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SATZUNGSENTWURF
BEBAUUNGSPLAN NR. EICHE 1 "ALTES RAD"

GemaB der §§2 2.8, 10 11 und 12 in Verbindung mit § 246a des Baugesetzbucties (BauBB) id F der Bekannimas hung
vorm 08.12:86 (BGBI. | 5. 2253). zuletzt geandert durch den Einlgungsvertrag vom 31.08 1890 (BGBI | 5 889 1122) der
Verordnung uber die bauliche Mutzung der Grundsticke [BaulNVD) |d F der Bekanntmachung der Meufassung vom
23.01.1990 (BGBI | 51321 geandert durch den Einigungsvertrag vom 31,08.1990 (BGBL | S.889 1124) der Verordnung
uber clie Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits (PlanzV0 90) vom 18 12, 1990 BGEI 1991 |
S B8} des § B3 des Gesetzes uber die Bauordnung (Bau() vom 20.07.1890 (GBII Nr. 50 S 929, sowie des § 7 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgMatSchG) vom 2506.1992 stelll der Gemeinderal der Gemeinde Eiche
(Fotsdam) den Bebauungsplan Mr. Eiche 1 “Altes Rad” bestehend aus der Planzelchnung und den nachstehenden
teutlichen Festsetrungen auf

PLAMZEICHENE RKLARLING TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN
A Festsatrungen gemn. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Veroidnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1890 (BGBI 5 132

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGE)

Wi Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Zulassig sind Wohngebaude
W
Ausnalimsweise konnen zugelassen werden
Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gelbietes dienende Anlagen fur kirchiiche
kultureite und gesundheitiche Zwecke

Wecht zulassig sind gern § 1 Abs 6 Bauhv()

1 Laden und nichl stiwvende Handwerksbetrisbe die
tut Deckung des taglichen Bedarts lut die Bewoline
des Gebistes dienen, sowie kisns Betiste des Be
heibe:gungsgewsibes

2 Anlager tur sportliche Jwecke

1AL A Aligemeines Wohngebiet Zulassig sind
Y YA {§ 4 BauNVO) 1 Wohngebaude
2 die der Versorgung des Getieles dienenden Laden
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichi storende
Handwerksbetriebe,
3 Aningen tur kirchliche kulturelle. soziale und
gesundheitliche Zwecke

Ausnahmaweise konnen zugelassen werden

1 Betriebe des Beherbergungspewarbes

2 sonsfige nicht stovende Gewarbebetniebe
3 Anlagen tur Verwallungen

MNichl zulassig sand gem § 1 Abs. & BaulNVvi0

1 Anlagen tur sporthche Zwecke
? Gartenbaubetneha
3 Tanksatailen
2 Mafl dey baulichen Nutrung (69 Abs 1 Nr. 1 BauGB)
Zehi der Voligeschosse als Hockst. In allen Baugebieten wid die Sockelhohe des Hauptge-
grenze baude aul max. 0.5 m uber der mitteren Geldndehohe be-

(6 16 Abs 4 BauhVD) orenat soweit Hauptpebaude direkt an die anbaufahige
Verketwsflachen angebaut werden oder keinen grofieren
Abstand als 1 m einhalten. ist nicht von der mittieren Ge-
landehohe, sondemn wvon  der  mittleren  Hohe der

Straflenbegrenzungslinie auszugehen

in den Reinen Wohngebieten mit elner festgesetzien max
GRZ von 0.2 und siner festgesstzien maximalen GFZ von
0.2 st die Trauthbhe ([Schnittkante von Wand und
Dachhaut) der Hauptgebdude aufl 4,35 m begrenzt

Grundflachenzahl - GRZ Det  Grundstucksflache gind die Flachen der im
i§ 19 BauNvQO) Bebauungsplan festgesetrten Gemeinschaftssteliplatze

anteilig minzuzurechnen (gem. § 27 a {2) BauNvi

Geschofflachenzahl - GFZ als

Hechstmal
15 20 BaulNwvO)

2 Bauweise. die uberbaubaren und die nicht ubeibaubaren Grundstucksflichen wowie die Stellung der baulichen An-
ingen & B Abs. 1 Nr 2 BauGB)

Offena Bauweise I
= 1§ 22 Abs. 2 BauhyD)

A Oiterve Bauwe:ss - nur Einze und Einzel! und Doppelhaussr sind nur bis zu  einer
Dappelhauser zulhssig Gesamtbreite von 25 m zulassig
(6 22 Abs 2 BaulNVO)

Geuschiossene Bauweize
i§ 22 Aba 3 BauNvD)

-

Baulinie Aut dieser Linie mufl gebaut werden, Ein Vior- und Zu:
— I% 23 Abe 2 BauNVD) ricktieten von Gebaudsteien in gernglugigem Ausmaf
kann gem. § 31 Abs 1 BauGB zugelassen werden
Baugrenze Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht dber-
HTT———e——

5 23 Abs. 3 BauNviD)

Uberbaubare Grundstucksfiaches
523 Abs 1 BaulVvD)

schreiten. Ein Viartreten von Gabaudeteilsn bei der hinteren
Baugrenze von max 20 m kann gem § 31 Abs 1 BauGB
ausnahmswerse rugsiassen werden

Durch Baulinie und Baugrenze werden die uberbaubaren
Grundstucksfiachen fesigesetzt [es it der Teil des Bay.
gebieles, auf dem bauliche Anlagen enichist werden dir-
fen. Im Einzelfall dart jedoch der bebaubare Grundstucks-
anteil \die zulasmge Grundflache) der Baugrundsticke
gemal den Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes
dec baulichen Nutrung des § 17 BaulVO nicht uberschrit-
ten werden

MNicht ubsrbaubare Grundstucksfiache Nebenantzgen Im Sinns des § 14 BauNVO sind rulissig
{623 Abs & BaulNVD)

4 Steliplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (59 Abs 1 Nr 4 BauGRE)

Steliplates und Garagen sind aufier in den Allgemeinen
Wohngebinien nur auf den hierfur festgesetztén Flachen
innerkalb Jder uberbaubaren Flachen und innerhalb der
micht dberbaubaren Flachen zwischen der vorderen und
hinteren Baugrenze ruliseig

e | Fiache fur Stelipiatze und Garagen
]

| -

IC-LJ-J!GSE Gameinschallsgaragen | -steliplatze

5 Flachen fir den Gemeinbedar! (§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGE)

- Flachan fu: den Gemeinbedar!

Zweckbestimmung

EJ Kindenagesstatte

B Verkehusfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfiache

Strafdenbegrenzungsinie

Fuliweg
m Parkstreiten mit Baumisdsa
- Fahibahn
m Parkstraifen mit Baurmmsice

« FuBiweg
Salenbegienzungsiinie

""uHFlI.;Ilg Aur nachinchtbich

Mischflache
Strafienbegrenzungsiinie

Mischilache
StraBenbegrenzungslinie

Fullweg

Strallenbegienzungshnie

m FuBweg

Staflenbegrenzungshnie

Grunfiachen 5 9 Abs 1 Ne 15 Baui3Bj

- Grunflachen

Zweckbeshmmung:

[5]  pakaniage '
-I] Spielplatz

B Vasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschatt, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
58 Abz 1 Mt 16 BauGH)

B Regenruckhaltebeckan
I

9 Mit Geh.. Fahr- und Lerungsrechien zu betastenda Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB

Mit Geh- Fahir und Letungsrechten zu
belastende Flachen

Zweckbestimmung
(*F Geh-. Fahr- und Leitungerecht Dhe Fiachen sind mit einem Gehrecht und Fahrecht zugun-
sten der Anlieger. einem Gehrecht rugunsten der Alige
meinheit und Leltungerechten zugunsten der Versorungs-
batnebs ru pelasten.
| Geh: und Fahrrecht Dve Flachen sind mit einem Gehrecht und Fahrecht zugun.

sten der Anlieger zu belasten

0 Das Anpflanzen und der Erhalt von Baumen und Strauchemi§ 9 Abs 1 Nr 258 u b Baulss

|Standorte symbolischj

. .. ‘ Anzupflanzende Baume

1" Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen (§ 1 Abs 4 und § 16 Abs. 5 BauMvO)

—o—a Abgrenzung unterschiediiche: Mutzun-
oen

12, (Grenzen (§ 8 Abz. 7 BauGB)

Grernize des raumiichen Gellungebers;.
ches des Bebauungsplanes

I
[

[=1]

Sonstige Darsteilungen

vorhandene Grundstucksgienzen

Flurstucksnummer

f———+  VermaBung

C. Gestallungsvorschriften gem. § 83 Baul:
1. Dachformen Die Kennzeichnung der Bereiche fir die Dachlommen sind
der Bebauungspianzeichnung 2u entnehmen,

Zulassig sind Dachnelgungen von 30 - 45°,

Abweichend sind bel verbindenden Bauteilen, bei Anbau-
ten bis zu 20 gm Grundfliche und bei eingeschossiger
Bauweise bei den Hauptgebéuden Flichdacher auf bis zu
15 % der Grundri8ffache zuléssig.

SD Satteldach / Walmdach

2, Stellplatze Stellplitze und Zufahrien zu Stellpldtzen und Garagen sind

begriint anzulegen.

a. Micht Gberbaubare Grundstiicksfla- Die nich! Uberbauten Grundsticksilichen Flachen sind
chen gérinerisch zu  gestallen. Die  nicht  iiberbaubaren
Grundstiicksilichen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Baugrenze sind mit Baumen und Stiuchem (siehe
Filanzliste / Grinordnungsplan) zu bepflanzen und so zu
erhalten.
4, Grundstickseintriedungen Zulissige Grundstickselnfriedungen beziglich Art, Mate-
rial und Gestallung sind:

- Hecken, geschnitten bis 100 cm
- Holzzdune als Staketenziune bis zu einer Hohe von
max. 100 em dber Oberkante Fulweg einschl. Sockel
5 Gelandeverspriinge Zum Ablangen von Gelandeverspriingen sind Mauern aus
Klinker zuléssig, wobei aufl der cberen Seite 100 cm Hohe
einschlieBlich des Staketenzaunes einzuhalten sind

Von den Vorschriflen dieser Gestaltungsfestsetzungen kiinnen Ausnahmen und Befrelungen im Rahmen des §
BauQ gewdhit werden, wenn eine Beeintrachtigung des Orisbildes nicht zu befiirchten ist.

D.  Festsetzungen gem. § 7 BbgNatSchG
ErsatzmaBnahmen:

Pappellorst Mordlich der FPFlanungsgrenze Ist der Bereich des
Pappellorstes nach Ablaul der Lebensdauer der Pappeln
zum naturnahen Gehdlz (Eichen - Birken - Mischwald) mit
Gehilzrand (siehe Pflanzliste / Grinordnungsplan) zu
entwickeln.

Ausgleichsiiache;

Cifentliche Grinfliche Die dffentliche Grinfldche ist mit OCbstbdumen
{Hochstamm, 12 » 12 m Pllanzabstand) sowie
standortgerechten  Swrduchern  (siehe Pllanzliste [
Grinordnungsplar) r 1 bepilanzen uno so zu erhallen.

AusgleichsmalBnahmen:

1. Stellplatre Sérntliche offenen Stellplatze wnd die Zufahrten zu
Stellplalzen und Garagen sind mil  wasser- und
luftdurchldssigem  Aufbau  herzustelien, wenn  ein

Mindestabstand won 2 m zum Grundwasserspiegel
vorhanden lst.

2. Dachllachenwisser Die Dachflachenwasser der zur hinteren Baugrenze ent-
. wassernden Dachilachen sind auf den Baugrundstiicken

zu versickermn,
3. Anzupilanzende Baume Soweit innerhalb Gffentlicher Verkehrsflichen das Anpflan-
zen von Baumen fesigeselzt ist, sind bei StraBen mit einer
Baumnraihe je 100 m* und bei StraBen mit zwei Baumrelhen
je 75 m° StraBenfliche mindestens 1 Baum (siehe
Pllanzliste [ Grinmordnungsplan) zu pllanzen und zu
erhalten.
4, Gartnerische Gestaltung Die Flachen der Baugrundstiicke mit einer GRZ von 0,3
sind zu mindestens 60 %, die Flachen der Baugrundsticke
mit einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von 04 sind zu
mindestens 70 % und die Baugrundstiicke mit einer GRZ
won 0,2 und einer GFZ von 0,2 sind zu mindeslens B0 %
gannerisch zu gestallen, mil Biumen und Strauchern zu
bepllanzen und so zu erhalten,
Bel der Gestaltung der Gelindehthen muB den
Anfarderungen der Entwasserung und Versickerung des
Regenwassers Rechnung getragen werden

5 Plianzgebot Aufl  privaten  Grundsticksflichen ist ab 350 gm
Grundstiicksliiiche mindestens ein Obstbaum und ab 400
gm GF min. ein Laubbaum (sihe Pflanzliste) zu pflanzen
und zu erhalten. Ab 700 gm ist pro angefangene 350 qm Je
gin welterer Obstbaum und ab B00 gm GF pio
angefangene 400 qm je ein weiterer Laubbaum zu
pllanzen und zu erhalten.

E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekannimachung der Genehmigung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich (§ 12 BauGH). {
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Oitenthichen Ausfagung Gemshmigung
Der Entwur! des Bebauungsplans  bestehend aus de Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, beste

Flanzeichinung und den texllichen Festsetzungen, sowie hand aus der Planzelchnung und den testhchen Fastset
der Bearundung haben in der Zeit vom 16 11 1992 bis zungen, wurde mit Verfugung der hoheren Verwaliungsbe
am 7. 12 1892 wahrend folgender Zeiten 9,00 Uhr bis horde vom _5-4{&. AZ: it
15.00 Ui nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auslegen Die Mebenbstimmunaen und Hinwelsen - erteilt

GHenthche Auslegung st mit dem Hinwes, dafl Bedonken

und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von je-

dermann schrifthch oder zur MNiederschift voigabrachi

werden konnen, vom 2 12 1992 bis zum 16 12 19978

durch Aushana onsublich bekanntgemacht worden

Fiche {Potadam), den /4- 967- 1&

I Cottbus,. den 19

i Gerrsdevertretung nat die vorgebrarhien Bedenken

. R%.05. 83,
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Gemarkung: Eiche Flur 1

NR. EICHE 1 "ALTES RAD"
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