Planunterlage (nur ausgewahlte Darstellungen)
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Textliche Festsetzungen
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Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anla-

gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der

Baunutzungsverordnung nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Baugebieten und auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf darf bei der Ermitt-
lung der zuldssigen Grundfidche durch die Grundfidchen von Stellplatzen, Garagen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverord-

nung die festgesetzte Grundflachenzahl nicht liberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Als Bezugshohe der Firsthohe gilt die mittlere Hohe der das Grundstiick erschlie-

Renden Verkehrsflache, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie (Gehweg).
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der nordlichen Baulinien durch Balkone, Loggien, Veranden,
Freitreppen, Erker, Treppenhausvorbauten und architektonische Gliederungen

kann bis zu einer Tiefe von 2 m zugelassen werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml 1 sind Garagen nicht zulassig. Die Errichtung von Stellplatzen
ist nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig. Im Mischgebiet M| 2 sind

Stellplatze innerhalb der (iberbaubaren Flache unterzubringen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sowie in den Mischgebieten Ml 2 und MI 3 sind auf
den Flachen zwischen den siidlichen StraBenbegrenzungslinien der Geschwister-
Scholl-StraRe, des Werderschen Weges und den Linien ABCDEF, GHIJ, KLMNOP
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung nicht zuldssig. Die Flachen sind, mit Ausnahme notwendiger Wege und
Zufahrten, zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8.  Auf den Flurstiicken 34, 128/18 tiw. (Ml 2), 35/1, 35/2, 36, 37/1, 37/2, 39/1, 39/2,
41, 42, 43, 44, 45/2, 46, 47, 48, 73, 74, 75, 76, 77 der Flur 22, Gemarkung Pots-
dam, sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in einem Ab-
stand von 3 m zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und in einer Tiefe bis 40 m,
gemessen von der siidlichen StraRenbegrenzungslinie Geschwister-Scholl-Strale,
nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen hinter baulichen Anlagen, die
an Nachbargrenzen errichtet wurden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

9.  In den Mischgebieten Mi 1, Ml 2 und MI 3 tiw. (Flurstiick 38 der Flur 22, Gemar-
kung Potsdam) sind Wohngebéude nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10. Gebaude auf den Flurstiicken 128/18, 38, 56, 931, 60 und 67 der Flur 22, Gemar-
kung Potsdam, sind so zu bauen, dass die Fenster der Schiaf- und Kinderzimmer
auf der der Bahn abgewandten Seite liegen. Fiir die Fenster und AuBenfassaden
von Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmern und Unterrichtsrdumen ist generell ein resultie-
rendes Schallddmm-MaR von 40 dB und fiir die Fenster und Aufenfassaden von
Blrordumen von 35 dB gemaR Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 zu gewahr-
leisten. Alle Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgeddmmten Liftungseinrich-

tungen auszustatten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11. Gebéude auf den Flurstiicken 35/1, 36, 37/2, 46 (siidl. Baufeld), 47 (sidl. Baufeld),
953, 954, 63, 62/2, 62/3, 61, 69, 70/1, 71/3, 72/2, 73, 74 (sidl. Baufeld), 75 (sidl.
Baufeld), 76 (sidl. Baufeld) der Flur 22, Gemarkung Potsdam, sind so zu bauen,
dass die Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer vorzugsweise auf der der Bahn
abgewandten Seite liegen. Fiir Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster der Bahn
zugewandt sind (auch Giebelfassaden), ist ein resultierendes Schallddmm-MaR
von 45 dB gemaR Larmpegelbereich V nach DIN 4108 zu gewahrleisten. Fir diese

Réume sind zusatzlich schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12. Gebdude auf den Flurstiicken 34, 35/2, 37/1, 39/1, 39/2, 41, 42, 43, 44, 45/2, 46
(ndrdl. Baufeld), 47 (nérdl. Baufeld), 48, 74 (ndrdl. Baufeld), 75 (ndrdl. Baufeld), 76
(ndrdl. Baufeld), 77 sind so zu bauen, dass die Fenster der Schlaf- und Kinder-
zimmer vorzugsweise auf der der StraRe abgewandten Seite liegen. Fiir Schiaf-
und Kinderzimmer, deren Fenster der Stralle zugewandt sind (auch Giebelfassa-
den), ist ein resultierendes Schalld@mm-MaR von 40 dB gemaR Larmpegelbereich

IV nach DIN 4109 zu gewahrleisten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13. In den privaten Griinflachen ist eine Befestigung von Wegen und Aufenthaltsfla-
chen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-

genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB)

14. In den privaten Griinflichen ist pro angefangene 200 m? Gartenflache ein Obst-
oder Laubbaum, Stammumfang mindestens 14 cm, zu pflanzen. Bei der Ermittlung
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Obst- und Laubb&ume einzu-
rechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

15. In den Baugebieten und den Flachen fiir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung
von Wegen, Aufenthaltsfldchen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchl@ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen

und Betonierungen sind nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauGB)

16. Im allgemeinen Wohngebiet sowie in den Mischgebieten MI 2 und MI 3 ist pro an-
gefangene 450 m? Baugrundstiicksfldche mindestens ein Laub- oder Obstbaum,
Stammumfang mindestens 14 cm, zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laub- und Obstbdume sowie die gemak

Festsetzung Nr. 17 zu pflanzenden Baume einzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

17. In den Baugebieten und den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind ebenerdige Stell-
platze durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein

Laubbaum, Stammumfang mindestens 14 cm, zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

18.

19.

20.

21.

Auf den Flachen a und b mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
sind die vorhandenen Badume zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Baume, die
nicht in der Pflanziiste 1 aufgefiihrt sind. Bei Abgang sind Baume der Pflanzliste 1
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm nachzupflanzen. Auf der Flache a
ist die Anlage von Rasenflachen und die Anpflanzung von insgesamt ca. 120
Strauchern und Bodendeckern, zu etwa gleichen Teilen, Straucher mindestens 1x
verpflanzt, vorzunehmen. Innerhalb der Flachen a und b sind notwendige Wege
und Zufahrten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache ¢ mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sind die
vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang und Neupflanzung sind auf der Fla-

che ¢ Linden (Tilia cordata), Stammumfang mindestens 14 c¢m, zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Nr. 20 BauGB)

Im aligemeinen Wohngebiet auf den Flurstiicken 56, 931, 953, 954, 63, 62/2, 62/3,
61, 60, 67, 69 und 70/1 der Flur 22, Gemarkung Potsdam, sind Dacher von Haupt-
gebduden mit einer Dachneigung von mindestens 30° auszubilden.

Auf den Gbrigen Flurstiicken im allgemeinen Wohngebiet und in den Mischgebieten
MI 2 und MI 3 sind Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von min-
destens 20° auszubilden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Das Neuanbringen von AuBentreppen und Fahrstiihlen ist nur an den straRenab-
gewandten bzw. riickwartigen Gebaudeteilen und Fassaden zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

22.% Die Flachen 1 und 2 sind mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der All-

gemeinheit zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

23* Die Flache 3 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer des
Grundstlicks Geschwister-Scholl-Strale 40 (Flurstlick 38 der Flur 22, Gemarkung
Potsdam) und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver-
sorgungstrager des Grundstiicks Geschwister-Scholl-Strale 40 (Flurstiick 38 der

Flur 22, Gemarkung Potsdam) zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen 14, 16 und 17 wird die Verwendung
von Arten die der Begriindung beigefiigten Pflanzlisten empfohlen.

*
“Unwirksame Festsetzungen®

7272 (ffentliches Gebdude oder Wohngebéude

;:?:—:_5 Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage

Geléndehdhe, StraRenhdhe (Hohenbezug: System DHHN 92)
Laubbaum

Zaun / Hecke

¥

Der Bebauungsplan liegt vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone ll.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Innere

P 0 N\ Brandenburger Vorstadt der Landeshauptstadt Potsdam vom 07.11.2001

kmalbereichssatzung Brandenburger Vorstadt).

4/ planfestgestellte Bahnflachen. Die Flurstiicke 54, 128/15, 128/16, 128/18 und 987 teilweise

entschieden:

.Die textliche Festsetzung TF 23 des Bebauungsplans Nr. 88 ,Siidflanke Park
Sanssouci/Geschwister-Scholl-StraRe” der Landeshauptstadt Potsdam ist
unwirksam, mit Ausnahme der Belastung mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zusténdigen Versorgungsfréger des Grundstiicks Geschwister-Scholl-Stralle
40 (Flurstick 38 der Flur 22, Gemarkung Potsdam).”

JDie textliche Festsetzung TF 22 des Bebauungsplans Nr. 88 ,Siidflanke Park
Sanssouci/Geschwister-Scholl-StraRe” der Landeshauptstadt Potsdam ist fiir
den Bereich zwischen der westlichen Grenze der Flache 1 und der Gstlichen
Grenze des Flurstiicks 38 der Flur 22 unwirksam. In diesem Umfang ist auch die
Festsetzung der privaten Griinflaiche unwirksam.”

Das OVG Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 30.04.2008 rech ftige

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrele-

vanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-

dle Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.

Potsdam, den 2-. OV Zoog®

2, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

vanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uberlragung,dor_uegzuhﬂdendm Grenzen in

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 10.05.2000 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 02.06.2000 im Amtsblatt fiir die Landeshaupt-

Potsdam, den 7 Grl. L6

stadt Potsdam Nr. 6/2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

D ot T

Beigeordnete fiir Stadientwlck!mg und Bauen

3. ANFRAGE NACH DEN ZIELEN DER RAUMORDNUNG

Die Anfrage an die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gel
BauGB erfolgt.

Potsdam, den /./..0. 9.0 6

Leiter des Fachbereichs Stadtplanuund 'Bauordnung

4. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in der
Zeit vom 28.08.2000 bis einschlieflich 08.09.2000 stattgefunden.

Potsdam, den 7. 09,06
Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung

5. TRAGERBETEILIGUNG

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB an
der Planung beteiligt.

Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung

6. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.10.2003 die éffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 30.10.2003 im
Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13/2003 ortstiblich bekannt gemacht.

(DV v li,Cov»lQ - @ §

..........................................

Beigeordnete fiir Stadtentwickiung und Bauen

Potsdam, den <l i

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
10.11.2003 bis einschlieBlich 12.12.2003 stattgefunden.

Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitr.)lami'r;ﬁ

Potsdam, den . 7.0..C.&.

8. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung geéndert worden. Daher wurde
eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Potsdam, den .70 (6.
Leiterin des Bereichs Verbindliche Baulei

9. BESCHLUSS ZUR ERNEUTEN (EINGESCHRANKTEN) OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.11.2004 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Die emeute (eingeschrankte) dffentliche Auslegung wurde am 23.02.2006 im Amtsblatt fir
die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 3/2006 ortstiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den .7« £.7. (€
Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Potsdam, den a7 bs L6

Der Beschluss wurde am ..
iiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den 7. Lt

Potsdam, den .7/ 4. 0.C6

10. ERNEUTE (EINGESCHRANKTE) OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die emeute (eingeschrénkte) 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemag § 13 Abs. 2i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 06.03.2006 bis einschlieflich 07.04.2006 stattgefunden.

Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanu

11. BESCHLUSS ZUR ANDERUNG / HERAUSLOSUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am .3.0.5.%..7€ die Anderung des Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplans Nr. 88 Siidflanke Park Sanssouci / Geschwister-Scholl-StraBe® beschlossen.
.05, 5€. im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 7.1/(.¢ orts-

N .

r{ \ LCLA—\Lix E,__q
Beigeordnete flir Stadtentmcklung und Bauen
12. ABWAGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

13. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 3Q.82.5€ den Bebauungsp gemaﬂ
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den 7 Z.L05.L1
Oberburgermeisler

14. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den /‘“’506

\{...............‘................. Rarhass
b Oberbiirgermeister

15. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dlenststunden von Jedarmann eingesehen werden kann und (iber dessen lnhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .. im Amtisblatt flir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. A’s.?,.(ﬂ;‘. ortsilib-
lich bekannt gemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs.

Potsdam, den J[/ﬁﬂcé
Oberbiirgermeister

(A

L(t/f

werden offensichtlich nicht mehr dauerhatt fiir den &ffentlichen Eisenbahnverkehr bendtigt,
d.h. sie sind "entbehrlich”.

| Bebauungsplan Nr. 88

"Siidflanke Park Sanssouci /
Geschwister-Scholl-Stralie"
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