Teil A Planzeichnung M 1:1000 (IM ORIGINAL)
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SPORTANLAGEN

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§9Abs 1N 9 BauGE}

Flachen mitbesonderem Nutzungszweck, der durch besondere

stadiebauliche Grinde erforderich wird
gemah Textfestsetaung 1
MaR der baulichen Nutzung
(§9Abs 1N 1BauGa)
GR 2200qm Crundfiache als Hochstmall
GF 3600qm (Geschossfiache als Hochsimall
" Zehl derVollgeschosse gls Hochsimal
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§9Abs 1N 2B2uCB)

2 abweichende Bauweiss gemal Textfesisetzung 3

EEEEES  Bauline

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienst-
leistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Fiachen fir Sport- und Spielanlagen

(§9Abs 110 5B2uG8)

Fiachen flur den Gemenbedarf
Zweddbestmmung.

=

Flechen for Sport- und Spielaniagen

Zweckbestmmung:
crormanLAzEn | Sporianiagen (siehe auch Textfestsetzung 4)

Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Stalemnverkehrsfiachen

— Staflerbegrenzungsinie

Grinfichen
{§9Abs. 1Nr. 15 BauGB)

6fflentiche Grinfachen

Zwedbestmmung:

Parkenlage

i

s

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

wvon Natur und Landschaft
(§9Abs. 1 N 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpfanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfianzungen
(§9Abs 1N 25 Buchsizbe a) BauGE)

Bezeichnung der Fiachen zum Anpfianzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfanzungen 1 Vim. der
Grinardnenschen Textfestsetzung Nr 1.1

Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fur Bepflanaungen
und fur de Erhaliung von Baumen, Skrauchern und sonsfigen
Bepfanzungen sowie von Gewassem

(§9 Abs. 1N 25 Buchstabe b) BauGB)

@ Bezeichnung der Flachen mil Bindungen fir Beplanzungen
und for de Erhaliung von Béumen, Sirduchem und sonsbigen
Bepfianzungen sowie von Gewassem . V. m der
Granordnenschen Textfestsetzung Nr 16

( : ] Erhafiung Baum (§ 9 Abs 1 Nr 25 Buchsiabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grerze des réumichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplenes (§ 9 Abs 7 BauGB)

®—8&—  Abgrenzung unierschiedicher Nutzung, 2B von Baugebeten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhab eines
Baugebietes (zB: § 1 Abs. 4§ 16 Abs 5BaulVO)

T~ 71 Umgrenzungvon Flachen fir Nebenaniagen, Steliplalze,
I_ _I Geragen und Gemeinschafisaniagen
= (§9Abs 1N 4und 22 BauGa)

Zweckbestmmung:
GSt{80Spl) Gemeinschafssielipatze - 90 KFZ-Stelpiatze

T—r— MiGeh- Fahr- und Leitungsrechien zu belaslends
—ir—  Feéchen(§9Abs. 1 Nr 21 BauGB)

D Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadichen Ummwellemmwrkungen im Sinne des
Bundes-immssionsschutzgesetzes
{§9Abs. 1N 24)

A....D  Bezechnungder Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadichen Umwelleinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immssionsschutzgesetzes 1 V. m. den stadiebaulichen
Textfestsetzungen Nr. 61 und 6.2

,\%‘90‘“ Mafangaben zur Herstelung der geometnschen Eindeufighest

Teil B Textliche Festsetzungen
Stadtebauliche Festsetzungen

1. Fléchen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Auf der festgesetzten Fiache mit besonderem Nutzungszweck *Spart/ Gestndhet / Freizeit ist die Errichiung
von Gebéuden und Nebenaniagen firfolgende Zwecke Zuissiq

a) Aniagen fir spartiche und gesundheitiche Zwecke;

b) Belriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und

¢} Wohnungen fir Aufsichts- und Bereftschafispersonen sowie fir Belnebsinhaber und Befriebsledter.
2. Ml derbauichen Nuzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Die Grundfiche der nach 1 b) und ¢) zuléissigen Nutzungen derf einen Anteil von 600 n* an der innerhab der
Fiéche "Spart/ Gesundhet / Freizel” insgesamt zuiissigen Grundfisiche nicht iberschreden

22 DieGeschossfache der nach 1 b) und c) zulissigen Nutzungen derf einen Anted von 1.200 m? an der innerhab
der Flache "Spart / Gesundheit / Freizett” insgesamt zuigssigen Geschossflache nicht Oberschreden.

2.3 Innerhab der Fiéche "Sport / Gesundheit/ Freizet” dirfen die Anlagen geméiR § 19 Abs. 4 BauNVO die fesige-
selzte Gundfiiche um madmal 1.100 m* Gberschredten. Davon dirfen die den nach 1 b) und ¢) Zuiéssigen Nu-
tzungen dienenden Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BaulNVO einen Anted von 300 mi® nicht berschrefen.

24 Innerhab der Flche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feverwehy” diifen die Anlegen gemal
§ 19 Abs. 4 BauNVO die fesigeseizte Grundfiéche um maximal 550 m* Gberschreden.

3. Bauweise (§9 Abs. 1N 2BauGB)

Auf der Fische "Sport / Gesundheit / Freizet” dirfen die Gebéude fiir die nach 1 &) bis 1 ¢) zulissigen Nutzungen

8) als freistehende Gebéude unter gegenseitiger Einhaltung der nech § 6 BbgBO erforderfichen seitichen Ab-
standsfidchen oder

b) &ls geschiossene Relhung direkt aneinander gebauter Gebaude oder
¢) als Kombination aus a) und b).

4, Flachen fir Sport- und Spielaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauG8)
Auf der Fiache fiir Sport- und Spiefaniagen sind neben den geméR der fesigesetzien Zweckbestimmung zulssigen
Sportaniagen auch solche dem Nuizungszweck dienende Nebenaniagen (wie zum Beispiel Balfangzzune, Traver-

Die gesarmte Grundfiéiche der dem Nutzungszweck dienenden Nebengebéude (zum Beispiel Geréteschuppen)
derf eine Grifte von 15 n* nicht iberschreden

5. Griinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)
Auf der als Parkaniage festgesetzten dffentichen Griinfiéche ist aufterheb der Fiichen mit Bindungen fir Bepfian-
zZungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie der Fichen zum An-

pflarzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepliarzungen die Anlage einer Liegewiese mit Badeplatz und
eines Beachvoleybalfeldes zulsissig.

6. L&mschuzmalinahmen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Ausgenommen der nach Fesiseizung 6.2 definierten Teibereiche istinnerhab der durch die Punkte A, B, C und D
umgrenzien Fche fir besondere Anlagen und Varkehrungen zum Schutz vor schiddichen Unwelteinwikungen
im Sinne des Bundesimmissionsschulzgeselzes tber die gesamie LEnge entweder

eine massive Larmschutzwand mit einem Fléchengewicht von mindestens 65 kg/m* und einer Mindesthdhe von
3,00 m - bezogen auf das Gelindeniveau der Gstich gelegenen Sportaniagen - oder

ein Erdwall mit einer Mindesththe von 3,00 m - bezogen auf das Gelindeniveau der dsfiich gelegenen Spartaniagen -

zuemichten.

62 Inden Telbereichen der durch die Punkie A, B, C und D umgrerzten Fiche fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidiichen Umwedeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeselzes, in de-
nen die Fassaden berets emichieter Geb#ude die Arfarderungen an den Lermschutz geméaR 6.1 erfilien, stdie

6.3 Die nach Festsetzung 1 &) innerhab der Fiache mit besonderem Nutzungszweck "Sport/ Gesundhett / Freize
Zuissigen Gebéude fir spartiiche Zwecke sind wie folgt zu emichten:

a) Aufenwénde von Réumen, in denen spardiche Akivitaten ausgedlibt werden, sind so auszubiden, dass min-
destens ein bewertetes SchallddmmmaR - nach DIN 4108 - von R'w = 45 dB erreicht wird

b) Décher tber R&umen, in denen sportiche Aktivititen ausgelibt werden, sind so auszubiiden, dass mindestens
ein bewertetes Schallddmmmal - nach DIN 4109 - von R'w=50 dB emeichtwird.

c) Ander Westsete von R&umen, in denen sportiche Akivitien ausgeiibt werden, sind jegiiche Fassedendff-
nungen urzulissig.

7. Aufschiebende Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Nutzungen innerheb der Flachen “Sportaniagen” und "Kleinspielield™ sind erst zuléissig, wenn die fir den Lam-
schutz erforderichen Anlagen geméR der stidtebaulichen Textfestseizungen 6.1 und 6.2 emichtet sind.

8. Stelplize (§9Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGE)

8.1 Gemeinschafisslelplize
Ausgenommen der notwendigen Stelpiétze fir die Feuerwetr sind alle sonstigen aus den im Gelungsbereich des
Bebauungsplanes zulzssigen Nutzungen resulfierenden notwendigen Stelipiéize als Gemeinschafisaniage im Be-
reich der Flche GSt zu emrichten.

Die Zahl der auf der Fiche GSt zu erichtenden Stelplétze wird unter Amwendung von § 3 Abs. 4 der Sielpletzsat-
Zung der Landeshauptstadt Potsdam auf 90 Stelplize begrerzt und wird den zuBissigen Nutzungen antelig wie
foigt zugeordnet

- Fléche mit besonderem Nutzungszweck "Spart/ Gesundhett / Freizet” 20 Stelplaize
- Flache fir Spart- und Spielaniagen, Zweckbestimmung "Sportaniagen” 36 Stelpléize
- dffentiche Grimfiziche (Liegewiese mit Kleinspieffeld und Badeplatz) 35 Stefplatze
82 Zulsssigkeit sonstiger Stellpiaize
Aufterhalb der Fiche GSt ist die Emichtung von Stelpétzen nur wie folgt zulissig:
a) ﬁﬁmmmmmTam@mmmmm
b) ﬁwmmmm'&wwwmmmmm&
tnebsfahrzeuge (keine Besuchesfahrzeuge).
83 Uberdachie Stelipistze und Garagen
Uberdachte Steliplatze (Carparts) und Garagen sind nur auf der Fische mit besonderem Nutzungszweck "Sport/
Gesundhet / Freizeil innerhab der lberbaubaren Grundstlcksfidche zulissig. Sie milssen der Unterbringung von

Betriebsfahrzeugen dienen (keine Besucherfahizeuge). Die Anzahl wid auf madmel 10 begrenzt und istauf die nach
7.2b) fesigesetzte Stellpiatzzehl anzurechnen

9.  Geh, Falr-ud Leftungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Fiiche GFL ist mit einem Geh, Fahr- ud Lefungsrecht wie folgt zu belasten:
a) Gehrecht zugunsten der Algemenheit
b) Fahmechtzugunsten der Eigentiimer, Péchter und Mieter der Flurstiicke 22/3 bis 235 sowie 27 und
c) Letungsrecht und Fahmecht zugunsten der Erschiiefungsirager.
10. Enfiedungen (§9 Abs. 4 BauGB 1V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 BbgBO)

Geschiossene Einfriedungen (zum Beispiel Mauem oder Z&une aus Tafelelementen und Verbretierungen) sowie
Pfeder und Sockel aus Massibaustoffen (zum Beispiel Mauerwerk, Beton, Werk- oder Naturstein) sind urzuiéissig.

Gniinordnerische Festsetzungen

1. Ausgleichsmalinahmen

1.1 Auf den in der Plarzeichnung mit E 1 und E 2 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréiuchem
ist daverhaft ein Gehdlariege! in geschichtetem Aufbau als Sicht- und Immissionsschutz zu entwickeln.

Je vollendele 150 m? Pland¥che sind ein groftkroniger, standarigerechter Laubbaum mit einem
der Sartierung 12/14 als Hochsternm, 10 hochwiichsige Sirucher und 10 mitteigrolie und 10 Keinwichsige
Straucher einheimischer Arten gemall Pllanzeniiste zu pflanzen.

12 Innerhab der als Parkanlage festpesetzten tffentiichen Grilnfiache sind mindestens 25 grolkronige, standortge-
rechte Laubb&ume mit einem Stammumiang der Sorfierung 14/16 als Hochstimme einzeln und in Gruppen aus
einheimischen Arten gemél Pllarzeniiste zu pflanzen.

1.3 Innerhab der als Spiejplatz festgeselzten ffentichen Griinfisiche sind mindestens S grofikronige, standorige-
rechie Laubbume mi einem Stammumfang der Sarfierung 14/16 als Hochstamm aus enheimischen Arten ge-
mR Pllanzeniiste zu pflanzen.

14 AufStelplatzaniagen ist je vier Sielplitze ein mittelironiger, standortgerechter einheimischer Laubbaum miteinem
Siammumfang der Sartierung 14/16 als Hochstamm aus einheimischen Arten gemél Pllanzeniste zu pflanzen und
zu erhaiten.

Im Kronenbereich der Béume ist elne offene Veegelationsfisiche von mindestens 8 ni* arzulegen und mit siandertge-
rechten Pllanzen geméR Pllanzeniste zu bepflanzen.

15 Um die Gemeinschaftssieipltzeniage it eine zweirehige Heckenpfianzung aus Kieimatichsigen, einheimischen,
memmmmmmm
) m).

16 Innerhab der in der Planzeichnung mit F gekennzeichneten Fische mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhalhung von Baumen, Sirduchem und sonstigen Bepfianzungen ist unter und var den vorhandenen Béumen eine
Strauchunterpfianzung wie folgt vorzunehmen:

Je vollendete 150 m? Pllanzfiche sind 15 miteigrofie und 15 Keinwilchsige Strducher einheimischer Arten gemél
Pflarzeniste 21 pflarzen
(§ 1aBauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs.1 Nr. 25b BauGB und §§ 10-18 BbgNatSchG)

2 Wasser- und Bodenschuiz

21 Fir die mi einem Geh-, Falr-und Lefungsrecht zu belastende Flache sowie fiir die dls Parkaniage und Spiejplatz
festgesetzten ffentichen Grinfidchen ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurch-
lissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Lufidurchiassigheit wesentiich mindemde Befesfigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind urzulgssiq.

22 Innerhab der Gemeinschaftsstelplatzaniage sind alle befahrbaren Fidchen nur in wasser- und luftdurchisissigem
bau, Fugenverguss, Asphalierungen und Belonierungen sind unzulissig

23 Dasaufden innerhelb der StralRenverkehrsfiichen amzulegenden Erschiiefungssiralien anfallende Niederschiags-
wasser ist in den arzulegenden Mulden der sirallenbegletenden Grilnstreifien zu versickem.

(§ 1a BauGBi.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3 Zuordnungsfestsetzungen

31 DieFestsetzung der Ausgleichsfisiche E 2 sowie die entsprechenden Malnahmen der griinordnerischen Textfest-
selzung 1.1 werden den bisher nicht ausgeglichenen Eingriffen durch die Kia "Bmenplantage” zugeardnet

32 Fir die Festselzungen der Ausgleichsfiachen E 1 und F sowie die Maltnahmen der grilnardnerischen Textfestsetz-
ungen 1.1 - 1.6 wird folgende Zuordnung festgesetzt

Fléche Maltnahme Zuardnung

Offentiche Griinflache,  grilnordnerische Textfestsetzung 1.1 Offentiche Grilnfiéiche "Kleinspiefeld” mit eiem
Mealtnahmefiche E 1 Antedvon 81%anE 1

Stralenverketrsfische am Gstichen Pian-
gebietsrand mit enem Anted von 6 %anE 1

Fiache GFL mit einem Anted von 5%anE 1
Fiache GStmi einem Anted von8%anE 1

Offentiche Griinfische,  grilnordnerische Textfestsetzung 1.2 Strallenverketrslische am Gstichen Plan-
Eirzelbaumpfiarzungen MTEJM?“IU‘[ZM'B

grinordnerische Textiestselzung 1.3~ Flache GFL, Textfestselzung 1.3volsténdig
grinordnerische Texfestsezung 14 Fliche GSY, Textfestseizung 1.4 volistindig

Offentiche Griinfiache,  grilnordnerische Textfestselzung 1.5 Fiéche GSt, Textfestsetzung 1.5 volisténdig
Heckenpfianzungen

Offentiche Griinfiéche,  grilnordnerische Textfestselzung 16 Fliiche GSY, Textfestsetzung 1.6 volistindig
N T

(§9 Abs. 1a Salz 2 BauGB)

PFLANZENLISTE
GrofRkronige B&dume

Alnus glufinosa Schwarzerie
Fagus sywelica Rotbuche
Quercus pefraea Treubeneiche
Quercus robur Stieleiche
%wdsta Winterlinde
Umsion™  Fasman
Ulmus glabra Berguime
MittelgroRkronige Baume

Kleinkronige Baume
Malus sylvestris Wideapfel
Pyrus pyraster Widbime
Salix caprea Salweide
Sarbus aucuparia Vogebeere

Hochwiichsige Stréucher

Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Grauveide

Salix pentandra Lorbeerweide

Salix viminalis Kabweide

Salix caprea Salveide
Mittelgrosse Straucher

Comus mas Haririegel

firi i

0sa rugosa

Rosa tomentosa me

Sambucts ni Holunder

Vbumum Gewohnicher Schneeball

Kleinwichsige Stréducher
Evonymus europaeaus  Europ. Paffenhiifchen
Cericta tndon £ :
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Brombeere
Rubus idesus Himbeere
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Kartengrundiage:

digalsierter Lageplan M 1500 (Ausferigung der Plenunteriege vom 1305 2003)
Kalastetbestand gemaB amticher Flurkarte - Stand: 22042003
Stand der Topografie: 13052003

Hehenbezug System DHHNG2
angeferigtvon

Offentich besteliler Viermessungsingenieur
Ulrich Woiff

Fiemenssir 25a
14542 Gindow

Orficher Geltungsbereich

Poisdem, Gemarkung Neu Fahriand
Flur 4 Flursticke 207, 208, 212 teiwerse, 232, 234
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dar zesichnenschen Festsetzungen
WeiBer See chtiche Ok " Eintragungen ohne Nommencharakter
Der Geltingsbereich dis Bebauungsplanes egtim Landschafis- /%) votendener Gebiaiebestand it Entagung des Heusnummern Verfahrensvermerke
schutzgebietKonigsweld mit Hevelseen und Seeburger Agrar- — 1. KATASTERVERMERK 2 AUSFERTIGUNG 3. BEKANNTMACHUNG
landschaff sowie im Wasserschutzgebiet, Trnkwasserschutzzo- | Vmndknetaikrefiegen Die enthéiitden Inhalt des L mit Die lung hat auf irer Sizung am42..10. 0 Adie Abwé- Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebaur 0 ohne Maltstah)
Liegenschafiskatasters Stadiverordnetenversamm! AL LU i
ne | d=s Wessenwerkes Neditz \[\ Flushicsgrenze WMdEMI@WMMﬁMW gung der vorgebrachien Stefungnahmen der Offentiichked und der Behérden und ungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Ueaiiiznen | )
wie Stralten, Wege und Piitze volistEindig nach. Sie ist hinsichifich der planungs- sonstiger Trager &ffenticher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemai § 10 kann und tber dessen Inhak Auskunft zu erhaiten ist, sind am 37, - O0&’im Amis-
M Fusocksnummer relevanten Bestandtede geomelrisch envandirei. Die Ubertragberket der neuzu- BauGB als Saizung beschiossen und die Begriindung gebiligt bleit fi die Landesheuptstadt Potsdam Nr. 2./ 2.(.0.8 ortsiiblich bekannigemactt
D G e ietdi 1 bildenden Grerzen in die Ortichket ist enwandivei mdgiich. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferfit maM@mwvmmvm
malschutz unkeriegen — ---— Flugenze und Fermverschriten Und von Méngeln der Abwigung sovwie auf die Rechisfolgen Stand: Mai 2007
(§215 Abs 2 BauGB) und weler auf Failigket und Ersschen von
Bodendenianali 045 Fiur < Flumummer enspriichen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Be-
Neu Fehriard, Fundplatz 4 kennimachung in Kreft gefreten.
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