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Im Sondergebiet SO 'Forschung und Wissenschaft' sind zuldssig:

- Anlagen fiir Forschung und Wissenschaft, einschlieRlich Biros und
Nebenanlagen, sowie

- maximal 4 Hausmeister- und Werkdienstwohnungen.

Innerhalb der Flache ABCD ..A sind nur die in der textlichen Festsetzung
Nr. 1 benannten Nutzungen zul&ssig, die nicht dem l&nger andauernden
Aufenthalt (Ianger als 6 Stunden pro Tag) von Menschen dienen.

Dachaufbauten, die tber dem héchst zulassigen Vollgeschoss liegen,
sind nur zulassig, soweit sie der Unterbringung haustechnischer Anlagen
sowie Anlagen und Einrichtungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
dienen. Sie miussen, abgesehen von ihren Zugéngen, allseits um
mindestens 1,5 m zuriicktreten und dirfen die Oberkante des darunter
liegenden Vollgeschosses um maximal 4,5 m tberschreiten.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze
und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Garagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, nicht zulassig.

Die AuRenbauteile im Sondergebiet missen folgende bewerte
resultierende Schalldammmale R'w,res entsprechend der DIN 4109,
Ausgabe November 1989, aufweisen:

Himmelsrichtung erforderliches Schallddmmmal R'w,res des Aullenbauteils
indB
zum stidndigen Aufenthalt Burordume
bestimmte R&dume in Wohnungen,
Unterrichtsraume u.&.
Norden 35 30
Osten 30 30
Siden 30 30
Westen 30 30

Im Sondergebiet ist je angefangene 390 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, oder je angefangene 315 m?
Grundstiicksflache mindestens ein Obsthochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen. Der Anteil der Baume mit einem Stammumfang von mindestens
14 cm darf 50 % der zu pflanzenden Baume nicht tberschreiten. Es sind
Arten der Pflanzliste 1 und 2 zu verwenden.

Im Sondergebiet sind mindestens 3,9 % der Grundstiicksflache mit
Strauchern, Pflanzdichte mindestens 1 Strauch je 1,5 m?
Mindestpflanzhéhe 0,6 m, zu bepflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste 3
zu verwenden. Ein Anteil von maximal 10 % der Arten gemag Pflanzliste
4, Mindestpflanzhéhe 1,0 m, ist zulassig.

Auf den ebenerdigen Stellplatzen ist mindestens ein Laubbaum je 4
Stellplatze mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume und Straucher
sind die vorhandenen Baume und Straucher anzurechnen, sofern sie den
genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

Auf der Flache zwischen Geiselbergstrale und den westlichen
Baugrenzen kénnen aufgrund der Héhenbeschrankungen unter der
Hochspannungsfreileitung fiir die nach den textlichen Festsetzungen Nr.
6 und 8 zu pflanzenden Baume ausnahmsweise je Baum zwei
Kleinbdume mit einer Mindestpflanzhéhe von 2,5 m und einer maximalen
Wuchshohe von 7 m angepflanzt werden. Es sind Arten der Pflanzliste 5
zu verwenden.

AuBerhalb der vorgenannten Flache sind Baume so zu pflanzen, dass sie
nach Erreichen ihrer Endwuchshéhe beim Umstiirzen nicht in die
Leitungen fallen kénnen.

Unterirdische bauliche Anlagen oder Teile davon, die nicht unter
Gebauden liegen, sind mit einer Erdschicht von mindestens 0,8 m zu
Uberdecken und gartnerisch anzulegen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der

Baunutzungsverordnung sowie Beliiftungs- und Belichtungseinrichtungen.

Eine Befestigung von Geh- und Radwegen, Flachen fiir den
vorbeugenden Brandschutz und ebenerdigen Kfz-Stellplatzen ist nur in
wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

Die Flachen L1, L2 und L3 sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Einfriedungen sind nur ausnahmsweise zulassig. Sie sind als sockellose,
beidseitig zu bepflanzende oder zu berankende Gitterdrahtzaune
auszubilden. Es sind Arten der Pflanzliste 6 zu verwenden.

Hinweis 1: Vor Durchfithrung von Baumanahmen ist zu prifen, ob

artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften des § 42 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fir besonders geschitzte
Arten gemal § 10 Abs. 2 Nr. 9 und 11b BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behodrde
artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 43 Abs. 8 BNatSchG) oder
Befreiungen (§ 62 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich

besondere Beschrankungen fiir die BaumalRnahmen ergeben (z.B.

hinsichtlich der Bauzeiten).

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Baume (Stammumfang mindestens 20 cm)

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz Erle
WeilR-Birke
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Flatter-Ulme
Waldkiefer
Feld-Ahorn
Hainbuche
Walnuss
Zitterpappel
Vogelkirsche
Bruch-Weide
Eberesche
Elsbeere

Pflanzliste 2

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus laevis
Pinus sylvestris
Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Baume (Stammumfang mindestens 14 cm)

Kultur-Apfel
Holz-Apfel
Sauer-Kirsche
Kultur-Pflaume
Kultur-Birne

Spate Traubenkirsche

Pflanzliste 3
Straucher

Roter Hartriegel
Haselnu®

Eingriffelige Weilidorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Hagebutte

Filz-Rose

Wein-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Sal-Weide

Grau-Weide
Schwarzwerdende Weide
Lorbeerweide
Mandelweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 4
zusatzliche Straucher

Buchsbaum
Kornelkirsche
Pflaumenblattriger Weilldorn
Farber-Ginster

Sanddorn

Hortensie

Europaische Stechpalme
Echter Jasmin

Kolkwitzie

Tatarische Heckenkirsche
Gewdhnliche Mahonie
Vielblutiger Zierapfel
Zimt-Himbeere
Schattenmorelle
Strauchrosen
Chinesischer Flieder
Gemeiner Flieder

Bogen Flieder
Européaische Eibe
Duftschneeball
Japanischer Schneeball
Kleinwiichsiger Schneeball

Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Prunus serotina

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa tomentosa
Rosa rubiginosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix myrsinifolia
Salix pentandra

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Buxus sempervirens ,Rotundifolia’

Cornus mas
Crataegus prunifolia
Genista tinctoria
Hippophae rhamnoides

Hydrangea arborescens ,Grandiflora’

llex aquifolium
Jasminum officinale
Kolkwitzia amabilis
Lonicera tatarica
Mahonia aquifolium
Malus floribunda
Rubus odoratus
Schattenmorelle
Strauchrosen
Syringa chinensis
Syringa vulgaris
Syringa reflexa
Taxus baccata
Viburnum farreri
Viburnum plicatum ,Mariesil'

Viburnum opolus ,Compactum'
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Die Darstellung des Katasterbestandes stimmt inhaltlich mit der amtlichen Fiurkaﬂe Stand Oktober 2009 tberein.
Die Planunterlage setzt sich aus Topografie verschiedener Aktualititsstande zusammen. Die Vermessungen
stammen aus den Jahren 2004 und 2005.

Stand: Okt. 2004, Mai 2005

Hohenbezug: System DHHN 92

ZV: Stadtkarte Potsdam

Pflanzliste 5

Kleinbdume-Hochstamm unter der 110 kV-Freileitung

Kornelkirsche

Zweigriffliger Weilldorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Schlehe

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Saulen-Dorn

Zierapfel

Pflanzliste 6
Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe
Winter-Jasmin

Efeu

Hopfen
Wald-GeiRblatt
Wilder Wein

Schling-Knéterich

Cornus mas

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Salix caprea mas
Sambucus nigra

Syringia monogyna ,Stricta"
Zierapfel

Clematis vitalba

Jasminum nudiflorum
Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera periclymenum
Parthenocissus tricuspidata
Veitchii

Polygonum aubertii

KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 23.:0.7:.22.70. und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, VWege und

Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrele

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uberlragba {,‘k
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit |sz7mwa -

Potsdam, den .. /,'S. OG 2040 /g)‘)

GENEHMIGUNG
Dem Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft ist der
Bebauungsplan zur Genehmigung vorgelegt worden.

Potsdam, den 3 08 Kﬂa

Berelchsleller

-‘f ' BEKANNTMACHUNG
i Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

per Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

~ /jedermann eingesehen g\gerden ka n und uber dessen Inhalt Auskunft
*/ zu erhalten ist, sind am-2(..(/.. 75 .. im Amtsblatt fiir die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. A2 L,?C /(... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hersteller er Planunterla <] /

AUSFERTIGUNG G
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung fﬁﬁﬁﬁgqm 7
die Abw&gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offe

sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft
und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzupg beschlossen
und die Begriindung gebilligt.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

5/94 A "Wissenschaftspark", Teilbereich zwischen Geiselbergstrate
und StraBe Am Miihlenberg, OT Golm, t in dessen
Geltungsbereich die bisherigen Festsetzuingen des Bebauungsplanes

Nr. 5/94 A 'Wssenschaftspark“ auler Ifraﬂ.
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Potsdam

Bebauungsplan Nr. 5/94 A
"Wissenschaftspark™”
Teilbereich zwischen Geiselbergstralle und

/| strake Am Miihlenberg (OT Golm) - 1. Anderung

Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baunvo), hier
"Forschung und Wissenschaft", gemag textlicher
Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)
zB.0,3 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 20 BauNVO)

z.B. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2

Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)
z.B. OK Hoéhe baulicher Anlagen in ... m Uiber einem
382mi Bezugspunkt als Hochstmall - OK Oberkante,
DHHN hier: innerhalb der Flache ABCD ..A (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

§ 19 BauNVO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Hoéhe,
hier: innerhalb der Flache ABCD ..A (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normencharakter

R 110 kV-Freileitung oberirdisch

Planunterlage (nur ausgewéhite Darstellungen)

Offentliches Gebdude oder Wohngebsude
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage
(o) Baume

3255 Hohen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

Ubersmhtsplan
zum Bebauungsplan 5/94 A "Wissenschaftspark®, Teilbereich zwischen

Geiselbergstralle und Stra&e—AmMEMe erg (OT Golm) - 1. Anderung
Stand: Dezember 2009 /-'j
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