Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Potsdam, den

Hersteller der Planunterlage
Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.2006 die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange geprift und den
Bebauungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den
Oberbiirgermeister

Potsdam, den
Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den
Oberbiirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am im Amtsblatt fir
die Landeshauptstadt Nr. . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung
entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den
Oberbiirgermeister

Textliche Festsetzungen

1.1. Im gesamten Mischgebiet sind folgende, nach § 6 Abs. 2
BauNVO zuldssige Nutzungen nicht zulassig: Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstatten.

1.2 Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet
Teilflachen a, e und f sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstticks-
flachen Stellplatze und Garagen i.S.v. § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen i.S.v. § 14 BauNVO unzulassig.

1.3 Im Mischgebiet Teilflache b sind Stellplatze und Garagen i.S.v.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO auf den
mit Pflanzgeboten belegten Flachen unzulassig.

2.1. Im gesamten Geltungsbereich dirfen bauliche Anlagen ein
Héhe von 51,0 m (i DHHN nicht iberschreiten. Eine Uberschreitung
der max. zulassigen Gebédudehéhe durch technische Aufbauten, wie
Schornsteine und Liftungsanlagen ist ausnahmsweise zuldssig.
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2.2 Fir die baulichen Anlagen im Mischgebiet Teilflache b werden
finf Vollgeschosse als Héchstmal} festgesetzt.

2.3 Fir die baulichen Anlagen im Mischgebiet Teilflache ¢ werden
drei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

2.4 Im Aligemeinen Wohngebiet Teiflache a sowie in den Mischge-
bieten Teilflachen ¢ und e darf die Traufkante nicht héher liegen als
45,0 m 0 DHHN.

2.5 Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache b und im Mischgebiet Teilflache
f darf die Traufkante nicht héher liegen als 41,5 m G DHHN

2.6 Im Allgemeinen Wohngebiet Teilflache ¢ darf die Traufkante nicht
héher liegen als 38,5 m 1 DHHN.

3.1 Im Mischgebiet Teilflache d sind oberirdische Stellplatze nicht
zulassig.

4.1 Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
zu belasten.

4.2 Die Flachen D sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Nutzer der
Kleingartenanlage zu belasten.

5.1 Befestigte Anteile 6ffentlicher Griinflachen sind nur in wasser-
und luftdurchlassige Ausfiihrung (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.4.) zulassig.
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Zuwege diirfen nur in der
erforderlichen Breite befestigt werden. Auch Wasser- und Luft-
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

5.2 Im Geltungsbereich sind in Misch- und Wohngebieten

(MI, WA) die Belage von PKW-Stellplatzanlagen in wasserdurch-
Iassigen Ausfiihrungen (wasserdurchlassige Pflastersysteme wie
Sickerpflastersteine, Pflastersteine mit Sickeréffnungen, Beton-,
Natursteinpflasterungen mit aufgeweiteten Fugen sowie Rasengitter-
steine oder Schotterrasen 0.3.) herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzu-
lassig.

5.3 An der neuen Dieselstrale (Planstrafe A) sind einseitig Baum-
zungen mit eingriffigem Weilldorn (Crataegus monogyna) oder einer
mittel- bis kleinkronigen Baumart gemaf Pflanzliste 2 mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18/20 cm vorzunehmen. Fir die Baumschei-
ben bzw. Pflanzbeete ist eine MindestgrofRe von 8 m? einzuhalten.

5.4 Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht Giberbaubaren bzw.
nicht fur Nebenanlagen gemaR § 19 BauNVO nutzbaren Grundstlicks-
flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft gartner-
isch zu unterhalten. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind zu
erhalten. Auf mindestens 10% der Gesamtflache von MI-Gebieten und
Wohngebieten mit einer GRZ von 0,5 sind Gehdlze gemaR beige-
fugter Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Damit
der Eindruck einer dichten Baumhecke entsteht, sind folgende Gehdlz-
qualitaten und Pflanzdichten einzuhalten: Anpflanzen von Baumen

Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18 cm, Hei-
stern ab 150/175 cm hoch und Strauchern je nach Art der Sortierung
mindestens 60/80 cm hoch; Pflanzdichte und -mischung: Aufbau
einer mindestens 2-zeiligen Hecke mit je 100 m? 1 Baum 11.0Ordnung,
5 Heistern und mit drei Stick Strauchern pro Ifd. m Heckenzeile.
Flachen mit Pflanzbindung kénnen hierauf angerechnet werden.

5.5 In den Misch- und Wohngebieten (MI,WA) mit einer GRZ von 0,5 sind
je 600m? Baugrundsticksflache, in Misch- und Wohngebieten (MI,WA) mit
einer GRZ von 0,4 sind je 400 m? Baugrundstiicksflache und in den Allge-
meinen Wohngebieten mit einer GRZ von 0,3 sind je 250 m? Baugrund-
stiicksflache mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
16/18 cm oder zwei hochstdmmige Obstbdume mit einem Stammumfang
von 10/12 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der
zu pflanzenden Baume sind die auf dem Grundstiick vorhandenen und
nach der Baumalinahme erhaltenen Baume anzurechnen. Dariiber hinaus
kénnen die nach textlicher Festsetzung 5.7 zu pflanzenden Baume an-
gerechnet werden.

5.6 Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind
durch Baume zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum der beigefigten Pflanzliste 1 mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm in direkter Zuordnung zu
den Stellplatzen zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume sind
Vegetationsflachen / Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens
6 m? herzustellen.

5.7 Die im Plan mit 'B' gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen
sind mit Arten der beigefiigten Pflanzliste 2 derart zu bepflanzen,
dass der Eindruck eines stadtischen Vorgartens entsteht.
Anpflanzen von Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18 cm und und Strauchern je nach Art der Sortierung
mindestens 40/60 cm hoch;

Pflanzdichte und -mischung: je 100 m? 3 Baume Il.Ordnung und min-
destens 20 Straucher. Die Pflanzbindung gilt nicht fir Grundstiicks-
zufahrten und Wege. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die auf dem Grundstiick vorhandenen und nach der
BaumaRnahme erhaltenen Bdume anzurechnen.

6.1 Zum Schutz vor AuRenlarm missen bei schutzbediirftigen Rau-
men bewertete Luftschalldammmafe nach DIN 4109, Ausgabe 1989
entsprechend der in der Plandarstellung dargestellten Larmpegel-
bereiche erfillt werden.

6.2 Schlaf- und Kinderzimmer an Fassaden mit Uberschreitungen
eines Beurteilungspegels von 50dB(A) nachts sind mit geeigneten
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Hinweis:

Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.
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Zeichenerklarung

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet
Teilgebiete
Geschol¥flachenzahl
als Hochstmaf z.B.
Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR z.B.
z.B.

als Mindest- und Héchstmaf}

Geschlossene Bauweise

Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflache
StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche und private Griinflichen

Kleingartenflache

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bezeichnung von Teilgebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

§ 32 Biotop

Abgrenzung von Larmpegelbereichen (LPB)
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