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PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1:
(Lennéscher Bandpark und Ersatzpflanzungen)

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime
Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Hedera helix Efeu

Prunus spinosa Schiehe
Rubus fructiosus Brombeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzliste 2

(Begriinung der Stellplatze)

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata "Greenspire" Winterlinde

Pflanzliste 3
(6ffentliche Griinflachen ohne Lennéscher Bandpark)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Crataegus monogyna kermesina Weil3dorn
Tilia cordata Winterlinde

Gebiude
Obsthochstamme in Sorten
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Ungenutzte Gebaude

Ungenutzte Gebdude

-

-
-
-—

\

L

—

“ =

-
-.
-.
-—

S———
-
-
-
-.
-
-

o
=
==
=S
==
- ==
-
-
-

=

=
<x
=

5

==

———m—=—————————e =" ———==

=
. =
B~ ==
S ~—. =
== =
. =
==

——————

-
-

—-

208

.

Hatel

N

\
/

_

PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58)

J (GVBI. I S. 267)

(BGBL. | S. 1818)

\Voltairewes

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

]

Aligemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvVO)

Mischgebiet (M)
(§ 6 BauNVvO)

]

==

S

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse der baulichen
I" Anlagen als Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B. Héhe der baulichen Anlagen tiber NHN im
OK 47,6 m System DHHN als Héchstgrenze

GberNHN  (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
z.B. Traufhdhe der baulichen Anlagen tber
< TH49m NHN im System DHHN als Héchstgrenze
= OberNHN  (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Firsthéhe der baulichen Anlagen tber

z.B.
/4 FH 479m NHN im System DHHN als Héchstgrenze

OberNHN  (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
' zB. Zulassige Grundflache als Hochstgrenze
GR 800gm (§ 16 Abs. 2 sowie § 19 BauNVO)
- 7 z.B. Zulassige Grundflache innerhalb unter-
=== GRu 800gm baubarer Flachen als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 und 5 sowie § 19 BauNVO)
z.B. Zulassige Geschossflache innerhalb unter-
GFu 500qm baubarer Flédchen als Hochstgrenze

(§ 16 Abs. 2 und 5 sowie § 20 BauNVO)

Unterbaubare Grundstiicksflachen

ta (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

] Offene Bauweise

(§ 22 BauNVvO)
]
: ]

Ungenutztes Gebaude

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SUGSt Flachen fur Stellplatze, Gemeinschafts-
Ga stellplatze und Garagen
TGa Flachen fir Tiefgaragen
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§ 233 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des
, Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)i.V. mit dem BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI S. 2141, ber. BGBI. 1998 S.
J 317) zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

4/ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
[ 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

J Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. | S. 210) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2005
_/ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005
Gesetz tiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -

,/ BbgNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350)
_/ Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. | S. 215)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

A. Festetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S 132).

Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet:

1. Wohngebéaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Anlagen fiir Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Zuléssig sind:

1. Wohngebéude,

2. Geschéfts- und Birogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

3. Vergniigungsstatten.

Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Flachen von Ga-
ragenzufahrten, Stellplatzen und vergleichbaren Anlagen nicht
anzurechnen, wenn sie wasserdurchléssig, z.B. mit breitfugig
verlegten Natursteinen mit mehr als 25% Fugenanteil, Rasen-
steinen, Schotterrasen o0.4. befestigt sind.

Sofern nichts anderes festgesetzt ist, ist die hdchstzulédssige
Grundflache durch die Summe der Grundflachen innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt.

In der durch die Linien zwischen den Punkten A, B, C, D, A
gebildeten Fléche ist eine Unterbauung des Grundstiickes zu-
l&ssig. Geringfiigige Uberschreitungen der uReren Begrenzungs-
linie bis zu 1,0 m zum Anschluss an vorhandene Geb&ude kénnen
zugelassen werden. Oberirdische Bauteile und Nebenanlagen, die
der Belichtung, Beliiftung oder ErschlieBung dienen, sind zuléssig.
(§ 16 Abs. 5 BauNVO).

3. Bauweise, die liberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- und Zurticktreten
von Gebéudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelassen
werden.

Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht iberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal
kann zugelassen werden.

4. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplétze und Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten
Fléchen und innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Tiefgaragen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen
und innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVvO)

PLANZEICHENERKLARUNG

5. Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung

Schule

: Schulsportplatz

6. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Straenverkehrsfliche
StraRenbegrenzungslinie

Mischverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
MF Mischverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

TEXTLICHE FESTSETZUNG

7. Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Anlagen fiir die Abwasserbeseitigung

8. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestim-
mung Parkanlage

In der so gekennzeichneten Flache wird die Anlage eines unter-
irdischen Mischwasserriickhaltebeckens festgesetzt, sofern
sich aus den ortlichen und tberérilichen Belangen der Abwas-
serentsorgung ein unabweisbarer Bedarf fiir eine derartige An-
lage ergibt.

9. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachen von Stellpléatzen und
Wegen

Unterbauung von Flachen

Offentliche Griinflachen

Anpflanzung von B&umen

Stellplatze und FuBwege sind ausschlieBlich in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit mindernden Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Betonierungen u.d. sind unzuléssig.

Tiefgaragen, Kellergeschosse und sonstige unterirdische Bau-
werke ohne Uberbauung sind mit Ausnahme der erforderlichen
FahrstraBen fiir die Belieferung und Rettungswege mit einer
mindestens 50 cm starken Bodenschicht zu liberdecken und zu
begriinen.

Die Grlin- und Freifléchen sind von baulichen Anlagen freizu-
halten; erforderliche Wege sind mit wasser- und luftdurch-
l&ssigem Aufbau herzustellen (wasserdurchlédssiges oder
breitfugig verlegtes Pflaster).

PKW-Stellplatzanlagen sind durch Bdume geméh Pflanzliste 2
zu begrtinen. Fur je 150 gm Zufahrts-, ErschlieBungs- und
Stellflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die zu pflan-
zenden Hochstamme sollen einen Stammumfang von 18/20 cm
haben. Die GréRRe der Baumscheiben soll mindestens 4 gqm
betragen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

onno

T Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

X Gehrechte

In den so gekennzeichneten Flachen werden Gehrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit, Fahrrechte zugunsten der anliegen-
den Nutzer sowie Leitungsrechte zugunsten der ErschlieBungs-
trager festgesetzt.

In den so gekennzeichneten Flachen werden Gehrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit, Fahrrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgungsbetriebe und fiir Rettungsfahrzeuge sowie Lei-
tungsrechte zugunsten der ErschlieBungstrager festgesetzt.

In der so gekennzeichneten Fléche werden Gehrechte zugun-
sten der Aligemeinheit in der vorhandenen erdgeschossigen
Durchfahrt des bestehenden Gebaudes festgesetzt.

11. Das Anpflanzen und der Erhalt von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

@ Zu erhaltende Bédume

Die festgesetzten B&ume sind zu erhalten, Abgénge sind am
etwa gleichen Standort nachzupflanzen.

12. Ubemahme landesrechtlicher Regelungen als Festsetzung in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

s Zulassige Dachform: Satteldach mit
Firstrichtung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
Die nebenstehende nach § 81 Abs. 2
BbgBO notwendige 6rtliche Bauvor-
schrift zur Reduzierung der Abstands-
flachen wird geméR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 9 als Festsetzung
in diesen Bebauungsplan tiber-
nommen:

13. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

|§| Einzeldenkmale

|§| Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

D Denkmalgeschiitzte Teile
eines Einzeldenkmals

Zur Wahrung der erhaltenswerten baulichen Eigenart der Gar-
de-Ulanen-Kaserne (die denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen
auf den Flurstlicken 91/1, 91/4, 91/6, 91/7, 91/8, 1029, 1454 der
Gemarkung Potsdam, Flur 25) werden statt der erforderlichen Ab-
standsflachen solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten
die durch Baulinien im Verlauf der vorhandenen Gebéude festge-
sefzten Grenzabsténde, die Bestandteil der vorhandenen, beson-
deren stédtebaulichen Eigenart der Garde-Ulanen-Kaserne sind.

C. Hinweise Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren bei der Anwendung des § 45 BbgBO
(barrierefreies Bauen) auf die DIN 18024 abgestellt wird.

M 1:1.000
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Entwicklungstrager Bornstedter Feld GmbH
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Planverfasser: Conradi, Braum & Bockhorst / Kohl und Symann

Stand: 02/ 06

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 10.01.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64

"Garde-Ulanen-Kaserne" geméR § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 25.01.1995 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt

Potsdam Nr. 1/96 ortsiiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den .........ccccoevmereeecenn

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

Die Biirgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in der Zeit vom 09.04. bis

26.04.1996 stattgefunden.

Potsdam, den ........ccccccvccmvrcennne

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung

beteiligt.

Potsdam, den ...........ccceceeeeee

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.10.1996 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18.10.1996 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10/96 ortsiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den .........ccccoccvmerenncens

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Gffentliche Auslegung
Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom Oktober 1996 hat in der Zeit vom 04.11. bis zum
04.12.1996 stattgefunden.

Potsdam, den .......cccceevecevrnnnne

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur emeuten offentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.05.1999 die erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes in der Fassung vom Mai 1999 gemaR § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
20.05.1999 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 5/99 ortsiiblich bekannt gemacht. Die von der Anderung des
Bebauungsplanentwurfes beriihrten Tréger offentlicher Belange wurden geméaR § 4i.V.m. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beteiligt.

Potsdam, den .......cccceecvecenrennns

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Erneute 6ffentliche Auslegung
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 und 3 BauGB in der Fassung vom Mai 1999
hat in der Zeit vom 01.06. bis zum 01.07.1999 stattgefunden.

Potsdam, den .........ccccceuueenneenee

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Eingeschriinkte Beteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung drei Mal gedndert worden. Daher wurden eingeschrénkte Beteiligungen geméaR § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1
Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Potsdam, den ........ccccceeeeuuerennnens

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am ................. die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der
Biirger sowie der Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gebilligt und den Bebauungsplan in der Fassung vom
...... gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Potsdam, den .....cccccovvvvvvvneee

Potsdam, den .....ccccovcvvvecceneeeee

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

Potsdam, den ........ccccceennn.n

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am ............... im Amtsblatt fiir die Landes-
hauptstadt Nr. ...... Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekannt-
machung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den .....cccoovcvveveccneeeee

Dieser Plan wurde am

Potsdam, den .......................

Oberbiirgermeister

neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ausgefertigt.

Oberbiirgermeister




