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Bebauungsplan Nr. 81
“Park im Bornstedter Feld”
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Pflanzlisten
Pflanzliste 1 Pflanzliste 3
Solitarbdume / Baumgruppen: Hecken:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatannus (Bergahorn)
Aesculus—hippocastanum (Kastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus—Arten (WeiBdorn, Rotdorn)
Fagus sylvatica (Buche)

Fraxinus exelcior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Pinus sylvestris (Kiefer)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Feldulme)

Pflanzliste 2
StraBenbdume:

Acer—Arten (Ahorn)

Aesculus carnea ‘Briotii‘ (Blutkastanie)
Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Crataequs monogyna (WeiRdorn)
Faqus sylvatica (Rotbuche)

llex aquifolium (Stechpalme)
Ligustrum vulgare (Linguster)
Rosa canina (Hundsrose)

Taxus baccata (Eibe)

Pflanzliste 4
Kletter— und Rankpflanzen:

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber)
Parthenocissus—Arten (Wilder Wein)
Rosen—Arten (Kletterrose)

extensive Wiese:
Landschaftsrasen mit 30 % Krduteranteil
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Bebauungsplan Nr. 55
“Angermannsiedlung / Nedlitzer StraBe”
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BEBAUUNGSPLAN NR. 49
"AM GOLFPLATZ"

Rechtsgrundlagen

§ 233 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedéndert durch Artikel 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) i.V. mit dem BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI S. 2141, ber. BGBI.
1998 S. 317) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 1359)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 SBGBI. [, 1991, S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. | S. 210) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2005 (GVBI. | S. 267)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzge—
setz — BbgNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. | S. 215)

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten A bis E
WA (8 4 BauNVO) sind Tankstellen nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVo).

2. MaP der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. Grundflachenzahl als 2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten A und B ist die
0.4 Hochstmap hochstzuldssige Grundflache durch die Summe der
) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0) Grundflachen innerhalb der berbaubaren Grundstiicks—

flachen bestimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B. Geschossfldchenzahl als
HochstmaP

(8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

zB. Grundflache als 2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet E ist bei der Ermittlung
, HochstmaPB der zuldssigen Grundfldche durch die Fldchen von
GR 2.800 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO0) Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,

durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut

wird, eine Uberschreitung der festgesetzten Grund—

flache nur bis zu 25 % zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO0)

z.B. Zahl der Vollgeschosse als 2.3 Zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochst—
IV HochstmaP grenze.
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

3. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze 3.1 Gebdude und Gebdudeteile durfen die Bau—

(§ 23 Abs. 3 BauNVO) grenzen nicht (berschreiten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaPB kann
zugelassen werden.

— Baulinie 3.2 Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor—
(§ 23 Abs. 2 BauNV0) und Zuriicktreten von Gebdudeteilen in gering—
figigem AusmaB kann zugelassen werden.

o) offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise 3.3 Im Aligemeinen Wohngebiet D, Fldche ABCDEFA

(§ 22 Abs. 4 BauNVO) sind nur Gebdude mit einer AuBenwandldnge
von max. 16 m in jeder Ausdehnung zuldssig.

4. Verkehrsflaichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentlicher StraRenraum

Privater StraPenraum

== StraPRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Parkanlage
Spielplatz

6. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

__GL___  Geh— und Leitungsrechte 6.1 In den so gekennzeichneten Fldchen werden Gehrechte
zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte
zugunsten der ErschlieBungstrdger festgesetzt.

7. Griinfestsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o 6 0 0| Umgrenzung von Flachen zum 7.1 In den Aligemeinen Wohngebieten A bis E ist je 350 m?
o °| Anpflanzen von Baumen nicht Uberbaubarer Grundstiicksfldche ein Laubbaum
© © 0°| ynd Strauchern (StU 20/25) gemdP der Pflanzliste 1 zu pflanzen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vorhandene Bdume sind anzurechnen. Der Anteil der

Nadelgehdlze wird auf 10 % begrenzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.2 Die offentliche Parkanlage einschlieBlich der Aus—
gleichsflachen a.), b.), ¢.) und d.) mit dem Ver—
sickerungsbecken ist zu einer landschaftlich gestalteten
Freiflache mit extensiven Wiesenfldchen zu entwickeln.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.3 In der Ausgleichsfliche a.) sind mind. 41 Laubbdume
(StU 20/25) gemdR der Pflanzliste 1, in der Ausgleichs—
fléche b.) sind mind. 7 Laubbdume (StU 20/25)
gemdB der Pflanzliste 1, in der Ausgleichsfldche c.)
sind mind. 10 Stieleichen (Quercus robur, StU 20/25),
in der Ausgleichsfliche d.) sind 20 standortgerechte
und gebietstypische Laubbdume (Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Silberweide, StU 20/25) zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung von AuPBenwandfldchen 7.4 In den Aligemeinen Wohngebieten A bis E sind 30 %
der fensterlosen AuBenwandflachen mit Kletterpflanzen
gemdB der Pflanzliste 4 in einem Pflanzabstand
von max. 1,5 m zu beranken.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ im StraBenraum zu 7.5 Im StraPenraum sind mindestens 118 Laubbdume
pflanzende Bd&ume (StU 20/25) gemdPB der Pflanzliste 2 zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung von Stellplatzen 7.6  Stellplatzanlagen mit mehr als 8 zusammenhdngenden
Stellpldtzen sind durch einen Laubbaum je 5 Stellpldatze
(StU 20/25) gemdR der Pflanzlisten 1 und 2 zu gliedern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. zu erhaltende Bdume

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fortsetzung: 7. Grunfestsetzungen

Befestigung von Fldchen 7.7  Stellplatze, Wege und Zufahrten sind nur in wasser—
und luftdurchldssigem Aufbau zul@ssig. Die Wasser—
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Be—
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuldssig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt—
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaBnahmen 8.1 Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinflissen im
~ = | an Gebduden Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes miissen
die AuPenbauteile einschlieBlich der Fenster von

Aufenthaltsrgumen in Wohnungen ein bewertetes
LuftschallddmmmaB (R w,res nach Din 4109, Ausgabe
11.89) von mind. 45 dB (A) aufweisen oder es sind
andere MaBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.
Fiir Biirordume und Ahnliches gelten 5 dB (A)
niedrigere Luftschallddmmwerte. Das notwendige
bewertete LuftschallddmmmaB fiir Fenster und der Zu-—
satzeinrichtungen kann aufgrund der Ortlichen Gege—
benheiten nach VDI 2791 bestimmt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. Wasserflachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Anlage fir die Versickerung des
Regenwassers aus dem
offentlichen StraPenraum

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs—

_ bereichs des Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets
(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0)

Bezeichnung der
a)b)c)d) Ausgleichsflachen

11. Gestaltungsvorschrift durch integrierte ortliche Bauvorschrift

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser &rtlichen Bauvorschrift, die gemaB § 9 Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1
und 9 BbgBO in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen wird, ist deckungsgleich mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 "Am Golfplatz" der Stadt Potsdam.

§2 Sachlicher Geltungsbereich

Die als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommene ortliche Bauvorschrift regelt die
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen. (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

§3 Einfriedungsgebote und —verbote
Abs. 1 Innerhalb der mit GHIJG gekennzeichneten Fldche sind Einfriedungen nicht zuldssig.
In den Allgemeinen Wohngebieten A, B und C sind Einfriedungen in den nicht Uberbaubaren

Grundstlicksfldchen nicht zuldssig.

Abs. 2 Vegetatives Einfriedungsgebot
VVWV; In den dargestellten Fldchen sind Metallzdune und / oder einfache Holzzdune mit senkrechten

Latten nur im Zusammenhang mit vegetativen Einfriedungen gemdap der Pflanzliste 3 bis
zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

12. Hinweise

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass im Baugenehmigungsverfahren bei der Anwendung des § 45 BbgBO
(barrierefreies Bauen) auf die DIN 18024 abgestellt wird.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.03.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
"Am Golfplatz" gemdB § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 17.03.1995 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 3/95 ortsiiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den ......cccceeeeenrnvvnennn.

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlequng der Planungsziele hat in der Zeit vom
02.05. bis 17.05.1995 stattgefunden.

Potsdam, den ......cccovveenveeennnnen.

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange wurden gemdB § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung
beteiligt.

Potsdam, den ....cevvicnireeenienns

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 31.01.1996 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 21.03.1996 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt
Potsdam Nr. 3/96 ortsiiblich bekannt genmacht.

Potsdam, den ....ccevvinirieninennns

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 25.09.1995 hat in der Zeit vom 01.04 bis
zum 17.04.1996 stattgefunden.

Potsdam, den ......ccovveevrveennnnnn.

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur Zusammenfassung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.07.1998 die Zusammenfassung der Bebauungsplan—Verfahren
Nr. 49 "Am Golfplatz", Teilbereich B, und Nr. 55 "Angermannsiedlung" zum Bebauungsplan Nr. 55 "Angermannsiediung /
Nedlitzer StraRe" beschlossen. Der Beschluss wurde am 16.07.1998 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Nr. 7/98 ortsiiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den ....cevvionireeninenns

Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und Bauen

Eingeschrdnkte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen im Rahmen der
dffentlichen Auslequng drei Mal gedndert worden. Daher wurden drei eingeschrénkte Beteiligungen gemdP § 3 Abs. 3 Satz 2
i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Potsdam, den .....coceveercreeenens

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ......ceeee die Abwdgung der vorgebrachten Anregungen der
Burger sowie der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gebilligt und den Bebauungsplan in der Fassung vom
...... gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Potsdam, den .....ccoeveevireeenens

Potsdam, den .....ccceveerveeenens

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am ............... im Amtsblatt fiir die Landes—
hauptstadt Potsdam Nr. ...... Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommem werden.
In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 BauGB) und auf die Fdlligkeit und das Erldschen von Entschadi—
gungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ......ccovveenvveennnnnn.

Oberbiirgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Potsdam, den ......ccovveevrveennnnen.

Hersteller der Planunterlage

Dieser Plan wurde am ......cccccceuene.. ausgefertigt.

Potsdam, den ......cccovveenreeennnnnn.

Oberbiirgermeister

Bebauungsplan Nr. 49
"Am Golfplatz"
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