RECHTSGRUNDLAGEN

§ 233 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S.1818) i.V. mit dem BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. BGBI. |
S.466), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S.1359)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO nicht Bestandtell
WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Grunflache des Bebauungsplans.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BouGB) 1. Art und MaP der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundtsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

NEBENZEICHNUNG SCHALLSCHUTZ

GE G begebiet /weckbesti : 1.2 Im G begebiet sind die i 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO ten Lagerhd L lat dd : . . : : :
. SWerbegebie WecKbestimmung Vr\/lhnzvnve;veesgeent‘\?chS‘sntdre‘nede‘g gewerbe?betrigbe noight Zu?fg;g” en Lagerhauser, Lagerpiatze tnd dos Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
sweesesse Abschnitt (a) — ' PlanzV 90) vorn 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
o e 00
ceeeeeees Abschnitt (b) SO Sondergebiet Fachhochschule % Grunanlage
FHS 1.3 Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der Fachhochschule Potsdam. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 16.07.2003 (GVBI. | S.210), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Alle weiteren Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen sind nur zuldssig, sofern wesentliche Stérungen 19.12.2005 (GVBI. | S.267)

wwssssese  Abschnitt (c) . .
dieser Hauptnutzung ausgeschlossen sind.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Abschnitt (d) 21.06.2005 (BGBI. | S.1818)

Zuldssig sind:

- Einrichtungen der Fachhochschule

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

flir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung — Laden, Schank- und Speiseeinrichtungen . ,
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BouGB) — Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

zB.. GRZ0,3 Grundflachenzahl —GRZ—als HochstmaPp —  Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonal
—  Studentisches Wohnen

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz —
BbgNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S.350)

VERFAHRENSVERMERKE

Erhaltung von Baumen

zB.. GFZ0,8 GeschoPflachenzahl —GFZ—als HochstmaP .

1.4 Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet Fachhochschule betragt die Obergrenze der Gebdudeoberkante

zB.: TH 12m Uber Gehweg  Traufhohe als Hochstmap

15 m Uber Gehweg. Im Sondergebiet Fachhochschule kann eine Uberschreitung der Obergrenze um max.
90 cm flr untergeordnete Gebdudeteile ausnahmsweise zugelassen werden.

Aufstellungsbeschlup

Satzungsbeschlul3

FH o . co oo Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen Die gtwogsv%g}dnde'te;vefrstomm‘undg h%t bm ihrer ‘Sitzung Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
zB. 15m Gber Geweg  Firsthohe als HochstmaB : . von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.5  Im Allgemeinen Wohngebiet kann die zuldssige Geschossflache nach § 21a Abs.5 BauNVO ausnahms— ET 49 émdB g‘z AESSWGSUOE We;ouZBoiiz(ifw?oZZ:? A e die Abwdgungen der vorgebrachlen Anre—
IR Bepflanzungen weise um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, erhoht D' A fgt I beschl B q iR 5§ 2 Abs. 1 ' gungen der Birger SOW\.E.dEV Stellungnahmen der Troger
} werden er AufStefiungsbeschiup wurde gema ADS. offentlicher Belange gebilligt und den Bebauungsplan in
z.B.:OK 15m Uber Gehweg  Oberkante als HochstmaP ' Satz 2 BauGB am 21.10.199 im Amtsblatt fu“r (_j‘e der Fassung vom ............. gemdp § 10 BauBG als
Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10/1993 ortsiiblich Satzung beschlossen.
bekanntgemacht.
Sonstige Planzeichen Potsdam, den e,
S — Vit Ceh /Fah it o belastend Potsdam, den ............... ... ) '
Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren H oort H b (g o= /Leitungsrec en) o beastende 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Beigeordnete flr Oberbiirgermeister
5 . o : o [ Flachen 9 Abs.1 Nr.21 BauGB :
Grundstucksflachen sowie die Stellung der boulichen Anlagen 2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet kann ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze um max. 1,7 m fur i;(;dtBegjévr\ch\umg
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Treppen, Balkone, Erker, Wintergdrten und architektonische Gliederungen jeweils bis zu einer Breite von Potsdam, den wo
- 3 m ausnahmsweise zugelassen werden. Der Anteil der Gebdudeteile, die die Baugrenze Uberschreiten,
Offene Bauweise darf hochstens 30 % der jeweiligen AuPenwandflache betragen. A . . Vorsitzende der
) } Frihzeitige Burgerbetelligung
Baugrenze ;‘ —: ggﬁ;mzzuengeéfgg;mcuhn? Gf:r:ﬁer\%r?:éehns:t‘sg:j’ 2.2 Im Sondergebiet Fachhochschule sind Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbau— Die Biirgerbeteili 4B § 3 Abs.1 BauGB mit Stodtverﬁrdnetenf
N . . : . . } . ) feain D) TR . . . ie Blirgerbeteiligung gema s.1 BauGB mi versammiun
Uberbaubare Grundsticksflache L lagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) téz;?nndsrrtuendstucksﬂochen und der Flachen fur Stellpldtze zuldssig. Dies gilt nicht flr Stellplatze fur ffentlicher Dorlequng der Planungsziele hat in der 9
' Zeit vom 06.12. bis einschlieBlich 19.12.1996
WA2 Zweckbestimmung: stattgefunden.
S’[ Stellplatze
Potsdam, den .......... . Bekanntmachung des Satzungssbeschlusses
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) o i
. W : Leiterin des Hereiches Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
StraBenverkehrsflachen I Srenéebdes roun‘whche(ng %e\;%ng;bgre\ggis 3. Flachen und MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Stadterneuerung durch Veroffentlichung am .....coccovven.... im Amtsblatt
o . >/ P Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BouGB) fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ... Die Stelle,
StraBenbegrenzungslinie bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
auch gegenuber Verkehrsflachen ) ) ) ) ) ; auungsp .
besonderer Zweckbestimmung 3.1 Innerhalb der offentlichen Grunanlage und der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung sind die D\ensﬁstunden flr jedermann eingesehen werdgn kann
Sonstige Darstellungen Rad—, Gehwege und Zufahrten sowie innerhalb der Baugebiete die Wege, Zufahrten und Stellpldtze und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann
g/erfehrsﬂdchen mit besonderer Zweck— ‘ in wasser— und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Ausgeschlossen werden Wasser— geL Beﬁonnt?ochgntg enthnomrfnzﬁ WGer‘?e”a In dher ;
Cemarkun Potsdam estimmung und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde MaBnahmen wie FugenverquP, Befestiqgungen mit Beton— o : : : ekanntmacnung Ist auch aut die Leltendmacnung der
9 StraBenbahn (planfestgestellt) unterbau, Aspho\tigrungen und Betonierungen. ’ ’ e Betelligung der Trager Gffentlicher Belange Ver\etzgng der Verfoh(ensf und_Formvorschriften und
Zweckbestimmung: Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher Be— von Mangeln der Abwogun'g sowie O,Uf die Rechtsfg\gen
. - (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erloschen
o o . . ) . . lange wurden gemdP § 4 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB an g " .
s VermaPung 3.2 Die Ldange der Stellplatze in den Baugebieten ist auf 5 m, die Breite auf 2,50 m zu begrenzen. Die der Planung beteiligt. von Entschddigungsanspriichen (8§ 44 BauBG) hinge—
. . davon teilversiegelte Flache wird auf 4,50 m x 2,50 m begrenzt. Ausgenommen sind Behinderten— wiesen worden.
Fupgdngerbereich stellpldtze
: Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Potsdam, den ..........c... L gsp 9
Legende der Planunterlage Kraft getreten.
4y Hohe Uber HN Leiterin des Bereiches
Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB) Stadterneuerung Potsdam. den
172 FlurstUcknummer ' ) .
4. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Oberburgermeister
# vorhandene Bdume Beschlup zur offentlichen Auslegung
Zweckbestimmung: @ vorhandene Gebdude 4.1 Die im Plan mit "G" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung Cotost )
zu belasten. Die mit "GFL" gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemein— am 02.06.1999 die 6ffentliche Auslequng des Bebauungs— atastervermer
o heit, einem Fahrrecht zu Gunsten der Eigentimer der anliegenden Grundstiicke sowie mit einem planentwurfes gemaP § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. i dete Pl terl thalt den Inhalt d
Elektrizitat Leitungsrecht zu Gunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten. Die mit "GF" gekenn— Der Beschluss wurde am 22.07.1999 im Amtsblatt fur |e verwendele Fldnunteriage entnait aen innait des
. . . . . . . Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
zeichnete Flache ist mit einem Ge— und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten. die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 7/99 ortsiiblich . . .
baulichen Anlagen sowie Strapen, Wege und Pldtze
bekannt gemacht. vollsténdig nach.
Potsdam, den Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
Beigeordnete fiir geometrisch einwandfrei.
5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung vor Stadtentwicklung Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die

Liegenschaftskarte schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) und Bauen
des Kataster— und Vermessungsamtes
Gemeinde: Potsdam  Gemarkung: Potsdam

Flur: 26 MaPstab: 1 : 1.000 5.1 Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen mussen die AuBenbauteile von Wohn— bzw. Blrordumen

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

einschlieplich der Fenster folgendes bewertetes Luftschallddmmmap aufweisen (Abschnitte siehe Offentliche Auslegung Potsdam, den ...
Nebenzeichnung Schallschutz) Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

.. = 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) in den Abschnitten in der Fassung vom 925905 1999 hat ingdper Zeit nersteler der

. — 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) in den Abschnitten 9 . Planunterlagen

vom 02.08. bis zum 07.09.1999 stattgefunden.

o O T O

(A) (A)
— 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) in den Abschnitten
— 35 dB(A) bzw. 30 dB(A) in den Abschnitten

Potsdam, den ..c.......o... L

5.2 Fiir die Abschnitte a, b, ¢ der Nebenzeichnung Schallschutz sind fiir Schlafraume in Wohngebduden
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen (Luftwechselrate mind. 20 cbm /Person und Stunde).
Die schallgeddmmten Liftungseinrichtungen dirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten
SchallddmmmaPes der AuPenbauteile des betreffenden Raumes flihren.

Leiterin des Bereiches
Stadterneuerung

Eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der o6ffent—
lichen Auslegung aufgrund von Anregungen im Rahmen

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen . . . 3}
(59 Abs.1 Nr.25 BauGB) der offentlichen Auslequng zweimal geandert worden. Dieser Plan wurde am qusaefertiat
i i Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung gemap 0 T g at
§ 3 Abs.3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB
6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener 150 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksflache, im Ge— durchgefiihrt.
werbegebiet und im Sondergebiet je angefangener 350 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache je ein Potsdam, den .......... L
Baum (StU 20/25) gemaB der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Im Gewerbegebiet sind dabei zunachst die Potsdam, den .........
Baumreihen auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksﬂdche'n mit Roteichen (Qgercus rubra) entspre— Leiterin des Bereiches Oberbiirgermeister
. chend den vorhandenen Abstdnden zu erganzen. Der Anteil der Nadelgeholze ist auf 5 % der anzu— Stadterneuerung
)V/I & // L pflanzenden Baume zu begrenzen. Die vorhandenen Solitarbaume sind anzurechnen.
4 III/IIIIII,,,,//
o=
o x| 6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auPerhalb der Fldchen zum Anpflanzen Metall- oder Holzzaune nur
. hinter vegetativen Einfriedungen (Hecken) gemdp der Pflanzenliste 3 zuldssig.
6.5 In den Baugebieten sind die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen mit Rasen zu begriinen, zu—
satzlich ist je angefangener 200 m? nicht lberbauter Flache von Tiefgaragen ein Strauch
(100/120) gemdP der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Die durchwurzelbare Substratschicht uber den
Tiefgaragen muss mindestenz 40 cm betragen.
6.4  Im Gewerbegebiet sind Flachddcher und flachgeneigte Dachflachen bis 15° extensiv zu begriinen. Dies
gilt nicht flir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.
6.5 In den Baugebieten sind die hofseitigen, fensterlosen Fassaden der Gebdude zu mindestens 10 7%, die von
S ‘ : 4 Nebengebduden zu mindestens 30 % mit Kletterpflanzen gemdP der Pflanzliste 4 zu begriinen (maximaler
o O ‘ ” — i AT, ® Pflanzenabstand 2 m, Mindestqualitat 150,/200).
GCemarkung Potsdam “¢
s %% , 6.6 In den Baugebieten ist je 2 Lingsstellplatze und je 4 Querstellplatze ein Baum (StU 20/25) gemaPp der
flur 26 Tk ‘3 i 3 Pflanzenliste 1 zu pflanzen.
o v &‘=‘;
o 6.7 In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 2 Langsparkplatze und je 5 Querparkpldtze ein Baum gemdPR der -
Pflanzenliste 1 (StU 20/25) in regelmdBigem Abstand zu pflanzen. POTSDAM
=
7. Sonstige Festsetzungen

Bebauungsplan Nr.42.1 "Kaserne Pappelallee/Johannes-Lepsius-StraBe" e gy cer Hohe vom 12 m errihtet werden. (3 9 Abs. 4 BaGB V. mit 3 81

STADT POTSDAM

Hinweis
Die flur die Offentlichkeit zugdnglichen und von der Offentlichkeit genutzten Bereiche sind nach den ein— o l @ o ﬂ

schldgigen Vorschriften barrierefrei zu bauen (§ 45 BbgBO, DIN 18024).

Kaserne Pappelallee / Fachhochschule'

BORNSTEDTER FELD / POTSDAM

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1

Solitarbdume:

Aesculus hippocastanum (Kastanie) v [ : 2 I 55,1
Betula pendula (Birke) T o, [ 8 'y Kapellenberg §:
Crataequs — Arten (z.B. Weipdorn) &7 N e 8 N\

Fagus sylvatica (Rot—Buche)

Morus — Arten (Maulbeerbaumarten)
Obstbaumarten

Pinus sylvestris (Kiefer)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben—Eiche)
Quercus rubra (Amerikanische Rot—Eiche) Hecken:
Salix alba (Silber—Weide)
Tilia cordata (Winter—Linde)
Umus — Arten (Ulmenarten)

Pflanzliste 3

Acer campestre (Feld—Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

extensive Wiese:

Pflanzliste 2 Landschaftsrasen mit 30 % Krauteranteil
Straucher:
Cornus sanguinea (Hartriegel) Pflanzliste 4

Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Sal—Weide)

Syringa vulgaris (Flieder)

Taxus baccata (Eibe)

Kletter— und Rankpflanzen

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe) g
Hedera helix (Gemeiner Efeu) .

Lonicera caprifolium (Jeldnger jelieber) bersichtsplan Mafstab ca. 1: 10.000

Parthenocissus quinquefolia

(Funfblattrige Zaunrebe) . .

Parthenocissus tricuspidata ol EntW|ckIungstrager

(Dreiblattrige Zaunrebe) FPB Bornstedter Feld
17.01.2006 177

MaBstab 1 : 1.000
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