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Nebenzeichnung: Schallschutz
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind im Allgemeinen Wohngebiet:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge—
sundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zuldssig sind im Mischgebiet:

1. Wohngebaude

2. Geschafts— und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirt—
schaften sowie Betriebe des Beherberqungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fUr Verwaltungen sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
/wecke

Die Ausnahmen gemdB § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Vergnugungsstatten

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind im Gewerbegebiet

1. Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
2. Geschafts—, Blro— und Verwaltungsgebdude
3. Anlagen fUr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschafts—
personen gemdP § 8 Abs.3 BauNVO

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

3. Vergnugungsstatten

Nach § 1 Abs.5 BauNVO sind:

1. Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Be—
triebe

2. Tankstellen

3. wesentlich storende Gewerbebetriebe

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den Baugebieten betrdgt die zuldssige Firsthohe
12 m und die zuldssige Hohe der Gebdudeoberkante
15 m Uber Gehweg.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache nach
§ 19 Abs.1 und 4 BauNVO in den Mischgebieten darf
die festgesetzte Grundflache bis zu 80 vom Hundert
Uberschritten werden.

2.3
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In den Allgemeinen Wohngebieten kann nach § 21a
Abs.5 BauNVO ausnahmsweise die zuldssige Geschoss—
flache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberfldche hergestellt werden, erhoht werden.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage GST (1) wird dem
Allgemeinen Wohngebiet WA 5 zugeordnet.
Die Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt (2) wird dem
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 zugeordnet.

Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze
um max. 1,7 m kann fur Treppen, Balkone, Erker,
Wintergdrten und architektonische Gliederungen je—
weils bis zu einer Breite von max. 3 m ausnahms—
weise zugelassen werden. Der Anteil der Gebaudeteile,
die die Baugrenze Uberschreiten, darf hochstens

30 % der jeweiligen AuPenwandflache betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

In den Baugebieten sind die Flachen zum Anpflanzen
mit Bdumen und Strduchern sowie Rasen zu begriinen,
je angefangener 300 m? Flache zum Anpflanzen ist

je 1 Baum mit einem Stammumfang 20/25 gemaP

der Pflanzliste 2 und je angefangener 100 m* 1 Strauch
(100/120) gemdap der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Der Anteil der Nadelgehodlze ist auf 5 % der
anzupflanzenden Baume zu begrenzen. Innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen sind ausschlieBlich vegetative
Einfriedungen zulassig. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht flr die erforderlichen Spielplatzfldchen und die
mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangener
150 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache, in den
Mischgebieten je angefangener 250 m? nicht Uber—
baubarer Grundstucksflache und im Gewerbegebiet je
angefangener 350 m? nicht (berbaubarer Grundstiicks—
fliche je 1 Baum mit einem Stammumfang 20/25
gemdp der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die vorhandenen
Solitdrbaume sind dabei anzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auPerhalb der Fldchen
zum Anpflanzen Metall= oder Holzzdune nur hinter
vegetativen Einfriedungen (Hecken) gemaB der Pflanz—
liste 4 zuldssig.

In den Gewerbegebieten sind Flachdacher und flachge—
neigte Ddcher bis 15° extensiv zu begrinen; dies gilt nicht
fir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

In den Baugebieten sind die fensterlosen AuPenwand—
flachen der Gebdude zu mindestens 15 7% sowie die
Aupenwandfldchen von Nebenanlagen zu mindestens
30 % mit Kletterpflanzen der Pflanzliste 5 zu begriinen
(maximaler Pflanzabstand 2 m, Mindestqualitat
150,/200).

In den Baugebieten ist je 4 Stellpldtze 1 Baum mit
einem Stammumfang 20/25 gemdP der Pflanzliste 2
zu pflanzen.

4.7

4.8

5.2

6.2

7.2

In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 2 Ldngspark—
platze und je 5 Querparkpldtze 1 Baum gemdP der
Pflanzliste 1 (mindestens 166 Baume) mit einem
Stammumfang 20/25 im regelmdBigen Abstand

zu pflanzen.

In den Baugebieten sind die nicht Uberbauten Fldchen von

Tiefgaragen mit Rasen zu begrinen, zusdtzlich ist je ange—

fangener 200 m? nicht Uberbauter Flache von Tiefgaragen
1 Strauch (100/120) gemdPR der Pflanzliste 3 zu pflanzen.
Die durchwurzelbare Substratschicht Uber den Tiefgaragen
muss mindestens 40 cm betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten ist bei Querstellpldtzen die Lange der
befestigten Flachen auf 4,50 m, die Breite auf 2,50 m je
Stellplatz zu begrenzen; dies gilt nicht fiir Behinderten—
stellplatze.

In den Baugebieten sind Stellplatze, Gehwege und
Zufahrten nur in wasser— und luftdurchlassigen

Aufbau herzustellen. Ausgeschlossen werden auch
Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
MaBnahmen wie Fugenverquss, Befestigungen mit Beton—
unterbau, Asphaltierungen und Betonierungen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz, zur
Vermeidung oder Minderung vor schddlichen Umwelt—
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz—
gesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zum Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen mussen
die AuPenbauteile von Wohn— bzw. Blrordumen ein—
schlieBlich der Fenster folgendes bewertetes Luftschall-
démmmaP cufweisen (vgl. Planzeichnung, Nebenzeichnung
Schallschutz):

50 dB(A) bzw. 45 dB(A) in den Abschnitten (a)
45 dB(A) bzw. 40 dB(A) in den Abschnitten (b)
40 dB(A) bzw. 35 dB(A) in den Abschnitten (c)
35 dB(A) bzw. 30 dB(A) in den Abschnitten (d).
Fir Schlaf= und Kinderzimmer mit Nacht—Beurteilungs—
pegeln von mehr als 50 dB(A) (auPen) sind schallge—

dammte Liftungseinrichtungen vorzusehen (Luftwechselrate
mindestens 20 cbm /Person und Stunde).

Die schallgedammten Luftungseinrichtungen dirfen zu keiner
Minderung des resultierenden, bewerteten SchallddmmmaPes

der AuBenbauteile des betreffenden Raumes fuhren.

Sonstige Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist mindestens eine
offentliche Durchwequng zugunsten der Allgemeinheit
herzustellen und zu sichern. (8 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Einfriedungen durfen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m
errichtet werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81
Abs. 1 und 9 Nr. 1 BbgBO)
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Die fur die Offentlichkeit zugdnglichen und von der Offentlichkeit
genutzten Bereiche sind nach den einschldgigen Vorschriften
barrierefrei zu bauen (§ 45 BbgBO, DIN 18024).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- M‘ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

- GE Gewerbegebiet 1 (§ 8 BauNV0)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch) B W
Prunus spinosa (Schlehe) o
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Spiraea spec. (Spierstrauch)

Syringa vulgaris (Flieder)

Viburmum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburmum opulus (Schneeball)

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 Pflanzliste 3

Straucher:

Buddleia davidii (Schmetterlingsstrauch)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Cratoequs laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Euonymus europaec (Pfaffenhiitchen)
Forsythia intermedia (Forsythie)

StraRenbdume:

Acer platanoides (Spitz—Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn)
Populus simonii (Birken—Pappel)

Pyrus calleryana ‘Chanticleer* (Wildbirne)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben—Eiche)

Quercus rubra (Amerikanische Rot—Eiche)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winter—Linde)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs.4 BauNVO)
7B GRZ O 6 Grundflachenzahl —GRZ—als HochstmaP

"~ (8 19 BauNVO0)
28.: GF/ 1,4 Geschobflachenzahl —GFZ—als HochstmaP

(8 20 BauNVv0)

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

(58 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baulinie
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

extensive Wiese:
Landschaftsrasen mit 30 % Krauterantell

Uberbaubare Grundsticksflache
(8 23 Abs.1 BauNV0)

Pflanzliste 4 3 ) .
Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Hecken:

Acer campestre (Feld—Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cratoequs monogyna (WeiBdorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hundsrose)

Spiraea vanhouttei (Pracht—Spiere)

Taxus baccata (Eibe)

Pflanzliste 2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Solitdrbdume / Baumgruppen:

Acer campestre (Feld—Ahorn)

Acer platanoides (Spitz—Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn)
Aesculus hippocastanum (Kastanie)

Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataequs laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Crataequs monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Deutsche Hauszwetschge

Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen:

StraBenbegrenzungslinie

Die Aufteilung des StraPenlandes ist nicht
Inhalt des Bebauungsplans.

[
Fagus sylvatica (Buche) Pflanzenliste 5 Verkehrsflachen mit besonderer Zweck—
Juglans regia (Walnuss) bestimmung
Malus domesticus (Kultur—Apfel) Kletter— und Rankpflanzen:
Pinus sylvestris (Kiefer) Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde) A . ,
Prunus — Arten Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe) . FuBgangerbereich

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)
Parthenocissus quinquefolia
(Finfblattrige Zaunrebe)
Parthenocissus tricuspidata
(Dreiblattrige Zaunrebe) oder
Rosen — Arten (Kletterrose)

Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Pyrus communis (Kultur—Birne)

Quercus petraea (Trauben—Eiche)
Quercus robur (Stiel-Fiche)

Quercus rubra (Amerikanische Rot—Eiche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winter—Linde)

Umus laevis (Feld—Ulme)

Mit Geh— /Fahr— /Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Fahrrecht zugunsten der Anlieger

E
il
il
i

Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrager
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Offentliche und private Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BouGB)

Grunflachen

z.B.:
Private
Parkanlage
Offentliche
Parkanlage

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

0000 O0g
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90 0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

/u erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen
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Gemeinschaftsstellpldtze
(8 9 Abs.1 Nr.22 BauGB)
b

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(87 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

\15\/

VermaPung

Legende der Planunterlage

172

&

4355

FlurstUcknummer
vorhandene Bdume

Hohe uber HN
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlup Eingeschrdnkte Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung
am 01.09.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 42 gemdB § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu3 wurde gemaP § 2 Abs.]
Satz 2 BauGB am 21.10.1993 im Amtsblatt fir die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10/1993 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offent—
lichen Auslegung erneut gedndert worden. Daher wurde
eine eingeschrankte Beteiligung gemdp § 3 Abs.3 Satz 2
i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt,

Potsdam, den ...............

Leiterin des Bereiches

Potsdam, den ... Stadterneuerung

Beigeordnete fir
Stadtentwicklung

und Bauen SatzungsbeschluP

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
Frilhzeitige Birgerbeteiligung aM e die Abwdgungen der vorgebrachten Anre—
gungen der Birger sowie der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange gebilligt und den Bebauungsplan in
der Fassung vom .......... gemaP 8§ 10 BauBG als
Satzung beschlossen.

Die Burgerbeteiligung gemdB § 3 Abs.1 BauGB mit
offentlicher Darlequng der Planungsziele hat in der
Zeit vom 06.12. bis einschliePlich 19.12.1996
stattgefunden.

Potsdam, den ...............

Potsdam, den ..............

Potsdam, den ...............

Leiterin des Bereiches )
Stadterneuerung Vorsitzende der Stadtver—

ordnetenversammlung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung des Satzungssbeschlusses
Die von der Planung berthrten Trdger offentlicher Be—
lange wurden gemdaB § 4 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB an
der Planung beteiligt.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
durch Veroffentlichung am ..o im Amtsblatt
fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ... Die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden flir jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann
der Bekanntmachung entnommen werden. In der
Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens— und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§8 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erloschen
von Entschddigungsanspriichen (88 44 BauBG) hinge—
wiesen worden.

Potsdam, den ..............

Leiterin des Bereiches
Stadterneuerung

BeschluR zur offentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
am 03.09.1997 die offentliche Auslegung des Bebauungs—
planentwurfes gemaP 8§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18.09.1997 im Amtsblatt fir
die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 9/97 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Potsdam, den ..............

Potsdam, den ... ... Oberblrgermeister
Beigeordnete fur
Stadtentwicklung

und Bauen Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
in der Fassung vom 01.09.1997 hat in der Zeit

| Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
vom 07.10. bis zum 07.11.1997 stattgefunden.

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenen Grenzen in die

Potsdam, den ... Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leiterin des Bereiches

Stadterneuerung Potsdam. den ...

Hersteller der

Eingeschrankte Beteiligung Planunterlagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der o6ffent—
lichen Auslegung aufgrund von Anregungen im Rahmen
der offentlichen Auslequng zweimal gedndert worden.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung gemaP

§ 3 Abs.3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB
durchgeflihrt.

Dieser Plan wurde am .....cccocovee. ausgefertigt.

Potsdam, den ...............

Potsdam, den ............

Leiterin des Bereiches
Stadterneuerung

Oberblirgermeister
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