Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen) allgemein zuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

1.3 Die eingeschrénkten Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind nur die in § 8 Absatz 2
Nr. 2 und 4 und Absatz 3 Nr. 2 BauNVQ aufgefiihrten Nutzungen (Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude / Anlagen fiir sportliche Zwecke / Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke). Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

2. MaB der Nutzung

2.1 Die Hohe der Gebdudeoberkante darf in Abhangigkeit vom Baugebiet und von der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse folgende Werte nicht iberschreiten:
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Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
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zuldssige Hohe der Gebdudeoberkante

12,5m

16,0m |190m [170m | 20,5 m

Die Hohenangaben in Meter beziehen sich auf die mittlere Hhe der nachst angrenzenden Verkehrsflachen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche / Nebenanlagen
3.1. Die Baugrenze darf ausnahmsweise um bis zu 2,0 m durch untergeordnete Bauteile wie Vorddcher, Balkone Erker, Wintergdrten, Eingangstreppen 0.d. tiberschritten werden.
3.2 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

4.1 Die mit den Buchstaben A und B bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungs- und Fahrrecht zugunsten
der Versorgungstrager zu belasten.

4.2 Die mit den Buchstaben C und D bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungs- und Fahrrecht zugunsten
der Versorgungstrager zu belasten.

4.3 Innerhalb der mit den Buchstaben a, b, ¢ und d abgegrenzten Flache ist ein Durchgang mit einer Breite von mindestens 3,5 m und einer lichten Hohe von mindestens
2,6 m anzulegen. Der Durchgang ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5. Begriinungs- und Erhaltungsfestsetzungen

5.1 Die gemdn der textlichen Festsetzungen 5.5, 5.6, 5.7 und 5.8 zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 20/25 cm aufweisen. Vorhandene
Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen.

5.2 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 150 m2 nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein Baum der Pflanzenliste A und je angefangene 30 m?
nicht tberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein Strauch der Pflanzenliste B zu pflanzen. Die Baumpflanzungen gemé# der textlichen Festsetzungen 5.5 und 5.7
konnen auf die Zahl der zu pflanzenden Béume angerechnet werden.

5.3 Grundsticksfreifldchen tber Tiefgaragen sind mit einer mindestens 60 cm machtigen Bodensubstratschicht zu bedecken und zu begrinen.

5.4 AuBenwandfldchen, die auf einer Lange von mehr als 10 m und ab einer Hohe von 3 m keine Offnungen aufweisen, sind mit rankenden oder klimmenden Pflanzen der
Pflanzenliste C zu begriinen. Je drei laufende Meter ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

5.5 Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen ist fir je 4 Stellpldtze mindestens ein Baum der Pflanzenliste A zu pflanzen.

5.6 Im sudlichen Abschnitt der Johannes-Lepsius-StraBe, zwischen Pappelallee und Platzbereich, sind beidseitig mindestens 22 Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen. In
der Fldche C ist in dem auf 20 m aufgeweiteten Bereich eine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) zu pflanzen.

5.7 Die festgesetzten Pflanzflachen gemah § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB sind so zu bepflanzen, dass der Eindruck eines dichten und geschlossenen Vegetationsbereiches
entsteht. Fir die Bepflanzung sind Baume der Pflanzenliste A und Strducher der Pflanzenliste B zu verwenden. Je angefangene 100 m2 Pflanzfldche sind mindestens ein Baum
und je 30 m2 mindestens ein Strauch zu pflanzen.

5.8 Auf den festgesetzten Fldchen geméh § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB mit Bindungen fiir die Erhaltung von Pflanzen ist die vorhandene Vegetation aus dichtem Baumbestand
und Parkwiesen zu erhalten. Bei Abgang der Baume sind Baume der Pflanzenliste A so nachzupflanzen, dass der Eindruck einer Parkbaumsiedlung erhalten bleibt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt ist das anfallende Niederschlagswasser zu versickern. Die
Flache ist als naturnahe Wiese anzulegen. Ein Drittel der Flache ist je 100 m2 mit mindestens einem Baum der Pflanzenliste A und mit mindestens 20 Strduchern der
Pflanzenliste B zu begriinen.

6.2 Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen, der Tiefgaragenzufahrten und der mit den Buchstaben C und D gekennzeichneten Flachen sind Wege, Stellpldtze und
Zufahrten in einem wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

7. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BbgBO

7.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten und in den allgemeinen Wohngebieten ist das oberste zuldssige Vollgeschoss mit geneigten Dachflédchen oder als Staffelgeschoss
auszubilden. Das Staffelgeschoss muss von den AuBenwanden des darunter liegenden Vollgeschosses um mindestens 1 m zurlickgesetzt sein.

7.2 Geneigte Dachflachen sind mit einer Neigung von mindestens 25° und héchstens 46° zu errichten.

7.3 Geneigte Dachflachen sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen in roter oder brauner Farbgebung, mit Falzblech oder Glas einzudecken.

7.4 Dachgauben mit einer Breite von mehr als 2,5 m, gemessen entlang der Traufe, sind nicht zuldssig. Die Gesamtbreite der Gauben eines Daches darf die Halfte der
Traufldnge nicht Uberschreiten.

7.5 Im allgemeinen Wohngebiet miissen die AuBenwénde oberhalb des Sockelbereiches einen hellen Putz aufweisen. Fiir die Sockelbereiche und untergeordnete Bauteile ist
eine Gestaltung mit rotem, braunem oder gelbem Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk oder in Holzbauweise zulassig.

7.6 Als Einfriedungen sind nur zuldssig:
- Hecken und Zaune in Verbindung mit Hecken in einer Hohe bis zu 1,2 m mit standortgerechten und gebietstypischen Laubgehdlzen,
- Mauern in einer Hohe bis zu 0,5 m und Mauerpfeiler in einer Hohe bis 1,0 m mit hellem Putz oder mit rotem, braunem oder gelbem Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk.

7.7 Miilltonnenplatze sind mit einem Sichtschutz aus berankten Pergolen oder Hecken einzufassen.

Pflanzenliste A (Bdume)

Acer campestere
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculushippocastanum
Alnus ghitinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus robur
Quercus petrea
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Ulmus laevis

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 1.9.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 gema § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Schwarzerle
Héngebirke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Walnuss
Holzapfel
Waldkiefer
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Steinbime
Stieleiche
Traubeneiche
Silberweide
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Flatterulme

Pflanzenliste B (Stréucher) Pflanzenliste C (Kletter- und Rankpflanzen)

Betula pubescens Moorbirke Hedera helix Efeu

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Partenocissus spec. Wilder Wein
Corylus avellana Haselnuss Clematis vitalba Waldrebe
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Clematis spec. Clematis

Eingriffliger Weidorn Jelangerjelieber
Kornelkirsche

Européisches Pfaffen-

hiittchen

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Schlghe

Schwarze Johannisbeere

Crataegus monogyna Lonicera capritolium
Cornus mas

Euonymus europea

Ligustrun vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes nigrum AR
Ribes rubrum HO ed ohannisheere
Rosa canina undsrose
; Heckenrose
Rosa corymbifera
; Brombeere
Rubus fruticosus _
i Himbeere
Rubus idaeus ’
i Salweide
Salix caprea Weiden
Sl spec. Schwarzer Hollunder

Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Virburnum opulus

Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

Satz 2 BauGB am 21.10.1993 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10/93 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Burgerbeteiligung

Potsdam, den ...........c........

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in der Zeit vom 29.8. bis 12.9.1994 stattgefunden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Potsdam, den ...........ccc.......

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden geméh § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 3.5.1995 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.5.1995 im Amtsblatt

Potsdam, den ...........ccc.......

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 5/95 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Potsdam, den ...........ccc.......

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemds in der Fassung vom Marz 1995 hat in der Zeit vom 30.5. bis 4.7.1995 stattgefunden.

Eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen im Rahmen der offentlichen Auslegung geandert worden. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung gemaB § 3

Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Potsdam, den ..........cc.........

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Potsdam, den ..........c..........

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur Herausldsung des Teilbebauungsplans 42.1 und zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fir eing Teilflache des Plangebiets

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 4.5.2005 die Herauslosung des Teilbebauungsplans Nr. 42.1 "Kaserne Pappelallee / Johannes-Lepsius-StraBe" als eigenstandigen Bebauungsplan
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 "Kaserne Pappelallee" und die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fir den Teilbereich der Siedlung Vaterland beschlossen. Der Beschluss wurde am

26.5.2005 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 7/2005 ortstblich bekannt gemacht.

Potsdam, den ............c........

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen
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Beschluss zur erneuten dffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 4.5.2005 die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 17.2.2005 gemdf § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 26.5.2005 im Amisblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 7/2005 ortsiiblich bekannt gemacht. Die von der Anderung des Bebauungsplanentwurfes beriihrten Tréger dffentlicher
Belange wurden gemaB § 4 i.V.m. § 3 Abs. 2und 3 BauGB beteiligt.

POtSAAM, BN oo

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen
Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 17.2.2005 geméB § 3 Abs. 2 und 3 BauGB hat in der Zeit vom 14.6. bis zum 15.7.2005 stattgefunden.

POLSAAM, BN oo e

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung
Eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen im Rahmen der offentlichen Auslegung geandert worden. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung gemal §
3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Potsdam, den ............c........

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ...........cccccooceeeee. die Abwdgung der vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange gebilligt und den

Bebauungsplan in der Fassung vom ...........ccccccoeveeee gemdh § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Potsdam, den ............c........

Potsdam, den .....................

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am ............... im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Nr. ...... . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung
der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ............c........

Oberbiirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht

worden.
Potsdam, den .....................

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Satz 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich geltend gemacht
worden.

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

Potsdam, den ...........c........

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Potsdam, den .....................

Ausfertigung
Dieser Bebauungsplan wurde am ............... ausgefertigt.
Potsdam, den ...........ccccco....

Oberburgermeister

Planzeichenerkldarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE-e Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO
g gebiet (3 ) (§ 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs.5 Bauh\VO)

Maf der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen

Grundflchenzanl (§ 19 BauNVO) Geschossflachenzahl (§ 20 BauhVO)
Grundfliche (§ 19 BauNvO) S@Sﬁggﬁg{ﬁg%e (§ 20 BauNvO)
m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmah @) Sgﬁgaelgucnh%ﬁ'%%ﬂgﬁntjéx?ﬁngEg;tfu%l3733'ge

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3BauNVO) "] umgrenaung von Fiachen far..
E Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0) Téa  Tiefgarage
St Stellplatze

zuldssige Firstrichtung

Verkehrsflachen, Geh- und Leitungsrechte

E StraBenverkehrsflache

E Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

E StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh- / Fahr- und Leitungsrechten geman
der textlichen Festsetzungen 4.1, 4.2, 4.3 zu

belastende Fldche
verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen, Naturschutz und Landschaftspflege

E Offentliche Grinflache oo ool Fliche zum Anpflanzen von Baumen,
oo ooo| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Parkan! Flache fir die Erhaltung von Bdumen,
Offentliche Parkanlage m Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fléche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltungshindung fir Einzelbdume

@ Offentlicher Spielplatz

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
des Bebauungsplans

oder Festsetzungen innerhalb einer

E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Nuteongsat
Planunterlage
Vorhandene Bebauung Laubbaum
StraBe mit Bord Nadelbaum
Flurstiicksgrenze Grinland
Flursticksnummer G Gebuschflache

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.

Dezember 1990 zugrunde.
T ™ VWarapork G T
I ”"5.& *“3' btf GroBer ;’ 5 Russisch- 2 S och 0wy tr R{
+"$l‘?f 5, Wiesenpark = % e i - g : H,
X < = A A 3 5
}(‘“P% el ' 55 2= -f*;" ”“’s;‘. S B e
. S Sy ) | !Q"r"‘F’EI"" je- Kape"en' —."2“)\6’,% Y838 o £l Pyramid|
8 - ) 'olf-Platz be.rg i ‘,%3' _és‘ 4
oy 2 s Ch, [ - < £ Garten
s 37 0rvy 5 i s a L Marmor-
|- I g Y %%r 7 _fé.: palais P
4 p ne, o) 39 |
q Russische & : ) Gy
& Kolonie ._:.'BETQH .z " Crangerie Kiiche|
" i ! i = Weiles i
.3 - g ; y ol® & g ® - Hous Ploagtorium
¢ e ST B /S . O ° / §
s ; . T'er:l:-be 3N ~
Ruinenberg N REaTS A : 1 -~ ~
g () okt ! g : 5 /O 6%. \75 °
< @ r f" 1t Alexan- a4 SIT. Braunes
P 56 z drawka { h\\cg' & . Hous .2‘
: & 'S Polizei & % o
@ Esog‘g_nf_zc & S\ L weg —Rejte: e R < & % Kellermo
115 - o r 0, ulg ! -0
i < QIVORSTADT PR
» : ge- "] Irhi ‘z‘ns“‘“ﬁs\f' ‘!} Gotische {
“Sne it 2ngel Berthn-O" B Biigthek G5 G
< -t - -
=& ¢ Uhn, K2 (R et B
2"3 & I\ eweg 17 3 Ggentert T 5 o Ln:d“..
&2 s ¢ g stelle F 1 5 W" it
J-j‘.h 3 qv < - Mendel % A ] & g p ’é‘
AgstIn Huﬁj}e - 2 endel- 5 Ser e p . ' 3 S  Telekay
- a3 E 5 Stodtverwalung - ) U
% T Kﬂﬁn‘ o “Potsdom Sch, o
behl. - e 0% G._)"mw 2 . 1% — B ﬁ‘@' Sy <tT- -
bonssoue  Bilder &7 L hoet® 2 ~ B .aﬂ-“" 2 -*u -"-".E * e pelot ‘?"‘% A
anberg-gc'm! P‘-ML:M e % I ener YT(_!.\“% Pl s RS S 4
o b L o3 fager- oY Torgtrtts ” GViertel erg: o
i lemassen 1 alieefl o Wernert 4, tor & “E. oy Hellan-gi | 7 b w 52..
Ubersichtskarte ca. 1:15.000

Landeshauptstadt Potsdam

Bebauungsplan Nr. 42-1
"Kaserne Pappelallee/
Johannes-Lepsius-Strafie"
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