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Textliche Festset Gesfaltungsfestsetzungen durch orfliche Bauvorschrift Pflanzliste
SXTHENE TESTSErzUnged qgem § 81 Abs 1 und 9 BbgRO
Art und Mal der baulichen Nutzung Stellplatze / Zufahrten Grinfestsetzungen Schallschutz o _
) ) o . _ ] o . 1. Raumlicher Geltungsbereich Es wird bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen mit Pflanzgeboten die Pflanzung der
1. Ausschluss von Lagerhdusern und Lagerpldatzen, Tankstellen 6. Zulassigkeit von Stellplatzen 11. Pflanzgebot in den Flachen zum Anpflanzen sowie in den Flachen 18. Schallschutz Der Geltungsbereich dieser @rtlichen Bauvorschrift, die gem. § 9 folgenden Arten empfohlen.

sowie bestimmten Vergnigungsstatten in Gewerbegebieten

In den Gewerbegebieten A3 und B3 sind nur Gewerbebetriebe zulassig,
die das Waohnen nicht wesentlich storen; folgende allgemein

zulassige Anlagen sind unzulassig: Lagerhauser, Lagerplatze und
Tankstellen; von den ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind
folgende unzulassig: Spielhallen, Spielkasinos und sonstige, den
Sexualtrieb ansprechende Vergnligungsstatten wie

z B. Striptease-Lokale, Peep-Shows, Bordelle.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5, 9 BauNVO0)

2. Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen sowie bestimmten
Vergnigungsstatten in Mischgebieten

In den Mischgebieten A2, B1 und B4.1 sind folgende allgemein zu-
lassige Anlagen unzulassig: Gartenbaubetriebe und Tankstellen;
im Mischgebiet A2 sind Vergnigungsstatten iS. des § 6 Abs. 2

Nr. 8 BauNVO unzulassig; in den Mischgebieten B1 und B4.1 sind
vaon den nach § 6 Abs. Z Nr. 8 BauNV alldqemein zulassigen Ver-
gnigungsstatten Spielstatten, Bowling- und Kegelbahnen nur aus-
nahmsweise zuldssig. sonstige Vergnigungsstatten sind unzulassig.
Die in § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 1 Abs. 5, 9 BauNV0)

3. Ausschluss von Nutzungen, die in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssig sind

In den Allgemeinen Wohngebieten B4.2 und D1.1, D12, D21, D2.2

sowie D3, D4 und E werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 9

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVQ)}

L. Zul3ssigkeiten im Sonstigen Sondergebiet "Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe"

Das Sonstige Sondergebiet B2 mit der Zweckbestimmung "Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe" dient vorwiegend dem Einzelhandel. Zulassig ist
eine Gesamftverkaufsflache von max. 2.500 m2.

Zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe

2. Praxis- und Biroflachen

3. Gastronomie

Der Anteil an nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppar Lebensmittel,
Getranke, Tabakwaren und Drogerieartikel muss mindesvens 70 % der
zugelassenen Gesamtverkaufsflache betragen. Der Antel der zentren-
relevanten Sortimente (vgl. nachfolgende Liste} darf insgesamt 30 % der
zugelassenen Gesamtverkaufsflache nicht dberscireiten.

Liste der zulassigen zentrenrelevanten Sartimanie:

Arzneimittel und Medikamente; Bekleidusi und Textilien; Beleuchtungsartikel;
Kraftrader, Teile und Zubehor; Schuhe und | ederwaren; Haushaltsgegenstande
aus Metall und Kunststoff; keramische Erzeugnisse und Glaswaren; Heimtextilien
und Teppiche; Holz-, Kork- und Kortv.aren; elektrische Haushalts-, Rundfunk-,
und Fernsehgerate sowie Musikinstrumeste; Bicher, ZeitschriftenZeitungen,
Schreibwaren und Birobedarf; kunstoagenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel; feinmechanische, Foto-
und optische Erzeugnisse; Computer und Software; Uhren, Edelmetallwaren und
Schmuck; Spielwaren; Aniiguivaten und Gebrauchtwaren; Blumen, Pflanzen,
zoologischer Bedarf, lebende Tiere und Samereien ohne Pflanzen, Erde, Torf;
Fahrrader, Fahradteile ung Zubehdr; Sport- und Campingartikel ohne Boote und
Zubehar

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 25uGB iV. mit § 11 Abs. 3 BauNV0)

5. Hohe baulitier Anlagen

Die Hoke bauticher Anlagen darf in den Baufeldern B1, B2, B3,
BL4.1, 3+.2, D11, D1.2, D2.1, D2.2, D3 und D4 eine Oberkante

von 15,0 &, in den Baufeldern A1, A2, A3 und E eine Oberkante
von 18,85 7, jeweils gemessen ab der Oberkante der
erschlieflenden Verkehrsflache an der nachstgelegenen Strallen-
begrenzungslinie, nicht Gberschreiten. Ausnahmensweise ist im
Baufeld B1, soweit als Hochstmall der zulassigen Vollgeschosse VI
festgesetzt ist, eine Abweichung von der festgesetzten Oberkante
bis zu einer Oberkante von 27,10 m ab dem in Satz 1 genannten
Bezugspunkt zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

. Geh- und Leitungsrechte

Mit Ausnahme der Stellplatze in den Baufeldern A1,

B2, C und E sind oberirdische Stellplatze nur in den

Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Im

Baufeld A2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v. mit § 12 Abs. 4 BauNVO0)

Zul3assigkeit von Zufahrten

Die Zufahrt zu den Stellplatzen zwischen den
Gebauden 6 und 7 im Baufeld E ist nur von
der Alexander-Klein-StraBe, die Zufahrt zur
Tiefgarage sidlich des Baufeldes A2 ist nur
von der Kirschallee zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV. mit § 12 Abs. 4 BauNVO0}

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrechte

Die mit "L" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungsftrager zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13.

Die mit "GL 1" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Erschliefl-
ungstrager zu belasten. Die mit "GL 2" gekennzeich-
neten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit und einem Leitungsrechf zugunsten
der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit "GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
Fahrrecht zugunsten der zustandigen Ver- und
Entsorgungsbetriebe und fir Reffungsfahrzeuge und
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungsftrager zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 16.

12.

mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Flachen zum Anpflanzen sowie in den Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, mit Ausnahme der dffent-
liche Parkanlage G, sind je 100 m? Flache mindestens ein Laubbaum
mif einem Stammumfang 20/25 oder zwei Laubbaume mit einem
Stammumfang 12/14 gemal der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen.
Vorhandene Baume sind einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)
Pflanzgebot in den Baugebieten

Die nicht Gber- bzw. unterbaubaren Grundsticksflachen

sind mit Ausnahme der Anpflanzungs- und Erhaltungs-
flachen sowie des Schulhofes im Baufeld A1 unter Schonung
vorhandener Geholze zu begrinen. Es sind je 350 m? Flache
mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang 20/25

oder zwei Laubbdume mit einem Stammumfang 12/14 gemafl
der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen. Vorhandene Baume sind
ginzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fassadenbegrinung

Ungegliederte Fassaden sind ab einer Auflenwandlange von 20 m in
einer Sequenz von 2 m mit mindestens einer schlingenden oder
rankenden Pflanze gemall der Pflanzlisten 6 und 7 zu begrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB!}

. Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind ex-
tensiv zu begrinen. Ausgenommen sind Anlagen fir Solartechnik,
Beliftungs- und Beleuchtungsanlagen sowie Parkdecks, Dachterrassen
und aufgestanderte Dachkonstruktionen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Begrinung von Tiefgaragen

Nicht dberbaute Tiefgaragen sind minestens zu 75 % mit einer
dauerhaften Begrinung zu versehen. Sie sind mit einer mindestens
50 cm starken Bodensubstratschicht zu errichten und mit einem
Niveauunterschied von maximal 50 cm an die nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen anzuschlieflen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Pflanzgebot im offentlichen Straflenraum

Bei Querparkern ist je funf Stellplatze und bei Langsparkern je
zwei Stellplatze ein Baum mit einem Stammumfang 16/18 gemal
der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen; die Pflanzflachen sind
mit einer Mindestgréfie von 2 x 2 m auszubilden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Befestigung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

Die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten

ist mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Des Weiteren sind die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit hemmende Befestigungen, wie z.B. Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung, unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmisionsschutzgesetzes missen die Auflenbauteile einschliefilich
der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Biroraumen in
folgenden Baufeldern folgende bewertete Luftschalldammmale

(R wres nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen.

Larmbereich VI {R wres von mindestens 50 dB(A), Biroraume 45 dB(A):
3 Gebaudeseiten entlang der Pappelallee und der
Erich-Mendelsohn-Allee

D21 Gebaudeseiten enftlang der Erich-Mendelsohn-Allee

Larmbereich V (R wres von mindestens 45 dB(A), Biroraume 40 dB(A)):

A3, B2 Gebaudeseiten enftlang der Pappelallee

D1.1, B4, D3, D& Gebaudeseiten entlang der Erich-Mendelsohn-Allee

B1 Gebaudeseiten im Kreuzungsbereich Erich-Mendelsohn-Allee/
Alexander-Klein-Strafle (jeweils 30 m)

A3, B2 Gebaudeseiten entlang der David-Gilly-Strafe

Larmbereich IV {Rwres von mindestens 40 dB(A), Burordaume 35 dB(A):
Gebaudeseiten enftlang der David-Gilly-Strafle

A1, B1, E und Gebaudeseiten enflang der Alexander-Klein-Strafle
D1.2 sidl. Geh.

A2 Gebaudeseiten enftlang der Pappelallee

A1, A2 Gebaudeseiten enflang der Kirschallee

B4, D2.2, B3 Gebaudeseiten enftlang der Mies-van-der-Rohe-Stralle

B4.2, ostl. Geh. Gebaudeseiten enflang der Peter-Behrens-Strafle
E Gebaudeseiten zur Stellplatzanlage

Larmbereich Il (Rwres von mindestens 35 dB(A), Blaroraume 30 dB(A)):
D3, D4 sidliche Gebaudeseiten

D1.2, D2.2 Gebaudeseiten enflang der Konrad-Wachsmann- und
Hannes-Meyer-Strafe
A1, A2, A3 E restliche Gebaudeseiten
D1.2 Gebaude der 2. Reihe,
Gebaudeseite entlang der Alexander-Klein-Stralle
B4.2 Gebaude der 2. Reihe,

Gebaudeseite entlang der Mies-van-der-Rohe-Strafle

Larmbereich Il {Rwres von mindestens 30 dB{A), Blirordaume 30 dB(A)):
restliche Gebaudeseiten der Bldcke

Alternativ sind Mafinahmen mit gleicher Wirkung zu treffen. Innerhalb des

Bauantragsverfahrens konnen die oben beschriebenen Maflnahmen fir
jedes Gebaude aktualisiert bzw. konkretisiert werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V. mit DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989)

Hinweise:

1. Der Anteil von eingebirgerten Arten, Koniferen und anderen Ziergehdlzen
soll 20 % der vorhandenen Bepflanzung nicht dberschreiten.

2. Die fir die Offentlichkeit zuganglichen und von der Offentlichkeit genutzten
Bereiche sind nach den einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu bauen
(§ 45 BbgBO, DIN 18024)

Abs. IV BauGB, § 81 Abs. 1 und 9 BbgBO in den Bebauungsplan als
Festsetzung aufgenommen wird, ist deckungsgleich mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 40 "Kaserne Kirschallee"

2. Sachlicher Geltungsbereich

Die als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommene drtliche
Bauvorschrift regelt

- die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und
- die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen.

3. Besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen

Materialwahl

Die Fassaden des im Baufeld B1 an der Kreuzung Erich-Mendelsohn-
Allee und Alexander-Klein-Strafie zulassigen VI-geschossigen Baukdrpers
sind ab dem 1. 0G als Klimafassade mit auflerer Vollverglasung auszufihren.

32 Farbwahl

Flachige Bauteile sind oberhalb des Sockels von Gebauden, Anla-
gen und Einrichtungen, von denen Wirkung wie von Gebauden aus-
gehen, in hellen Farbtdnen auszufihren. Dies gilt nicht far Sockel,
Bristungen, Gelander, Rahmen u.a.

In den Baufeldern B1, D1 und D2 sind wesentliche Fassadenpartien

in gelbtonigem Ziegelmaterial auszufihren. Bei Fassaden zur
Alexander-Klein-StraBle und zur Ludwig-Boltzmann-Strafle sind

neben dem gelbtonigen Ziegelmaterial auch andere helle Farben zuldssig.

33 Malfistab, Gliederung

In den Baufeldern B1, B4, D1 und D2 sind vertikale Gliederungen
der Fassaden mit stehenden Formaten auszubilden. Diese kdnnen
durch plastische Gliederung der Fassaden in Verbindung mit einem
Wechsel von Materialien erfolgen.

3.4 Dachgestaltung

In den Baufeldern B1, B4, D1, D2, D3 und D4 sind aufler Dachbegrinungen
nur hellgraue Materialien in flachiger Verarbeitung zulassig. Dies gilt nicht
far die technisch bedingten Materialien wie z.B. Solarkollektoren.

L. Einfriedungen

Die Einfriedung von Vorgarten auf der Grundsticksgrenze zu den offentlichen
Verkehrsflachen ist bis zu 40 cm Hdhe zuldssig. Die Verwendung von Halz
als Material der Einfriedung wird ausgeschlossen.

Pflanzliste 1: Grofkronige Baume

Traubeneiche
Stieleiche
Bergahorn
Spitzahorn
Winterlinde
Feldulme
Rotbuche

Quercus petraea
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Tilia cordata

Ulmus minor
Fagus sylvatica

Pflanzliste 2: Mittelkronige Baume

Eberesche
Elsbeere
Feldahorn
Hainbuche
Sandbirke
Vogelkirsche
Wildbirne

Pflanzliste 3: Kleinkronige Baume

Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis
Acer campestre

Carpinus betulus
Betula pendula
Prunus avium

Pyrus pyraster

Obstgeholze

Pflanzliste 4: Grofistraucher

Haselnuss
Kreuzdorn
Pfaffenhitchen

Schlehe
Weilldorn

Corylus avellana
Rhamnus carthartica
Euonymus europeus
Prunus spinosa

Craetegus oxya-
cantha und monogyna

Pflanzliste 5: Mittelgrafle Straucher

Besenginster

Brombeere

Filzrose

Hundsrose
Kratzbeere

Waldgeifiblatt

Weinrose

Pflanzliste 6: Schlinger

Akebie

Pfeifenwinde

Echtes Geiflblatt
Immergrines Geiflblatt
Knaterich

Pflanzliste 7: Ranker

Gemeine Waldrebe
Wilder Wein

Sarathamnus
scoparius

Rubus fruticosus
Raosa tomentosa
Rosa canina

Rubus caesius

Lonicera
periclymenum

Rosa rubiginosa

Akebia quinata
Aristolachia durior
Lonicera caprifolium
Lonicera heryi
Fallopia aubertii

Clematis vitalba

Parthenacissus
guinquefolia

| Potsdam, den

Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 40 "Kaserne Kirschallee" isf

- § 233 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) idF. vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vam 23.06.2005 (BGBL. | S. 1818)
i.V. mit dem BauGB id.F. vom 27.08.1997 (BGBL. S. 2141, ber. BGBL. 1998 S. 317)
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 1359)

- Verordnung dber die baulioche Nuftzung der Grundsticke (Baunutzungsverardnung
BauNVO0) idF. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Geseftzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vam 18.12.1990
(BGBL. 1991 1 S. 58)

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) vam 16.07.2003 (GVBL. I S. 210),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2005 (GVBL. | S. 242)

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193},
zuletzt geandert durch Geseftz vam 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818)

- Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisthes Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) id.F. der Bekanntmachung
vom 06.08.2004 (GVBL. | S. 350)

{Verfahrensvermerke B-Plan Nr. 40

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverardnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04.05.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 20.05.1994
im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 5/1994 ortsublich bekannt gemacht.

Potsdam, den

Beigeordnete fur Stadfentwicklung und Bauen

Anfrage nach Zielen der Raumardnung

Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemall
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB erfolgt.

Fachbereichsleiter Stadterneuerung und
Denkmalpflege

Potsdam, den

Friuhzeitige Burgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlequng der Planungsziele
hat in der Zeit vom 02.12.1994 bis 16.12.1994 stattgefunden.

Potsdam, den

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beteiligung der Trager offenflicher Belange

Die von der Planung berihrten Trager offenftlicher Belange wurden gemall § 4 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Potsdam, d . '
prsgam. den Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur offentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.10.1996 die offenfliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18.10.1996 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam

Nr. 10/1996 ortsublich bekannt gemacht.

Potsdam, den

Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom Juli 1996
hat in der Zeit vom 04.11.1996 his zum 04.12.1996 stattgefunden.

Potsdam, den

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 02.07.2003 die erneute offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom April 2003 gemall § 3 Abs. 2 und 3
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 05.08.2003 im Amtsblatt fir die Landeshaupftstadt Potsdam Nr. 9/2003
ortsiblich bekannt gemacht. Die von der Anderung des Bebauungsplanentwurfes berihrten Trager
affentlicher Belange wurden gemafl § 4 iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beteiligt.

Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

Erneute offenfliche Auslegung

Die erneute offenfliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemafll § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
in der Fassung vom April 2003 hat in der Zeit vom 13.08.2003 bis zum 19.09.2003 stattgefunden.

Potsdam, den

Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Beschluss zur 2. erneuten offentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 2005 die 2. erneute offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vam Februar 2005 gemall § 3 Abs. 2 und 3
BaulGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 2005 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Pofsdam Nr. ../2005
ortslblich bekannt gemacht. Die von der Anderung des Bebauungsplanentwurfes berdhrten Trager
of fentlicher Belange wurden gemaB § 4 iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beteiligt.

Pofsdam, den - - .
Beigeordnete fur Stadtenftwicklung und Bauen

2. erneute offentliche Auslegung

Die 2. erneute offentliche Auslegung des BebauungsplanentwurfesgemaBl § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
in der Fassung vam Februar 2005 hat in der Zeit vam 2005 bis zum 2005 stattgefunden.

Potsdam, den e :
Leiterin des Bereiches Stadterneuerung

Rechtskontrolle

Der Bebauungsplan ist der internen Rechtskontrolle unterzogen worden. Der Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde nicht festgestellt.

Patsdam, den
Prof jurist

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am die Abwagung der vorgebrachten

Anregungen der Birger sowie der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gehilligt und den
Bebauungsplan in der Fassung vam gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Potsdam, den

Potsdam, den

Vorsitzende der Stadfverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Saftzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am
far die Landeshauptstadt Nr. ... Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der

kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

folgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erlaschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung in Kraft getrefen.

Potsdam, den

Oberburgermeister

Innerhalb eines Jahres nath Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht
geltend gemacht worden.

Patsdam, den : . :
Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Satz 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvarschriften nicht schriftlich geltend
gemacht warden.

Potsdam, den ; - .
Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist innerhalb der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Potsdam, den
Hersteller der Planunterlage

Der Bebauungsplan wurde am ausgefertigt.

Paotsdam. den : .
Oberbldrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung)

2. Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

zB. GFZ 2.0 Geschossflachenzahl als Hochstmaf und sonst. Bepflanzungen

zB. GF 3.000m  Geschossflache als Hachstmall 89 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB)

z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal

z.B. GR 1.000m? Grundflache als Hochstmal Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

= fur Bepflanzungen und fir die

zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal Ef f fE Erhaltung von Baumen und Strauchern
. und sonstigen Bepflanzungen sowie

ééBﬁwFEngﬁfké"m”g Firsthéhe als Hichstman von Gewsssern

6. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

TONY%
mA § 4 BauND) I:I dffentliche Griinflache
'v’(_v)’i Mischgebiete
OO 1§ 6 BauNvOD} Zweckbestimmung:
i\l Gewerbegebiete _
||@|| (5 8 Bau\VO) @ Spielplatz
I[—-]I Sondergebiete

- (§ 11 BauNVv0)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern

O O O
0 0 O
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung: Baume

O

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO}

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeindebedarf

{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

5. Verkehrsflachen

8. Sonstige Planzeichen

. ! Umgrenzung von Flachen far Neben-
offene Bauweise 1 , anlagen, Stellpldtze, Garagen und

III lemm e Gemeinschaftsanlagen

) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
geschlossene Bauweise

Zweckbestimmung:

Gemeinschafts-

St stellplatze

— — . c—

Baugrenze

TGa

Tiefgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Flachen fir den R
Gemeindebedarf

bei schmalen Flachen

GL1: Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungstragen

GL2: Geh- und Leitungsrecht zugunsten

der Allgemeinheif und der Ver-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) [
sorgungstrager

GFL: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit und
der Versorgungstrager

of fentliche Straflenverkehrsflache
Leitungsrecht zugunsten der

Versargungstrager

Straflenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflache bes. Zweckbest.

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung {Nachrichtliche Ubernahme)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Straflenbahnen

N | —
Zweckbestimmung:

Fufgangerbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Haltestellen-
h i (zB § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvO)
bereich Haltestellenbereich z S S au
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrs-
A I 4 flachen

zB. Einfahrtbereich

im Amfsblatt
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
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