Pflanzlisten

Bei Anwendung von textlichen Festsetzungen mit Bindungen fir
Bepflanzung wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:

Laubbdume

Acer campestre Feldahorn *
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Betula pendula Sandbirke *
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus i.S. Weildorn / Rotdorn **
Fagus sylvatica Rotbuche *
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus serrulata 'Kanzan' Blitenkirsche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche **
Sorbus intermedia Mehlbeere **
Tilia cordata i.S. Winterlinde **
Tilia platyphyllos i.S. Sommerlinde **
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

Obstgehdize - Auswahl

Apfel Baumanns Renette
Cox Orange
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Birne Gute Luise von Avranches
Késtliche von Charneux
Juglans regia Walnuss
Straucharten
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdomn
Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Sarothamnus scoparius Besenginster
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Koniferen
Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer **
Taxus baccata Gemeine Eibe

Der Anteil von Koniferen am gesamten Gehélzbestand solite’
5% nicht dberschreiten.

Kletter- und Rankpflanzen
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalbe Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Hydrangea petiolaris Ketterhortensie
Lonicera caprifolium Geiftblatt

Parthenocissus quinquefolia  Finfblattrige Zaunrebe
Parthenocissus tricuspidata  Dreibléttrige Zaunrebe
Polygonum aubertii Knéterich
Rosen-ArtenKletterrose

1 Vertr&glichkeit mit Mulden-Rigolen-Systemen:
Eindringen in Entsorgungsleitungen * selten / ** nie
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Tankstellen (Nr. 1)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht zulassig.
(8 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bauh&henbeschrankung (Nr. 2)

Bauliche Anlagen mit Il zuléssigen Vollgeschossen diirfen eine Firsthéhe
von 8 m (ber Gehweg nicht dberschreiten.

(8 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Zulassigkeit von Zufahrten (Nr. 3)

Auf den Offentlichen Grinfidchen entlang der Fritz-Encke-Stral3e und Niet-
nerstralSe sind Grundstiickszufahrten fiir die Anlieger zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zuléssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (Nr. 4)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Stellplétze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der BauNVO nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz
3 BauNVO)

Dezentrale Regenentwésserung (Nr. 5)

Fir das Niederschlagswasser der éffentlichen Verkehrsfléchen sind, sofern
nicht andere Belange entgegenstehen, straBenbegleitend Versickerungs-
fléchen (vegetationsbedeckte Mulden und Rigolen) anzulegen. Die Versi-
ckerungsfléchen sind zu bepflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchlgssigem Aufbau (Nr. 6)
In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stell-
pldtzen und deren Zufahrten sowie sonstigen ErschlielSungsfiachen nur in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchiéssigkeit wesentlich mindemnde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzgebot im allgemeinen Wohngebiet (Nr. 7)

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangener 100 m? nicht
uberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum-Hochstamm
mit einem Stammumfang von 10/12 geméR der Empfehlung der Pflanzlis-
te zu pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Béume sind
die vorhandenen Obst- und Laubbéume einzurechnen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriinung von Stellplétzen und Garagen (Nr. 8)

Bei Sammelstellplatzanlagen auf Baugrundstiicken ist fiir Jje vier Stellplétze
ein Obstbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang von 10/12 oder ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 gemél der Empfehlungen
der Pflanzlisten zu pflanzen. Die AuRenwandfiichen von Garagen als selb-
sténdige Gebéude und die vertikalen Bauteile von iberdachten Stellplét-
zen sind mit rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.
Flachdécher von Garagen sind zu begriinen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bindungen fir Bepflanzung und Erhaltung (Nr. 9)

Die vorhandene Ahomnhecke entlang der éstlichen Grenze der Verkehrs-
fldche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich in der
Kirschallee ist zu erhalten und zu ergénzen. Die Bindungen fir die Erhal-
tung der Bepflanzung gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzgebot im &ffentlichen StraRenraum (Nr. 10)

Innerhalb der Fritz-Encke-Stralle und der Nietnerstral3e sind in einem re-
gelmaligen Abstand zwischen 8 m und 72 m Laubbéume mit einem
Stammumfang von 20/25 gemél3 der Empfehlung der Pflanzliste zu pflan-
zen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hinweis
Die fur die Offentlichkeit zugénglichen und von der Offentlichkeit

genutzten Bereiche sind nach den einschlagigen Vorschriften
barrierefrei zu bauen (§ 45 BbgBO, DIN 18024).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.06.1995 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 54 gem3R § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
22.06.1995 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 6/95 ortsiiblich
bekannt gemacht.

....................................

Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

Frahzeitige Birgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung der
Planungsziele hat in der Zeit vom 06.12 bis 19.12.1996 stattgefunden.

Potsdam, den 12.'} OQ ) 2-0 00 ........... 'a/l ...........................

Leiterin des Baleiches S¥adterneuerung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Die von der Planung berUhrten Trager dffentlicher Belange wurden gemaR § 4
1.V.m. & 3 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Potsdam, den l?U(pMO(r ............ M/"%w ay ...

Leiterin des BerBiches Stadterneuerung

Eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist vor der éffentlichen Auslegung zweimal
geandert worden. Daher wurden zwei eingeschrankte Beteiligungen gemaRn §
3 Abs. 3 Satz2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

WY

Leiterin des Baleiches Stadterneuerung

Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01.06.2005 die 61-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 30.06.2005 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt
Potsdam Nr. 8/2005 ortsiblich bekannt gemacht.

Potsdam, den 2(07?06 (—D'(VC"‘—‘?«:—‘ ..... ...

Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

Offentliche Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom
Marz 2005 hat in der Zeit vom 19.07. bis zum 19.08.2005 stattgefunden.

Ak..

ereiches Btadterneuerung

Leiterin des

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am .03+ .26.06 die Ab-
wagung der vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange gebilligt und den Bebauungsplan in der Fas-
sung vom Jau. 06 gemald § 10 BauGB als %zung besc sen.

/ A/ _
Potsdam, den "{7JW ...... AN JrLC £

............................

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentli-
chung am £3:06:06 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Nr. .§... Die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung
ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (88 44 BauGB) hingewiesen worden.

..........................

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortli rst.ein-
wandfrei moéglich.

Potsdam, den ..713.06.200( RUUROR. [9-"‘-/,,
Hersteller der Planunte

Planzeichenerklarung

Art der Baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Mal’ der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare
Grundstlcksflache (8 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

3.2 Baufeld-Nummer

e Grundflachenzahl (GRZ)
0,2/ (8§ 19 BauNVO)

L Zahl der Vollgeschosse
| (8 20 BauNVO)

. nur Einzel-und Doppelhauser zulassig
(8 22 BauNVO)

Baugrenze
(8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen
flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

STADT POTSDAM

BEBAUUNGSPLAN NR. 54 B

"Nordliche Eigenheimsiedlung
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