Teil B Textliche Festsetzungen

1 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 Ausbildung des obersten zuldssigen Vollgeschosses
Im Aligemeinen Wohngebiet ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflichen mit einer Dachneigung von hdchstens 50
Grad begrenzt sind.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

3 Verlauf der StraBenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie B und C ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4 Ausschluss von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen fir die nicht lberbaubaren
Grundstiicksfldchen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung auf den nicht GOberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Die
Flachen sind, mit Ausnahme notwendiger Wege und Zufahrten, zu bepflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 6 BauNVO, i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
Auf der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bauliche Anlagen mit
technischen Liftungseinrichtungen zu versehen, die die eventuell entstehenden Geriiche der auf
dem angrenzenden Flurstiick befindlichen Pumpstation auffangen und mittels eines Filters mindern
oder absorbieren und Gber den Kamin tiber das Dach in die Umgebung ableiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6 Pflanzbindung
Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang sind Baume der
Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm nachzupflanzen. Die Flache ist mit 50
% Baum- und Strauchpflanzungen gemaB Pflanzliste und 50 % Rasenansaat zu gestalten.
Innerhalb der Flache sind notwendige Wege und Zufahrten zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7 Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau in den Baugebieten
In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen, Aufenthaltsfléachen, Stellplaizen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8 Pflanzgebot im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 300 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum (14-16 cm Stammumfang) oder ein Obstbaum (10-12 cm Stammumfang), zu pflanzen.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laub- und Obstbaume
einzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

9 Dacheindeckung
Die Ausfihrung geneigter Dacher ist nur unter Verwendung von Ziegeln oder metallischen
Eindeckungen oder Reet (Schilf) als Material zur Eindeckung sowie als Griindach zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

10 Einfriedungen
Gemauerte Einfriedungen und Einfriedungen mit Mauer- oder Betonsockel sind unzuléssig.
Ausgenommen davon sind Einfriedrungen, deren Mauer- oder Betonsockel nicht geschlossen bzw.
durchgehend auf der Gelandeoberflache verlaufen. Mauerwerkspfeiler oder Pfeiler aus Beton,
Werk- oder Naturstein sind nur in Verbindung mit Eingangen oder Zufahrten zulassig. Die Hohe der
Einfriedungen darf 1,25 m nicht Giberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Pflanzliste

Baume erster Ordnung: Straucher zweiter Ordnung:

Quercus robur Stieleiche Rosa rugosa Apfelrose

Pinus sylvestris Gemeinde Kiefer Rosa tormentosa  Filzrose

Betula pendula Sandbirke Rubus fruticosus Brombeere

Fagus selvatica Rotbuche Sambucus nigra Holunder

Tilla cordata Winderlinde

Ulmus laevis Flatterulme Klettergehdlze:

Salix alba Silberweide Actinidia Strahlengriffel

Fraxinus exelsior Esche Aristolochia Pfeifenwinde

Alnus glutinosa Erle Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera henryi Heckenkirsche

Baume zweiter Ordnung: Parthenocissus

Carpinus betulus Hainbuche tricuspidata Wilder Wein

Corylus avellana HaselnuB

Salix caprea Salweide

Straucher erster Ordnung:

Cornus mas Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus spec. WeiBdorn

Euonymus europaeaus Pfaffenhdtchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schilehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus catharticus Kreuzdomn

Salix viminalis Korbweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix cinerea Grauweide

Salix aurita Orchenweide

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

MaBstab 1:500
(im Original)
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Gemarkung: GroB Glienicke
Flur: 15

Flurstiick: 242, 243, 244, 245, 267, 269, 273 Kilometerquadrat: 33715814

Lagesystem: ETRS 89 B
Hohensystem: DHHN 92

MaBstab 1:500

Blatt: 1/1
Auftragsnummer: 012-3K /07
Stand: Marz 2007
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Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ,//0@‘.(704 die Abwagung der vorgebrachten Ste||ungnahmen‘7” der Offentlichkeit

sowie der Behorden und sonstigen Tréger 6ffen

die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
¢ o H\ v

| &

Potsdam, den .. .rmoveee..

. BEKANNTMACHUNG

Oberbiirgermeister ‘

j [

tlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und

V4

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauung_splan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

12008

In der Bekanntmachung ist
auf die Rechtsfolgen (§ 21

worden. Der Bebauungsplan ist

30.9.

auf die Geltend
5 Abs. 2 BauG

0

eingesehen,werden kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2.
A6/2008.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

chung der Verletz
nd weiter auf F

97,0, im Amisblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
ligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

Potsdam, den ..o . e e P Y e e L

Oberbiirgermeistg

it der Bekanrjtmachung in Kraft ggtreten.
e / y

e W e,

vorsoav | Landeshauptstadt

Potsdam

N’

Bebauungsplan Nr. 8c
"Seepromenade 10 und 12", OT GroB Glienicke

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

2 Wo

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,15 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl, als HochstmaB

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

/AN

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelhduser zulassig

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Abwasser
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschuizgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Stand: Satzung

Landeshautpstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
zum Bebauungsplan Nr. 8c "Seepromenade
10 und 12", OT GroB Glienicke




