Textliche Festsetzungen 7.5 Innerhalb der umgrenzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit den Ma3hahme-
schwerpunkten Waldpark und Parkwiese ist eine Versiegelung von bis

zu 5 % der Gesamtflache zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 - WA 8 zulassigen Laden sind zuldssig, sofern sie dem
Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store) entsprechen.
Ausnahmsweise sind weitere L&den zuldssig, wenn sie zentrenrelevante
Sortimente fiir die Nahversorgung der Potsdamer Liste anbieten, in einer 8.1
Nahversorgungsiliicke liegen und standortgerecht dimensioniert sind. Bei
diesen handelt es sich um folgende Sortimente:

Nebenzeichnung
Larmpegelbereiche

Landeshauptstadt

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen mit der Bezeichnung GF 1, GF 2, GF 3 und GF 4 sind mit
einem mindestens 3 m breiten Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und einem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr und von
Rettungsfahrzeugen zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.2 Die Flache mit der Bezeichnung F 1 ist mit einem 5 m breiten Fahrrecht
zugunsten der ErschlieBung des Betriebshofs fiir den Volkspark
Potsdam zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Potsdam

= T

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel
(einschlief3lich Drogerieartikel)

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

U480

FFH | 10

Bebauungsplan Nr. 80.3

e ) _ ! _ _ An der-Roten Kaserne
) . . . L. . 8.3 Die Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze GSt 1 in der Erich-Arendt-
Aul&erdem sind weitere Laden 9usnahmswe|se zulassm_;, wenn sie StralRe und Peter-Huchel-Stralle sind mit einem Leitungsrecht zugunsten I —
sonstige zentrenrelevante Sortimente der Potsdamer Liste anbieten und der Versorgungstrager zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) D ! ‘ -
standortgerecht dimensioniert sind. Bei diesen handelt es sich um = . . J B . | O e a S e rn e e S
folgende Sortimente: 9. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur + | Offentliche @ B3
- Textilien Yerg?eidu:g o:erdMimlierupg _vor scr'l‘éc:IichentzUmweIteinwirkungen : Parkamage .aé,»
- Bekleidung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes PR S B o k
- Schuhe und Lederwaren (§9 Abs.“1 Nr. 24 BauGTB) _ _ _ A 16 WA 9 1331(3’ 766
- Haushaltsgegenstande (einschlieRlich Campingmébel) 91 In d:n Larmpegelberelcrlhen 1] undAII\I/ sind Schlaf- und Kmslemmrper t\ 04|V g I
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren nach der von der Georg-Hermann-Allee abgewandten Gebaudeseite \ 1800 700 wo |8 ;
Holz-. Kork-. Flecht- und Korb auszurichten. Sollte dies aus schwerwiegenden Griinden nicht méglich —
) BIO o °|er|" echt- l:jns <:r \;varen Beetof] sein, sind fur diese Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte \ 5 = .
- blumen, Filanzen und saatgut, ausgenommen beeiptianzen, Liftungseinrichtungen vorzusehen. (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB \ B B e ————— PI h kI ~~
Wourzelstécke und Blumenerde g g“ . B N . ) . ) \ f a nze I C e n e r a ru n g
- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 9.2 In den benannten Larmpegelbereichen miissen die Aufienbauteile ‘ j
; " einschlieBlich der Fenster, Rollladenk&sten, Lifter und gegebenenfalls | 1 :
- Heimtextilien ) i _ anderer AuRenbauteile an den Fassaden von Aufenthaltsrdumen in \ Georg-Hermann-Allee
- Elektrische Haushaltsgerate, Geréte der Unterhaltungselektronik und Wohngebauden sowie an den Fassaden von Birordumen und shnlichen \‘ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Musikinstrumente Arbeitsrdumen folgendes bewertetes resultierendes Schalldammman | o —
- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989 aufweisen: | & . _ .
| 1 _ , ; \ e WA Allgemeines Wohngebiet SO Sondergebiet
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel Larmpegel- R'w,res fir Aufenthalts- R'w,res fir Barordume und \ s I 1 g 9 g
- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck bereich rdume in Wohngebauden ghnliche Arbeitsraume @ 3t pa
- iple|Waﬂi_'l1( " in il?)(A) in d3|?_)(A) | . MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
- Augenoptiker \ 10
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) Il 35 30 \ - — 0,4 GRZ - Grundflachenzahl als Héchstmal}
- Computer, C(l)m;?utertelle, p?rlphere Elnhelten und Software (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \ A1 1 Stoan R InT MR | @ GFZ - Geschossflachenzahl als Hochstmal}
- Telekommunikationsendgerate und Mot.)|ltelt?.fone 9.3 In Ausnahmeféllen kénnen Fassaden mit einem um 5 dB(A) geringeren 073@ 3 oo dooc GSt2e | \% Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
- Sport- und Campingartikel (chne Campingmébel), ausgenommen - BauschallddmmmaR ausgestattet werden, wenn fiir diese im begriinde- Rviau = 2 g @ Zahl der Voligeschosse zwingend
Sport- und Freizeitboote und Zubehdr ten Einzelfall aufgrund ihrer Lage im Raum und/oder vorgelagerter @ a : ' ) . N
- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromébel und Gebaude ein geringerer Verkehrslarmpegel und damit ein geringeres WA 2.2 A OK 15m Hbhe baU“(:.:her énlagen als H?ChStmaB der
Brennstoffe erforderliches Bauschallddmmmaf nach DIN 4109 nachgewiesen AR L - UNHN  Oberkante in m tber Normalh&hennull
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 4 Abs. worden sind. (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) @ —=— F Bauweisen. Baulinien. Bauarenzen
2 Nr. 2 BauNVvO) 9.4 In der Flache mit besonderem Nutzungszweck "Betriebshof Volkspark" B i a - 'qt)J - (§ 9 Abs. 1 ,Nr 2 BauéB §g 22 und 23 BauNVO)
1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und lSﬁ ZWISC_fhen den Pupkten r-s und__ t-q-v eine (Larmschutz-)Wand bis zu —TOSE & Y —— ' ' ’
Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig. einer Hohe von maximal 3 m zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) AuBenlérmpegel A T 3 abweichende Bauweise gemaR TF 3.1
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 10. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gt A 2 \ S .
1.3 Im Sondergebiet Freizeit und Erholung "Biosphére" sind nur Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) 56 dB(A) GSt 2 g J Planstrafte B -4 Baulinie Baugrenze
zulassig, die der Nutzung des Sondergebiets dienen. 10.1 In der Flache mit ve : . : : | ' St 1 5 &
. . getativem Einfriedungsgebot im Baufeld WA 9 sind 3 @\ . )
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 11, 12 Abs. 2 BauNVO) als Einfriedung nur Hecken oder Z&une in Verbindung mit Hecken zu- 61dB(A) a g . - o Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) I_é'lssig. Hecken (100-120 cm, 4 Pflanzen je Ifm) sind gemaf der Pflanz- 66 dB(A) A 12 ‘ A 3.2 g’ Fliich b q
2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, liste 2 zu pfianzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 71 dB(A) 0301.2); : 0 @* 2 b Flache 9r;[lslZ besonderem
WA 6, WA 7 und WA 8 diirfen die baulichen Anlagen eine Oberkante 10.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, y € WA 3.1 1 ’ c2
von 15,0 m, jeweils gemessen an der nachstgelegenen AuRenkante der WA 6, WA 7 und WA 8 sind die Grundstlicke der Gemeinschafts- Larmpegel- @ a @ ) a )
dffentlichen Verkehrsflache, nicht iberschreiten. Dies gilt nicht far anlagen fir Anpflanzflachen und fiir die Gemeinschaftsstellplétze GSt 2 bereiche Pegelwerte b 0,3 ] o Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen mit Hecken (100-120 cm, 4 Pflanzen je Ifm) gemal der Pflanzliste 2 g @ a 550 _
zum Einsatz erneuerbarer Energien. einzufassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) I <= 55 dB(A) u . . Offentliche -
9A : . _ _ _ =EiE w0l o o B GSt2 E StraRenverkehrsfliche StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 10.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 6 und WA 8 sind I 56 bis 60 dB(A) -
2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, entlang der offentlichen Parkanlage (Volkspark Potsdam) aufden m 61 bis 65 dB(A ' 8 .
WA 6, WA 7 und WA 8 darf die zuldssige Grundflche durch die privaten Grundstlicken Hecken in Hainbuche (100-120 cm, 4 Pflanzen je IS (A) C—. ? : Offentliche Verkehrsfléche Verkehrsberuhigter Bereich
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Ifim) zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) \Y% 66 bis 70 dB(A) ] s L besonderer Zweckbestimmung 9
bis zu einer Grundﬂéchen;ahl von 0,6 Uberschritten werden. 10.4 Im Sondergebiet ist die Stellplatzanlage mit Hainbuchenhecken Vv 71 bis 75 dB(A) 7 ' .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) (100-120 cm, 4 Pflanzen je Ifm) einzufassen und zu gliedern. : Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 14 und Abs. 6 BauGB)
2.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) q ] A
WA 6, WA 7 und WA 8 Sin(j der Grun.dStUCkSﬂéChe im Sinne des 10.5 In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangener 100 m? nicht = E  um D———— Flache fur Versorgungsamagen mit Zweckbestimmung
§ 19 Abs. 3 BauNVO die Fléchenanteile an auBerhalb des Baugrund- iberbaubarer Grundstiicksflache unter Abzug der Flichen fir Gemein- 2 GSt 1 3 . Erich-Arendt-Stralte
stlicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des schaftsanlagen mindestens ein Laubbaum gemaR der Pflanzliste 1 mit g N P T Erich-Arendt-Stralle .
9 Ab - " . . _ : _ anstralle B 4 —
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fiir Anpflanzflédchen und Stellplatze, die dem einem Stammumfang von 18/20 oder ein Obstbaum (Hochstamm) mit — - 2 - 5 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grundstick zugeordnet sind, hinzuzurechnen. einem Stammumfang von 10/12 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl 885 T GSt 1 = &
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 21a Abs. 2 BauNVO) der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen B&dume einzurechnen. T | o= _ o _ _
2.4  In der Flache mit dem besonderem Nutzungszweck "Betriebshof (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) . WA4.2 1 ] AS.2 i Offentliche Grinfiéche mit Zweckbestimmung
Volkspark" d;"'f die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen der in 10.6 In den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen s 5 03 @ { WA4.1 ! 0,3 @
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund- Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind nur flachwurzelnde = t = WA 5.1 ’ : -
flachenzahl von 0,8 tberschritten werden. Gehblze aus der Pflanzliste 3 zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) @ a ' 0,3 @ 03 @ @ a Elac(:'er;]z;m Sgczllj)tz’ 1Zl:\;' nggBe Urc‘ngur Entwicklung von Boden, Natur und
(§ 9 Abs. 1 Nr.- 1 Bal_JGI_B LV. mit § 19 Abs_' 4 S‘?tz 3_ BaHNYO) . 10.7 In den Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze GSt 1 ist je 2 Léngsstell- — @ a : z = andschatt (3 S- " auGB)
25 Im Sondergebiet Freizeit und Erholung "Biosphére" ist fiir die geman platze und je 5 Querstellplétze ein Laubbaum gemaR der Pflanzliste 1 g - W a GSt2 1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und
textlicher Festsetzung 1.3 zulassigen Stellplétze eine GRZ bis zu 0,8 mit einem Stammumfang von 18/20 zu pflanzen. In den Flachen fir o S 2w b 7Y I \ B | Entwicklung von Natur und Lagndschaft
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Gemeinschaftsstellpldtze GSt 2 ist je 4 Stellplétze in einem regel- 1 8 [ ' 7 < 5 },’ 1T 1 9
3. Bauwelse, Ublfrba“bare u"If’ :ich;\u?erba"bar:G";";“g‘;(s“é;he" gﬁs:gesqapmﬂamnuzr?m?:rtmzn\?o?qzls_/%bzb: :fr{;gzegf& der Pianzlste T mi \\ T ' w - - @ Entwicklung als Waldpark @ Entwicklung als Parkwiese
31 Indon algemolnen Wohngabioten WA 1. WA . WA 6, WA 4, WA § ($9 Abs. 1 Nr. 262 BauGa) 1y RN
- ’ ’ ’ ’ ’ 2 H 2 _ _ H H g 1 = = s . .
WA 6, WA 7 und WA 8 sind nur Einzelh&duser mit einer straRRenseitigen 10.8 In der &ffentiichen StraRenverkehrsfliche der Peter-Huchel-Stralte ist je / i U ey Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
- . . . ; 2 Langsstellplatze und je 5 Querstellplatze ein Laubbaum geman der y : =
AuBtenwandlange von mindestens 15 m und maximal 30 m zulassig. Die Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 18/20 beidseitig in einem - = h % g = = - : :
Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand von mindestens 0,4 H s Nachrichtliche Ubernahmen g £ o Flachen fir Gemeinschafts- Zweckbestimmung:
. . . regelmaRigen Abstand zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) : o) . .
i.S.v. § 6 Abs. 4 BbgBO und maximal 7,5 m zu errichten. _ o _ s GSt 1 e 1) anlagen GSt Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 10.9 Tiefgaragen sind mit Bodensubstrat in einer Héhe von mindestens 60 Der Geltungsbereich des B-Plans N;- 80.3 liegt in der Trinkwasserschutz- T 1 GSt 1 oo C 2
¥ > i zone lll des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-Nediltz 3 strailse " = = ;
32 In den allgemeinen Wohngebisten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, ?éngzxslsbirdﬁfgesnauél:u%ag;erISCh anzulegen. (GVBL. 1103, [N 23] S, 50% - Planstrafle C P|anGS 1 : Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2 und WA 8.2 sind die Geb#ude zu maximal AT Dor Gut ’ boreich dus B-Plans Nr. 8.3 it in einem Fermua , : GSt1 | t 5 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
70 % an die Baulinie zu bauen, auf 30 % der Fassadenlange darf das 11. Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauBG) er Gelwungsbereich des B-Flans Nr. 6.5 liegt In einem Fernwarme- i ¥ = 1 Flach Anpfl
sude hinter die Baulinie zurd ie Baulini ] rranggebiet gemaR Fernwarmesatzung der Landeshauptstadt Potsd o s J il poTe e rlachen zum Anplianzen von o i
G:ba‘t"de r;lunte_r d'%ﬁ?““"'ﬁ zurl:jc_kt(:/t_el?. Die _Baulgue hat fur das 11.1 Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf zgmazggfz '1695:"2; o Azs VéaB’;‘jaaB ;U g der Landeshauptstadt Potsdam A 6.2 WA 7.2 B = o o B&umen, Strauchern Vegetatives Einfriedungsgebot
0 erAs zu1 aﬁSl%eB 0 Gggs_cvoss_t '323 l;‘bungzesln?; 33;9"?\{{78' den Grundstiicken, auf denen es anfillt, in vegetationsbedeckten o ' ' F g 0,3 @ 0,3 @ 8 ki =—<—< und sonstigen Bepflanzungen
§ s. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § S.2%a au ) Versickerungs- oder Mulden-Rigolen-Systemen oder MaRnhahmen Hinweise WA 6.1 — _ _
3.3 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, WA 4.2, gleicher Wirkung zu versickern. Ist gutachterlich-nachweislich eine Die Einteiluna der &ffentlichen Straf vehrsfléichen ist nicht G @ a { 03 @ @ a % Sonstige Planzeichen
WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2 und WA 8.2 ist das oberste zulassige Voll- Versickerung nicht méglich, kann ausnahmsweise eine Ableitung mit tle dlg el gngt et;° en |c9e£b r,? Nen\ﬁrBe résc en ist nicnt Segen- o ) ’ : 2 . A T Flachen, die mit einem Geh- Abgrenzung unterschiedlicher
geschoss so als Staffelgeschoss auszubilden, das es maximal 75 % der einer Drosselabflussspende von maximal 10 I/s*ha zugelassen werden. stand der Festsetzung. (§ s. 1. auGB) Y L1 UV)| a 5o 0 0 0 © O © - T2 P vas ﬂJ GFL HE Fahr- un,d/oder Leitun srech’,t —o—o—o Nu?zungengoder des Malles
Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses umfasst. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) Das Plangebiet liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist 2 5 2 GSt2 B < 5 I belasten sind g der Nutzung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO) . vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung GSt2 g [~ e - P & o000 00 GG o o\ 5 Zu belasten sin
. . . o : & = " .
3.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 sowie WA 1.2, WA 4.2, WA Ortliche Bauvorschrift erforderlich. 8-a-0.a q_ d < _entllcl;;le \\ \ Grenze des raumlichen
6.2 und WA 8.2 zwischen den Punkten a'b, C'd, e'f, g'h, i'j, k'l, m-n-o0 " Vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen und vor Beseltlgung von r ar} ge //' \ 4 Geltunngere|ChS
. . ) ) i i 3 s 13 \
und p-q ist das festgesetzte oberste Vollgeschoss in Verbindung mit der 12. Ortliche BauvorthrlfF gem?B _§ 87 Abs. 1, Abs.. 9 N.r. 1 Bb?BO Vegetationsbestzinden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen k 5 8 P NS . .
textlichen Festsetzung 3.3 so auszubilden, dass es auf einer Geb&ude- 12.1 Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift, die geman § 9 Abs. Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz g v %~ Nachrichtliche Ubernahmen
l&nge von mindestens 50 % um mindestens 1,5 m von der Vorderkante 4 BauGB und § 87 Abs. 10 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungs- (BNatSchG 2009) fir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Végel, ATg \
des darunterliegenden Geschosses zuriickspringt. plan aufgenommen wird, gilt fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, Fledermause) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG % g 3 - 1629 PR AN StraBenbahn (planfestgestellt) ) | FFH-Gebiet "Heldbock"
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 23 Abs. 1 Satz 2 BauNVO) WA 2, WA 3, WA 4., WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8. eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behdrde ] 2467 o /// X %\
35 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 (S ] ¢ > % Gesamtanlagen (Ensembles)
WA 6, WA 7 und WA 8 sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten 13. Dicher BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere - s 2 P _Huchel-Stralte 5 g 2\ D | : »
Flachen fur Gemeinschaftsstellplétze zuldssig. Garagen und Carports 13.1 Die Dacher sind als Flachd&cher. d.h. mit einer Dachnei Beschrankungen/ Auflagen fur die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Oﬁent“Che ~1 g G?t 1 trake D Peter i s ///” \ ?’é\; \: @ die dem Denkmalschutz unterliegen
sind nicht zuldssig, Tiefgaragen sind nur innerhalb der Giberbaubaren -1 DIe acner sind ais Flachdacher, d.h. mit einer Jachneigung von Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). Parkanlag g 2 Plans VS
Grundstiicksflachen zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA maximal 15°, auszubilden. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) GSt 1 B %" i
9. g g . : Die fiir die Offentlichkeit zuganglichen und von der Offentlichkeit ® g \ Sonstige Darstellungen
1.1, WA 2.1, WA 3.1, WA 4.1, WA 5.1, WA 6.1, WA 7.1 und WA 8.1 13.2 Dacheindeckungen oder Abdeckungen von Bestandteilen des Daches genutzten Bereiche sind nach den einschligigen Vorschriften barrierefrei o g o) X
sind Zufahrten zu Tiefgaragen von der Georg-Hermann-Allee nicht sind nur in matten, nicht gldnzenden und nicht reflektierenden 2u bauen (§ 50 BbgBO, DIN 18024) ® e - 752 1580 g\ ~ "% . Vermafung inm
zuléssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.2, WA 3.2, Materialien zuléssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) _ o ' _ F WA 8.2 d B 2\
WA 4.2, WA 5.2, WA 6.2, WA 7.2 und WA 8.2 sind Zufahrten zu 13.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Dies gilt nicht Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord- 7 on s 0,3 @ 7 \A v
Tiefgaragen zwischen zwei Gebauden nicht zulassig. fir technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen und nungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt 7 8l]s ; i X SN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO) Anlagen zum Einsatz erneuerbarer Energien. Technische Aufbauten sind Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Haus 1, @ a RO b
3.6 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemaR § 14 mindestens bis zur Halfte ihrer H5he durch eine Attika abzudecken. Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam eingesehen werden. 0 » A8 1
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) /VA 0.1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) 10,3 @
14. Fassaden g Gst 2 ’
4.  Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 14.1 Die AuRenwandfléchen von Fassaden sind als Putzfassaden Verfahrensvermerke @ a
4.1 In der Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck "Betriebshof auszufuihren. Sichtmauerwerk, Klinker und sonstige tonkeramische b 5
Volkspark" sind nur bauliche Anlagen zulassig, die dem Betrieb und der Werkstoffe sowie Holz und Naturstein sind nur in ihrem natirlichen 1. Katastervermerk
Pflege des Volksparks Potsdam dienen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) Materialbild zuldssig. Holzwerkstoffe sind in ihrem nattrlichen . . . ) g
Materialbild oder auch im festgesetzten Farbspektrum zuléssig. D'fi \éetrwe;dete Planuntzrlagg ?r:;halt Iden Inhalt c:es Lletgenscha:ftsrlfatasters <
5.  Spielflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) / Fldchen fir die Versickerung AuRenwandflachen mit glanzender Oberflache sind unzuléssig. mit Stan vc_)mS """ und weist dis planungsreievanten bSa_lu_lc en q
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) Sockelzonen kénnen ausnahmsweise in anderen Materialien ausgefiihrt Q?Egﬁtrllé? ng pltz;?ﬁﬁg,syzsr?tﬁcf; l::tszt:n\:jc;i?lfgggn? eat(r:irs].ch I:i:xs\:/ andfrei - o~
5.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Stréuchem und sonstigen werden. (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 87 BbgBO) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeitist L Umspannwerk
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Spielplatze und 14.2 AuRenwandflichen missen einen pastellenen Farbton aus folgenden einwandfrei moglich. r's 500 Stra bah Bebauu nas |an Nr 80 3
Ang‘%zn zuhd'e‘lve'g'ﬁeéun% \éon Niederschlagswasser zuléssig. Farbspektren nach dem Natural Color System aufweisen: 0,3| 0K 53m gsp . .
(§ 9 Abs.1Nr. 4 und 14 BauGB) S 1005-Y50R; S 1010-Y bis S 1010-Y50R; S 2005-Y bis S 2005-Y50R; L Rote Kaserne West
6. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) S 3005-Y 20R; S 3010-Y bis S 3010-Y60R; S 3020-Y bis S 3020-Y60R; Potsdam, den ..., Betriebshof
6.1 In der Sffentlichen Granfiache mit der Zweckbestimmung "Offentliche S 3010-G bis S 3010-G90Y: S 4010-G10Y bis S 4010-GO0Y. | e e ae e Volkspark
Parkanlage" ist zwischen den Punkten ABCDEA die Anlage eines (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Hersteller der Planunterlage R\ @
Minigoliplatzes mit einer Gesamtflache von bis zu maximal 1.500 m? mit 14.3 Nebenanlagen sind in Material und Farbgebung den Geb&uden der > 7
einem Versiegelungsgrad von bis zu maximal 50 % zulassig. Der Hauptnutzung anzugleichen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) 2. Ausfertigung
vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . .. . . 22 .
) ] o _ _ s _ 15. Einfriedungen Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ..... die Offentliche | .
6.2 In der &ffentlichen Grinfidche mit der Zweckbestimmung "Offentliche o _ _ o Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der > :
Parkanlage” ist zwischen den Punkten FGHIJKF die Anlage von 15.1 Einfriedungen sind nur in Kombination mit einer Hecke und nur als Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gepraift und den Parkanlage o !
Partygérten zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) durchsehbare Metallzdune, die Pfosten der Einfriedung nur in Metall Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die , // P | Ll H
] zuldssig. Die Sockel der Einfriedungen sind in einer H6he von 20 cm zu Begriindung gebilligt SO Freizeit und Erho|ung ‘ |
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von errichten. Der Zugang zu den Grundstiicken ist beidseits durch eine ' : - s | !
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) gemauerte und verputzte S&ule (Portal) mit einer H6he von mindestens Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen | BIOSphare | |
7.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, 1,7 m (iber Gehweg einzufassen. Gartentore und Gartentiiren sind Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. J !
WA 6, WA 7 und WA 8 sowie der Flache mit dem besonderen durchsehbar und aus Metall zu erstellen.
Nutzungszweck "Betriebshof Volkspark" sind Dachflachen mit einer (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
, . o o . X %
Neigung bis zu 15° gem&R der Pflanzliste 4 zu mindestens 60 % 15.2 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweck- Potsdam, den ... ¢
extenS|V ZU begrunen_ (§ g Abs_1 Nr_ 20 BauGB) bestimmung "Pal’kal’ﬂage" (VO|kSpark POtSdam) sind nur auf der Von der ..........................................................
7.2 In den Baugebieten ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und offentlichen Parkanlage abgewandten Seite der festgesetzten Oberbiirgermeister
deren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau Hainbuchenhecke zuléssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) .
herzustellen, ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten; die .. = 3. Bekanntmachun
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen 16.  Grundstilckszugénge / -zufahrten g L .
wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind nicht 16.1 Grundstt’]ckszugénge und -zufahrten sowie Tiefgaragenzufahrten durfen Der SatzunQSbeSChluss Zum“BebauungSp_lan sowie die Ste_"ea bei der der ” L "“‘x\“
lassia. (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB maximal 3 m breit sein. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann F \ Waldpark =~
zulassig. (§ S auGB) . N . (Schragen) _-
- _ ) o _ eingesehen werden kann und (iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, & o A
7.3 ISr](nﬁrT"atg) offen;chj:her S;rafﬁﬁptverkehl:sflach?,\r; ist die Befestigung VOf:j sindam .................. im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam / i L
eliplaizen und deren cutahrien sowie von vyvegen nur in wasser- un Nr. .......... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist Za " : :
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurch- auf die Geltendmachung der Vgerletzung von Verfahrens- und Form- g Ubersichtsplan im MaRstab 1:10.000 (ca.)
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen Quelle: TK10, Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg, 2010
Fugenverguss und Betonierungen sind nicht zulassig. (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédi- Planunterlage
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o St d 08 07 201 6
7.4 Innerhalb 6ffentlicher Granflichen, mit Ausnahme der Flache ABCDEA, L ) Liegenschaftskarte des ana:
ist die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Aufenthaltsflachen sowie Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kratft getreten. Fachbereichs Kataster und Vermessung Potsdam
sonstiger ErschlieBungsfldchen nur in wasser- und luftdurchldssigem )
Aufbau zuléssig. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Potsdam. den Lagebezug: System ETRS 89 Gemeinde: Potsdam MaRstab 1:1.000 im Original (DIN A0) Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und PO e e

Betonierungen sind nicht zul&ssig.
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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