e S w—.
POTSDAM Landeshauptstadt

Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnung
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise &
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

1.1 Im Mischgebiet Ml 7 sind die gem&R § 6 Abs. 2 Nm. 6, 7 v
und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Garten- & 0
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs- stétten) sowie
die ausnahmsweise zul&éssigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. oy
3 BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht zul&ssig. ol

\

1.2 Im Mischgebiet Ml 7 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 & /
BauNVO in Mischgebieten zuldssigen Einzelhandelsbetrie- @ P
be zuldssig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschafts- 36 000000000&0000
Iaden(Convenienoe-Store)entspr:echen. I § ‘ ‘v T s MHHHHVHHHHHHHHHHMH ®

1.3 Im Mischgebiet MI 7 ist eine Uberschreitung der zulds- - . T T ’ ee VR Bl R
sigen Grundflachenzahll (GRZ) von 0,4 durch schulische I0) ‘H ‘ WL ||| okl \ 1l o Gemarkung: Nedlitz |=
Freiflichennutzungen wie Sport- und Spielflichen bis zu o 2 HH HH HH ‘ " ‘ \ ‘H\‘ \H‘HH M éﬁ Il
einer Grundflchenzahl von 0,8 zulassig. .\ i ‘HHHHH\‘HH‘HH‘HHHHH\HH\HHH | m m m H e LLI

2. Oberbaubare Grundsticksfiachen = L 0" . il R A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o) o2 ® L £ E e

2.1 In der Flache zwischen den Punkten ABCDA sind bauliche ‘ e = g

Anlagen nur unterhalb der Gelédndeoberflache zuléssig. ® 2b6 N& o 5 339 ®
\% 4 = |V . Kp
3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur &) - O E A e
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e W
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) =

3.1 Im Mischgebiet MI 7 ist die Befestigung von Wegen,
Stellpldtzen und deren Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind
unzuléssig.

3.2 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Laubmischwald zu entwickeln. Vorhandene Versiegelungen
sind zu entfernen, auf diesen Fléchen sind standort-
typische Bodensubstrate aufzubringen und je 100 m?2 ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10
bis 12 cm nach Pflanzliste 1 und je 1 m2 2 Strauch-
pflanzungen mit einer H6he von mindestens 50 cm nach
Pflanzliste 3 zu pflanzen.
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Potsdam

Bebauungsplan Nr. 52

"Rote Kaserne Ost"

3. Anderung Teilbereich "Baufeld MI 7"
Entwurf
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

IEI Mischgebiet (MI)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
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III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Oberkante (OK) in m als Héchstma® tber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Trauthéhe (TH) in m als HochstmaR iiber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Firsthhe (FH) in m als HochstmaR ber NHN
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
© Baugrenze
E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen
I:I Stralenverkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Wald
- Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
Anpflanzung und Erhaltung

E Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flache wird ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Betreiber des Regenriickhaltebeckens festgesetzt.
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5. Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Entlang der Linie W1-W2 sind Badume der Art Tilia cordata
(Winter-Linde) mit einem Stammumfang von mindestens
20 bis 25 cm im Abstand von 12,5 m zu pflanzen.
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Sonstige Planzeichen

Fer Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauGB)
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5.2 Auf den Baugrundstiicken ist je 4 Stellplatze ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20
bis 25 cm nach Pflanzliste 2 zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die
vorhandenen Bdume anzurechnen.

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 81 Abs. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift, die ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 10 BbgBO als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird, gilt
fur das Mischgebiet Ml 7.

Fassaden
Die AuBenwandflachen von Fassaden sind als Putzfas-
saden oder als Sichtmauerwerk auszufiihren. Sichtmauer-
werk, Klinker und sonstige tonkeramische Werkstoffe
sowie Naturstein sind nur in ihrem natirlichen Materialbild
zulassig.
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Kleingartenanlage
"Im Grund”

AuBenwandflachen missen einen ziegelroten, gedeckten
Farbton aufweisen. Dies gilt nicht fir untergeordnete Bau-
teile.

Dachflachen

Die Dachflichen der Neubebauung sind durchgéngig in an-
thrazit-schwarzer, nicht reflektierender Farbgebung oder als
Griindécher auszubilden.
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Pflanzliste 1 'I'3ebauungsplan Nr:' 52
Laubbsume Rcite Kaserne Ost
Carpinus betulus Hainbuche 3. Anderung Teilbereich "Baufeld Ml 7"

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche Entwurf

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung fiir v &
den Entwicklungsbereich "Bornstedter Feld" (Bekannt- N
machung im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam, a
Sonderdruck Nr. 6 vom 22.02.1993). 7

2. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des ’A
Wasserwerkes Nedlitz. !

3. Im Plangebiet stehen Teile der Kaserne des 2. und 4. ct | i
Garde-Feldartillerie-Regiments  (sogenannte "Rote Ka- N :
seme”) als Gesamtanlage mit den in der Planzeichnung @
gekennzeichneten Einzelgebduden als Denkmal unter 780
Schutz gemaR den Bestimmungen des BbgDSchG
(Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Pflanzliste 2 Stand: 01.12.2016

Teil C, Seite 41 vom 10.12.2004). Verfahrensvermerke 2. Bekanntmachung 3. Katastervermerk Laubb&ume (groBkronig)

Hinwelse . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und Aesculus hippocastanum Rosskastanie
1. Ausfertigung Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze Acer pseudoplatanus Bergahorn
1. Vor Durchfilhrung von BaumaBnahmen und vor Besei- Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 02. April 2014 die werden kann und Uiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Betula pendula Birke
tigung von Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob die ar- Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ...... ortstblich bekannt geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in der Carpinus betulus Hainbuche
tenschutzrechtlichen Verbotsvorschriten des § 44 Abs. 1 Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ggprﬂﬂ u_r_1d den Beb:al.lungsplan geman gemacht worden. Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Castanea sativa Kastanie
Bundesnaturschutz tz - § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Fagus sylvatica Rotbuche
gesetz (BNatSchG 2009) fur besonders . ~ x - . ) ff
h 1 - Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Quercus Arten Eiche i
geschlizte Tierarten (z.B. Vigel, Fledermause) gemat § 7 Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Flligkeit und das Erléschen von Sorbus torminalis Elsbeere |
Abs. 2 Nr. 13b und 14c BNatSchG eingehalten werden. Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. e S Ulmus laevis Flatter-Ulme I
Andemfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde Hersteller der Plangrundlage Pflanzliste 3 '1
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. anziiste [

Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich Potsdam, den .......ccccccece. e Strauchpflanzungen (Héhe 0,5 m, \?Vxéd fr':e Ballen) Ly
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besondere Beschrénkungen / Auflagen fiir die BaumaB- Oberblrgermeister grﬁmg:;inoﬁzn Schiche i _
nahmen ergeben (z.B. Regelungen der Bauzeiten, Her- Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

. Potsdam, den .....ccccccceeeees. e |
’ - - 1
stellung von Ersatzquartieren). Oberbiirgermeister Rosa canina Hundsrose Ubersichtsplan
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Landeshauptstadt Potsdam
\'__ Fachbereich Stadtplanung
| und Stadterneuerung

_ | Bereich Stadterneuerung
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