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Golm Nord

Frank Baumann, Buro Blau - Moderation
Andreas Goetzmann, Fachbereichsleiter Stadtplanung und Stadterneuerung
Erik Wolfram, Bereichsleiter Stadtentwicklung

Dieter Lehmann, Bereichsleiter Stadterneuerung

Was ist geplant?

1) Information zu den Instrumenten ,Vorbereitende Untersuchung® und
,2Vorkaufsrechtssatzung”

2) Fragen und Antworten

Zeitrahmen 18:00 bis ca. 20:00 Uhr

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung




Entwicklung Golm-Nord

Information zu den Instrumenten , Vorbereitende Untersuchung*®
und ,,Vorkaufsrechtssatzung“
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Entwicklung in Prozent

Wachsende Stadt
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Entwicklung in Prozent
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Die wachsende Stadt ben6tigt

= Wohnungen, im Besonderen
bezahlbare Wohnungen

= Arbeitsplatze

= Soziale Infrastruktur wie Schulen, Kitas,
Sportanlagen

= Grunanlagen, Parks und Garten

= Ausgleichsflachen

Nachhaltige Mobilitdtsangebote zur
Verbindung dieser Funktionen

Siedlungsentwicklung vorrangig an
OPNV-Achsen, Ndhe von Bahnhéfen

2019 | Golm-Nord
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Besonderes Stadtebaurecht
Sanierungs- und Entwicklungsgebiete
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Potsdam nutzt das ,, besondere
Stadtebaurecht” in zahlreichen Gebieten

Die Regelungen dazu finden sich im 2.
Kapitel des Baugesetzbuch ab §136

» 9 Sanierungsgebiete

= Derzeit 4 Entwicklungsmalinahmen
(§165 BauGB)

= Groldte laufende Maldnahme seit 1993:
Bornstedter Feld

= Groldte MalRnahme der nachsten 10-15
Jahre: Ehem. Kaserne Krampnitz

Bereich Stadtentwicklung
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Untersuchungen fur zukunftige Gebiete

= Aktuell sechs ,Vorbereitende
Untersuchungen® (,VU*, 8165 Abs. 4
BauGB) , davon drei kurz vor Abschluss,
drei in Vorbereitung

» Fahrland-West (Landwirtschaftsflachen
um die geplante Endhaltestelle der
Strallenbahn (62ha)

Golm-Nord: Flachen nordlich
Wissenschafts-park/Universitat am
Berliner Aulenring (66ha)

= Schutz vor Bodenspekulation:
Begleitende Vorkaufsrechtssatzungen

» sowie VU Pirschheide, Kirchsteigfeld,
Horstweg, Glasmeisterstrale

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung
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Beschllsse der SVV & por
Vorbereitung und Sicherung der Stral3enbahn und Entwicklung

Funf Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung Februar und Marz 2019
zu Fahrland und Golm die eine Planung und Flachensicherung fur die
mittel- bis langfristige Entwicklung Potsdams ermoglichen.

« Sicherung von zentraler Verkehrsinfrastruktur (Strallenbahn),

* Planungen fur den erhohten Bedarf an Wohnungen und Arbeitsstatten sowie
Gemeinbedarfsflachen (gem. §165 BauGB)

* Verbunden werden Planungsinstrumente mit Instrumenten zur Vermeidung
von Bodenspekulation > Aktive Bodenpolitik

Schwerpunkt ist neben der StralRenbahnverlangerung die
Entwicklung von Fahrland-West und die Entwicklung von Golm-Nord.

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung




Beschlusse SVV Januar und Méarz Rl | Latiemugiait

Potsdam

Sofortbeschluss in Stadtverordnetenversammlung 30. Januar 2019

19/SVV/0027 Einleitung von vorbereitenden Untersuchungen
gemal § 165 Abs.4 BauGB fur den Bereich "Golm Nord"

Beschluss Stadtverordnetenversammlung am 6. Marz 2019

19/SVV/0028 Vorkaufsrechtssatzung "Golm Nord"

2019 | Golm-Nord

Bereich Stadtentwicklung
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Vorbereitende Untersuchung
Golm Nord

Anlage: Geltungsbereich

Legende

LB B N
§ Gelungsbersiche Bebauungspline

I:I Geltungsbersich
I:l Fursticke
-

0 2550 100 150 200 250 200

e e 1

Mazzssh Im Onigiral (DN AZ): 1:5.000

Kart=ngrundiage: ALK Potsdam

‘iorbereitende Untersuchumng
Golm Nord

Fachpersich Ssndipianang und Stdlmeusrung
Bereich Stadienbaicikiung

14451 Poksdam

E-hal: StacentwickiungiRathaus. Pofsdam.de
W potsdam. de/stadientwickiung

Stand: 08.12.2018
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Golm-Nord:

 LSG Potsdamer Wald- und
Havelseengebiet

* 66 ha, fast vollstandig im LSG

» Entspricht 0,34% der gesamten
LSG-Flache von 19.355 ha

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung




Landschaftsschutzgebiete
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Daher gilt fur die Flache:

Voraussetzung einer
stadtebaulichen Entwicklung ist die
Moglichkeit einer LSG-
Ausgliederung oder Zustimmung
durch zustandige Fachbehorden.

Falls positive Einschatzung:

Bei weiterer Planung
selbstverstandlich
Berlcksichtigung
Umweltauswirkungen,
Vermeidungs- bzw. Kompensation,
moglichst im Gebiet oder Umfeld

Bereich Stadtentwicklung




Landesentwicklungsplan 5 | Landeshauptsadt
LEP HR — Aktueller Stand Entwurf Dezember 2017

rad __‘;-:I:Ilr:l:ltt-:l:1:'.:lu . ; Golm_Nord:

» (Gestaltungsraum Siedlung als
Ziel der Raumordnung: Keine
Einschrankung fur Entwicklung

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung 13
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Fragen fur die Vorbereitende Untersuchung

- =
poTspam | Landeshauptstadt
Potsdam

LSG: Ausgliederung, Zustimmung oder
Befreiung moglich?

Starkung und Ausbau des
Wissenschaftsparks, des Gewerbes und
des Universitatscampus

Ausbau und Erganzung Stral3en-, Rad-
und FuBwegenetz, Grunachsen?

Nordanbindung als
HaupterschlielBungsachse?”

Bessere Verknupfungen innerhalb
Golms, an vorhandene
Siedlungsbereiche und den Freiraum

2019 | Golm-Nord
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Golm-Nord

Fragen fur die Vorbereitende Untersuchung
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Zusatzliche Querungsmoglichkeit der
Bahn?

Ausbau der infrastrukturellen und
sozialen Angebote

Flachen fur Wohnungsbau, u.a.
Studentenwohnheime

Gute Anbindung an den Bf. Golm,
engmaschiges OPNV-Netz?

Flachen fur offentliche Grinanlagen,
Spielplatze, Ausgleich und Ersatz im

Gebiet?

2019 | Golm-Nord

Bereich Stadtentwicklung
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Fragen fur die Vorbereitende Untersuchung

= Anlage von Kleingarten, ggf. in
Kombination mit Ausgleichsflachen und
offentlichen Wegen?

= Weitgehender Erhalt der Waldbereiche,
ggf. auch Erstaufforstung?

(Der Geltungsbereich der Vorbereitenden
Untersuchung ist sicher nicht die mogliche
Grenze eines spateren Baugebietes!)

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung
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Erganzung Beschluss

Ergadnzende Inhalte aus dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 30.01.2019

(2) Die Ziele und Fragestellungen werden um folgende Punkte erganzt:

= Wie kann ein umfassender Immissionsschutz in Bezug auf den Bahnlarm
gewahrleistet werden?

= Wie kann der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache ausgeglichen werden bzw.
wie konnen die mit dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache einhergehenden

Beeintrachtigungen fur die diese Flachen bewirtschaftenden Landwirte
kompensiert werden?

= Wie kann vor Inanspruchnahme von urban gepragten Landschaftsraum das
innerortliche Verdichtungspotential zielgerichtet genutzt werden?

2019 | Golm-Nord

Bereich Stadtentwicklung
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Erganzung Beschluss

Ergadnzende Inhalte aus dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 30.01.2019

(3) Unbeschadet der Voruntersuchung ist der Bebauungsplan Nr. 147 zUgig
voranzutreiben und die sonstigen Voraussetzungen fur eine schnellstmogliche
Realisierung der "Nordanbindung" zu schaffen.

(4) Im Rahmen der Voruntersuchung ist zu bericksichtigen, dass kulturelle
Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen vorrangig in die stadtebauliche
Entwicklung des Bahnhofsumfeldes zu implementieren sind.

(5) Die Offentlichkeit ist im Rahmen einer fir jedermann zuganglichen
Informationsveranstaltung Uber Anlass, Ziele, Fragestellungen und den Ablauf der
Voruntersuchung zu informieren.

(6) Dem Ortsbeirat Golm ist vierteljahrlich Uber den Sachstand und etwaige
(Zwischen-)Ergebnisse zur Voruntersuchung schriftlich zu berichten.

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung
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Vorbereitende Untersuchung
(§165 Abs. 4 BauGB) etwa 2-5 Jahre Vorkaufsrechts-
(u.a. Abstimmung mit Fachbehdrden zu LSG, Prufung satzung
Ziele, Konzept und Wege zur Zielerreichung, Finanzierung) (§ 25 BauGB)

Ist Uberhaupt eine Entwicklung moglich? sichert Flachen,
Wenn ja, welche Ziele sollen dabei verfolgt werden? verhindert

@ Bodenpreis-

: spekulation
Entscheidung durch SVV,
ob Entwicklungsmalinahme durchgefuhrt werden soll und
mit welchen Zielen. Gibt es Alternativen?

V4 "4

Entwicklungsmafﬁnahme Alternative Wege
(§165 BauGB) zur Erreichung der Ziele.
ca. 10-15 Jahre

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung




Information und Beteliligung
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Weitere Moglichkeiten der
Information und Beteiligung fur
Burgerinnen und Bulrger,
Grundstuckseigentumer, den
Ortsbeirat ...

Gibt es selbstverstandlich auch noch
im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchung.

2019 | Golm-Nord

Bereich Stadtentwicklung
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Baugesetzbuch (BauGB)
8 25 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr
Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstticken begrtinden;

2. In Gebieten, in denen sie stadtebauliche MalRhahmen in Betracht zieht, zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung
Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken
zusteht.

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung
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Baugesetzbuch (BauGB)
§ 28 Verfahren und Entschadigung

(..)

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrags durch Verwaltungsakt gegeniber dem Verkaufer ausgeibt
werden.

> Zunachst Pruafung, ob Stadt Vorkaufsrecht austben sollte. Eintritt in den
Kaufvertrag ist dann moglich.

> Eine Vorkaufsrechtssatzung ist keine Ankaufsplanung der Stadt.

> Wenn Grundstucke nicht verkauft werden, greift die Satzung nicht ein.

2019 | Golm-Nord Bereich Stadtentwicklung




Weitere Informationen zum Verfahren & et

?Jﬁi?;k;z? Sie in Druckschrift an, Giber welche Wege wir kiinftig mit Ihnen in Kontakt tre- Prase ntatlon u nd E rgebn Isproto kol |

| | www.potsdam.de/stadtentwicklung
Telefon _-_ _'_- [\ll-"ébamessé- __________

Einwilligungserkldrung

Ich willige in die Verarbeitung meiner personenbezogenen Daten im folgenden Um-

Wenn Sie direkt weitere Informationen
oy oty -vh gl kot it e ok v s asiy zum Verfahren (z.B. zu weiteren
Bitte kreuzen Sie an, worauf sich lhre Einwilligung bezieht: Veranstaltungen) erhalten mochten

E Erhalt von Informationen durch die Landeshauptstadt Potsdam in

Zusammenhang mit_ den ?U-Gebieter?. Fahrland-West und Golm-Nord benOtlgen WI r el ne SCh rlftl IChe
(z.B.: Veranstaltungsinformationen, Broschiren) EI nWI I | I g u n g Serkl aru n g Von Ihnen .

Sie sind zur Abgabe der Einwilligungserklérung sowie der damit in Verbindung stehenden Anga-
be |hrer personenbezogenen Daten nicht verpflichtet. Ohne Einwilligung sind weder eine Tail-
nahme an nichtaffentlichen Weranstaltungen der Landeshauptstadt Potsdam noch ein Informati-
onsversand durch die Landeshauptstadt Potsdam an Sie méglich. lhre hierzu erhobenen Daten

warden dann gelischt, Einladungen und Informationspost werden Sie dann nicht mehr erhalten, Dle Kommunlkatlon erf()lgt dann
1. Datenverarbeitung | vorzugsweise per Email.

Es werden die von Ihnen oben angegebenan sowie die gegebenenfalls im Rahmen der konkreten
\eranstaltungsanmeldung erfassten zusatzlichen personenbezogenen Daten verarbeitet.

2. Zwecke und Rechtsgrundlage der Datenverarbeitung

Die Daten werden, soweit dies erforderlich ist, fiir den/die oben genannten Zweck/e verarbeitet.
Die Datenverarbeitung erfolgt auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. a) DS-GVO.

Widerruf der Einwilligung

Bereich Stadtentwicklung

Ihre Einwilligung kénnen Sie jederzeit flr die Zukunft widerrufen. Der Widerruf kann formfrei er-



Prasentation und Ergebnisprotokoll unter
www.potsdam.de/stadtentwicklung






