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Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergdnzung Kapitel 1 - Planungsgegenstand

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Anlass fur die Planung ist eine seit 2016 laufende Auseinandersetzung zur 6ffentlichen Be-
gehbarkeit der Flursticke 903, 908, 913 der Flur 1 in der Gemarkung Potsdam mit dem pri-
vaten Eigentimer hinsichtlich der Umsetzung einer o6ffentlichen Wegeverbindung zwischen
dem seit dem Jahr 2005 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistraf’e” und den
angrenzenden Baugebieten. Die Bemihungen der Stadt die 6ffentliche Wegverbindung Uber
stadtebauliche Vertrdge zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale” umzusetzen, sind ge-
scheitert. Nachfolgende Ankaufsverhandlungen fir die genannten Flurstiicke waren bisher
nicht erfolgreich.

Der dreiecksférmige Erganzungsbereich liegt im AuR3enbereich gemal § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) und ist Teil des Flurstiicks 1259, Flur 1 in der Gemarkung Potsdam, welches sid-
lich an das Flurstiick 913 angrenzt. Die Flurstiicke 1259 und 913 sind im Bereich der geplan-
ten Wegeverbindung als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage“ im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale” festgesetzt.

Das Plangebiet ist ein wichtiger Teil eines bislang noch nicht vollstandig nutzbaren, offentli-
chen FuRwegenetzes im Bereich Bertinistral3e, Bertiniweg, HohenstraRe, Pfingstberg und
den Bereichen am Jungfernsee.

Zur stadtebaulichen Ordnung und Sicherung der Flachen fir eine 6ffentliche Grin-und
Wegeverbindung ist eine Erganzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 60 ,Berti-
nistralle* erforderlich.

Die 1. Erganzung des seit dem Jahr 2005 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 60 ,Ber-
tinistraRe* wird als einfacher Bebauungsplan gemaf: § 30 Absatz 3 BauGB in einem verein-
fachten Verfahren gemall § 13 Absatz 1 BauGB durchgefuhrt. Von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemal3 § 13 Absatz 3 BauGB abgesehen. Durch die 1. Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistral’e” werden die Grundziige der Planung nicht
beruhrt. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 35 Baugesetzbuch.

1.2 Beschreibung des Plangebiets

1.2.1 Réaumliche Lage

Der Ergéanzungsbereich liegt im Norden des Potsdamer Stadtgebietes, nérdlich der durch
Villen- und Landhausbebauung gepréagten Nauener Vorstadt. Er ist umgeben von einer
hochwertigen Villenbebauung entlang der Bertinistra3e und des Bertiniwegs sowie von meh-
reren Kleingartenanlagen und Erholungsgarten, welche sich sidlich anschlieen. In raumli-
cher Nahe befindet sich auch der Jungfernsee mit dem 6ffentlich zuganglichen Uferweg und
einer Offentlichen Aussichtsplattform. Am Jungfernsee ist eine Steganlage mit einem 6ffentli-
chen Halt fir ein Wassertaxi geplant.
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Kapitel 1 - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergénzung
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1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der raumliche Geltungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiicks 1259 der Flur 1 in der Ge-
markung Potsdam. Die Flache hat eine Gré3e von 81 m2 und befindet sich in privatem Ei-
gentum.

1.2.3 Gebiets-/ Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Nauener Vorstadt in einem durch Wohnbebauung
und groRere zusammenhangende Freiflachen gepragten Bereich.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen unzuganglichen und verwilderten Griinbereich,
welcher vom Bertiniweg aus erreichbar ist und ndrdlich an die Garten der Kleingartenanlage
.Bertinistrale 12/13 e.V.“ mit 31 Parzellen grenzt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
60 ,BertinistralRe” ist die Kleingartenanlage als private Grinflache mit Zweckbestimmung
,=Erholungsgarten” festgesetzt. Die offentliche Zuganglichkeit des Plangebietes von der Ho-
henstral3e aus ist zurzeit nicht gegeben, da der private Grundstiickseigentimer den 6ffentli-
chen Weg durch die Kleingartenanlagen gesperrt hat. Nordlich an den Geltungsbereich an-
grenzend befindet sich eine gréRere naturnahe private Grinflache, welche tber einen offent-
lich zugéanglichen Weg erschlossen ist. Diese private Grinflache befindet sich im Geltungs-
bereich des angrenzenden, seit dem Jahr 2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 95
,Nordlich des Pfingstbergs/Vogelweide*.
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Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergdnzung Kapitel 1 - Planungsgegenstand

Weg von Norden zum Plangebiet a. R. Bertiniweg Blick auf das Plangebiet mit Heckenbewuchs

Weg nach Norden vom Plangebiet i. R. Bertiniweg

1.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Erganzungsbereich liegt im Auf3enbereich gemalR § 35 BauGB und befindet sich zwi-
schen den beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 60 ,Bertinistrafe” und Nr. 95
.Nordlich des Pfingstbergs/Vogelweide®. Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale” ist im
Jahr 2005 in Kraft getreten und setzt Wohngebiete sowie 6ffentliche und private Grunflachen
fest. Der Bebauungsplan Nr. 95 ,Noérdlich des Pfingstbergs/Vogelweide® ist im Jahr 2006 in
Kraft getreten und setzt Wohngebiete, Wald sowie 6ffentliche und private Grinflachen fest.

Zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale“ wurden im
Jahr 2005 stadtebauliche Vertrage mit privaten Eigentimern abgeschlossen, in denen u.a.
auch die offentliche Wegeverbindung tber den Ankauf der Flurstiicke 913 und 908 der Flur 1
in der Gemarkung Potsdam geregelt wurde. Die Inhalte der stadtebaulichen Vertrage konn-
ten bisher nicht umgesetzt werden.
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Kapitel 1 - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergénzung

WR3

Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale”

1.2.5 Erschlielung

Das Planungsgebiet ,Bertinistrale” ist Uber die StraRe Am Neuen Garten und die Grolie
Weinmeisterstrale an die Potsdamer Innenstadt angebunden. Die Bertinistral3e und die H6-
henstral3e schlieBen an diesen StralRenzug an und haben eine reine ErschlieRungsfunktion
fur die angrenzenden Grundstticke.

Das Plangebiet ist Uber den Bertiniweg und einen anschlieRenden unbefestigten Ful3weg im
Bebauungsplan Nr. 95 ,Nérdlich des Pfingstbergs/Vogelweide* erschlossen.

Eine weitere ErschlieRung ist uber die HohenstralRe mdoglich, jedoch ist der fortfihrende Weg
durch die Kleingartenanlage ,Bertinistralie 12/13 e.V.“ durch die privaten Eigentimer der
Flurstiicke 903, 908, 913 der Flur 1 in der Gemarkung Potsdam gesperrt worden, sodass ei-
ne durchgehende Ful3- und Radwegeverbindung bis zum Bertiniweg und zur Stralle Am
Pfingstberg zurzeit nicht besteht. Das o6ffentliche Wegesystem ist in diesem Bereich noch
nicht ausreichend vernetzt.
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Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergdnzung Kapitel 1 - Planungsgegenstand

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den tbergeordneten Grund-
satzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergéanzt.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 16.12.2014 von der Regionalversamm-
lung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming als Satzung beschlossen.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat den Regionalplan mit
Bescheid vom 18.06.2015 im Einvernehmen mit den fachlich berthrten Ministerien gemaf
§ 2 Absatz 4 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungspla-
nung (RegBKkPIG) mit Ausnahmen genehmigt. Die von der Genehmigung ausgenommenen
Regelungen des Regionalplans betreffen nicht das Gemeindegebiet der Landeshauptstadt
Potsdam.

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming
2020“ am 30.10.2015 in Kraft getreten. Diese Ziele der Raumordnung sind als sonstige Er-
fordernisse bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu berticksichtigen.

Mit den regionalplanerischen Zielen des Regionalplans 2020 stehen die Bebauungsplanziele
ebenfalls im Einklang.

Mit Schreiben vom 02.03.2018 wurde die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale®, 1. Ergdnzung gestellt. In lhrer
Antwort vom 03.04.2018 teilt die Gemeinsame Landesplanungsbehérde mit, dass die Pla-
nungsziele des Bebauungsplans mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist.

Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den tbergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundséatzen der Raumordnung) des Landesent-
wicklungsprogramm 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentralortli-
chen Gliederung entwickelt werden soll, zukiinftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlun-
gen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Stér-
kung der Zentralen Orte dienen sollen.
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Kapitel 1 - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergénzung

Gemal 8 5 Abs. 3 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
durch eine moglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B. Wohnen, Arbeiten, Bildung,
Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch
schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsent-
wicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsgiinstigen Lagen kdnnen der Ortskern starker
herausgebildet sowie die vorhandenen Erschliel3ungsleistungen der Ver- und Entsorgung
und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional gepragte Wohnstandorte
zu multifunktional gepragten Orten werden. Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und
sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt werden (8§ 6 Abs. 4).

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) trifft Aussagen zu raumbedeut-
samen Planungen, Vorhaben und sonstigen Mal3nahmen, durch die Raum in Anspruch ge-
nommen oder rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, als
Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fiir das jeweilige Landesgebiet. Der
LEP B-B wurde am 31. Marz 2009 als Rechtsverordnung erlassen und ist am 15. Mai 2009
in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom
16.6.2014 die Brandenburger Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 fur unwirksam erklart. Die Landesregierung
Brandenburg hat am 28.04.2015 die Verordnung uber die riickwirkende Wiederinkraftset-
zung des LEP B-B auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes beschlossen. Die Ver-
ordnung uber den LEP B-B ist im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
vom 02.06.2015 bekannt gemacht worden (GVBI. Il, S. 1-2). Diese Verordnung ist mit Wir-
kung vom 15.05.2009 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht auch den Zielen des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg.

Das Plangebiet befindet sich gemal Festlegungskarte 1 im ,Gestaltungsraum Siedlung®, in
welchem auf landesplanerischer Ebene eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich erméglicht
wird (Ziel 4.5 LEP B-B). Die Entwicklung neuer gewerblicher Siedlungsflachen wird gemaf
Ziel 4.2 LEP B-B durch die Festlegung nicht begrenzt. Das Plangebiet liegt zudem im Frei-
raumverbund. Auch innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung ist dem fachrechtlich gebo-
tenen Freiraumerhalt Rechnung zu tragen. Gemaf Ziel 5.2 LEP B-B ist der festgelegte Frei-
raumverbund, in dem u.a. besonders hochwertige Freiraumfunktionen eingebunden sind, zu
sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln. Die Darstellung des Gestaltraumes
Siedlung erfolgt generalisiert. Die konkrete raumliche Ausgestaltung der Auf3enkanten des
Gestaltungsraumes Siedlung ist durch die nachfolgenden Planungsebenen maRstabsgerecht
zu konkretisieren.

In Pkt. 3 — Kulturlandschaft wird auf die aktive Kulturlandschaftsentwicklung und nachhaltige
Gestaltung der differenzierten Qualitédten hingewiesen. Ein spezifischer raumordnerischer
Handlungsbedarf besteht u. a. besonders in historisch bedeutsamen Kulturlandschaften (Pkt.
3.2 (G).

1.3.2 Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (2001) umfasst, die aus Sicht der Landschaftspla-
nung erforderlichen Entwicklungsziele und MaRnahmen auf Landesebene, die unter Abwa-
gung mit anderen Belangen in das Landesentwicklungsprogramm und die Landesentwick-
lungsplane einflielen. Die Leitlinien des Landschaftsprogramms benennen die nachhaltige
Sicherung der Naturgtter durch eine am Vorsorgeprinzip orientierte Planung als Aufgabe
von Naturschutz und Landschaftspflege. Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sind natur-
schutzrelevante Strategien zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, zur Verbesserung der
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Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergdnzung Kapitel 1 - Planungsgegenstand

klimatischen Bedingungen sowie zum Erhalt und zur Entwicklung ausreichender, fur die Er-
holung geeigneter Freirdume zu berlcksichtigen. Besonders im Ballungsrandgebiet sind die
Erfordernisse des Natur- und Landschaftsschutzes, der Naherholung der Bevélkerung und
der Wasserwirtschaft zu beachten.

Die Ubergeordneten Ziele werden im Bebauungsplan beachtet.

1.3.3 Uberortliche Fachplanungen

1.3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam ist am 30.01.2013 von der Stadt-
verordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium fur Infrastruktur und Land-
wirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfiigung am 06.08.2013 mit einer MalRgabe
genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Mafligabe am 29.01.2014 beigetreten.
Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner Genehmigung im Amtsblatt
Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Lan-
deshauptstadt Potsdam ist das Gebiet als Griinflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingar-
ten® dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistral3e”, 1. Ergédnzung Teilbereich Nordwestliche Kleingar-
tenanlage Bertinistral3e ist mit seinen Festsetzungen somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelbar.

1.3.5 Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan wird erganzt durch einen Landschaftsplan fur das gesamte Stadt-
gebiet, der die Aufgabe hat, Erfordernisse und Mal3hahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Der Landschaftsplan fir die Stadt
Potsdam wurde parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet. Seine Ergebnisse wurden
nach Abwagung mit den anderen offentlichen und privaten Belangen in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam stellt den rdumlichen Geltungsbereich
der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans als Griin- und Freiflache innerhalb von Siedlungen
dar.

1.3.6 Stadtentwicklungskonzepte

1.3.6.1 Wohnungspolitisches Konzept

In 2015 wurde das urspringliche Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) als
wohnungspolitisches Konzept fur die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und wurde
am 07.10.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31 Mal3-
nahmen und Instrumente zur positiven Beeinflussung des Wohnungsmarktes.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das wohnungspolitische Konzept keine unmittelba-
re Relevanz.

1.3.6.2 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe ist eine ausreichende Versorgung mit
Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam als Voraussetzung einer erfolgreichen und
nachhaltigen kommunalen Wirtschaftsentwicklung und Wirtschaftsférderung. Das STEK Ge-
werbe ist damit ein Baustein flr die Weiterentwicklung der Landeshauptstadt Potsdam zu
einem attraktiven, modernen und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort.

Seite 11 von 27



Kapitel 1 - Planungsgegenstand Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe®, 1. Ergénzung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Stadtentwicklungskonzept Gewerbe keine
unmittelbare Relevanz.

1.3.6.3STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept (STEK)
Verkehr erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29.Januar 2014 be-
schlossen.

Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie flr die Investitionspla-
nung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der Landeshauptstadt
Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Bevolkerung bei gleichzeitiger Verringerung der
Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Stadtentwicklungskonzept Verkehr keine un-
mittelbare Relevanz, jedoch entspricht das Ziel des Bebauungsplans (SchlieBung einer Ful3-
Radwegliicke) den verkehrlichen Zielstellungen des StEK Verkehr fur eine nachhaltige Mobi-
litat.

1.3.6.4 STEK Kleingarten

Das STEK Kleingéarten bildet die Grundlage fur den Erhalt und die Entwicklung der Kleingéar-
ten in Potsdam. Oberstes Ziel ist dabei, die bestehenden Garten zu sichern, aber auch die
Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Garten zu schaffen. Das neue Konzept schreibt
das bisher geltende Entwicklungskonzept aus dem Jahre 2007 fort und wurde am 05. De-
zember 2018 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen (DS 18/SVV/0725). Der
Erganzungsbereich bzw. ein Teil des Flurstiicks 1259 sind im StEK Kleingarten als Flache
fur Kleingarten festgelegt. Die offentliche Durchwegung stellt ein zentrales Kriterium fur die
Anerkennung als Kleingartenanlage und die Gemeinnutzigkeit dar.
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1.3.7 Benachbarte Bebauungsplane

Nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale“ mit seiner 1.
Erganzung grenzt der Bebauungsplan Nr. 95 ,Nérdlich des Pfingstbergs/Vogelweide® an. Der
Bebauungsplan Nr. 95 ,Nérdlich des Pfingstbergs/Vogelweide® ist im Jahr 2006 in Kraft ge-
treten und setzt Reine Wohngebiete, Waldflachen sowie 6ffentliche und private Grinflachen
fest.

Bebauungsplan Nr. 95 ,Noérdlich des Pfingstbergs/VVogelweide®
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1.3.8 Sonstige Satzungen

1.3.9 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen
1.3.9.1 Denkmalschutz

Baudenkmale (8 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden keine Gebé&ude, die unter Denkmalschutz stehen.

Bodendenkmale

Es liegen keine Informationen vor, ob sich im Plangebiet Bodendenkmale bzw.
Bodendenkmalverdachtsflachen befinden.
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2 Planinhalte und Planfestsetzungen

2.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Herstellung einer offentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung
.Parkanlage“, welche die Griin-und Wegeverbindung zwischen dem Bebauungsplan Nr. 60
,Bertinistrale“ und dem Bebauungsplan Nr. 95 ,Nordlich des Pfingstbergs/Vogelweide“ her-
stellt.

2.2 Entwicklung der Planungsiberlegungen

Der Planungsansatz ergibt sich aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 60 ,Bertinistral’e“, welcher auf dem stadtebaulichen Konzept zum Bebauungsplan
von 2005 basiert. Dieser setzt u. a. eine offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Park-
anlage” fest. Ziel dieser Festsetzung ist es, eine innergebietliche Grin-und Wegevernetzung
zwischen der Ho6henstralRe, der Bertinistral3e und dem Bertiniwveg sowie zu angrenzenden
Baugebieten herzustellen. Die Ergéanzungsflache soll die Grin-und Wegeverbindung pla-
nungsrechtlich auch in diesem Bereich sichern.

2.2.1 Planungsalternativen

Zur Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® besteht
aus planerischer Sicht keine Alternative. Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale“ dient sie der Sicherung einer
innergebietlichen offentlichen Grin-und Wegeverbindung. Weiterhin dient sie der Vernetzung
des Plangebietes mit angrenzenden Bereichen, wie dem Wohngebiet Campus am Jungfern-
see, der Aussichtsplattform und der geplanten Steganlage am Jungfernsee mit dem 6ffentli-
chen Halt fur ein Wassertaxi sowie dem Pfingstberg.

2.2.2 Verkehrskonzept und Erschlieung

Die Erganzungsflache ist Teil einer 6ffentlichen Wegeverbindung fir FuRganger und Radfah-
rer von der Héhenstralie Uber die Kleingartenanlagen ,Pfingstberg“ e.V. Potsdam und ,Berti-
nistralle 12/13 e.V.“ sowie Uber die 6ffentlich zugangliche, private Griinflache im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 95 ,Nérdlich des Pfingstbergs/Vogelweide® zur Stral’e ,Am
Pfingstberg“ und zum Bertiniweg.

2.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Fur den Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistralle” wurde ein stéadtebauliches Konzept im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet, welches u. a. die Grin-und Wegeverbindung
im Plangebiet darstellt.

Fur den Ergénzungsbereich wird im Rahmen des Umsetzungsprozesses der Wegeverbin-
dung ein konkretes Konzept fir die Gestaltung der 6ffentlichen Griin- und Wegeverbindung
im Zusammenhang mit den anschlieRenden Grunflachen und Wegen erarbeitet.
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JUNGFERNSEE

Landeshauptstadt Potsdam
Bebauungsplan Nr. 60 "BertinistraBe®
Stadtebauliches Konzept

Entwurf zum Satzungsbeschluss
Stand: Marz 2005

Bearbelung: Spath & Nagel

JUNGFERNSEE
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2.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept
Ein landschaftsplanerisches Konzept fir das Plangebiet liegt nicht vor.

2.3 Begrindung der Festsetzungen

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine erste Ergédnzung des Geltungsbereichs des
schon rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale“ handelt, gelten die schon
bestehenden textlichen Festsetzungen weiter.

2.3.1 Offentliche Grunflache

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Erganzung des Bebauungsplans wird zur planungs-
rechtlichen Sicherung einer 6ffentlichen Grin-und Wegeverbindung zwischen der Hohen-
stral’e und der privaten Grinflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 95 ,Nord-
lich des Pfingstbergs/Vogelweide“ sowie dem Bertiniweg als offentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Es handelt sich dabei um einen Teil des Hohenwegs, der an der sldlichen Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale“ in der Héhenstralte beginnt und an
der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale® am
Bertiniveg endet. Mit der Umsetzung des Wegeabschnittes zwischen der Héhenstral3e und
dem Bertiniweg wird auch die Qualitat der Naherholungsfunktion fir die Bewohner des Ge-
bietes wesentlich erh6ht. Insgesamt entsteht eine geschlossene innergebietliche Wegever-
bindung in einem durch Klein- und Erholungsgéarten gepragten Landschaftsraum, welche die
Stralle Am Pfingstberg, die Hohenstral3e, die BertinistraBe und den Bertiniweg miteinander
verbindet und somit zu einem attraktiven Wohnumfeld beitragt.

Jungfernsee

Wegeverbindungen im Bereich Bertiniweg/ Hohenstral3e/ Bertinistral3e/ StraBe Am Pfingstberg
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Kapitel 2 — Planinhalte und Planfestsetzungen Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe”, 1. Ergénzung

Die konkrete Gestaltung der 6ffentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” er-
folgt auf der Ebene der Baugenehmigung.

Die textlichen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60 ,Berti-
nistrale“ unter Punkt 5 ,Griinfestsetzungen“ gelten fiir den Anderungsbereich weiter. Hier
sind unter Pkt. 5.1 bis 5.7 textliche Festsetzungen zu Ersatzpflanzungen, Baumpflanzungen
an Stralen und Baugrundstiicken, Rahmenbegriinung von Stellplatzanlagen, Tiefgaragen-
begrinung und Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchléassigem Aufbau geregelt.

Weitere textliche Festsetzungen werden fir den Ergédnzungsbereich nicht getroffen.

2.3.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung tUbergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzun-
gen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine Festsetzun-
gen getroffen werden, die den nachrichtlich tbernommenen Inhalten entgegenstehen.

2.3.2.1 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a.,
entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum an-
zuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schutzen (811
Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Arch&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und 8§ 12 BbgDSchG). Die
Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

2.3.3 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehdrden frihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berticksichtigen sind.

2.3.3.1 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziiglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis
hin:
Vor Durchfihrung von BaumafRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestan-
den ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders geschitzte Tierarten (z.B.
Vogel, Flederméuse) gemald 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustéandigen Behorde artenschutzrechtliche

Seite 18 von 27



Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrae”, 1. Ergdnzung Kapitel 2 — Planinhalte und Planfestsetzungen

Ausnahmegenehmigungen (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen/ Auflagen fur die BaumalRnahmen ergeben (z.B. Rege-
lung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

2.3.3.2Munitionsbelastung

Zu einer Munitionsbelastung des Plangebietes liegen bisher keine Aussagen vor. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens hat die Einholung einer Munitionsfreigabebescheini-
gung zu erfolgen. In den Bebauungsplan wurde folgender Hinweis zum Thema Kampfmittel
aufgenommen:

Vor der Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager
/Grundstiickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt wer-
den. Fir beide Mdglichkeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn die entsprechende Beantragung
bzw. Beauftragung vorzunehmen.
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2.4 Flachenbilanz

Die Flache des Geltungsbereichs der 1. Erganzung des Bebauungsplans betragt 81 m2 und
ist als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt.
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3 Auswirkungen des Bebauungsplans

3.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Griinflache fest und sichert somit eine Grin- und
Wegeverbindung im Plangebiet. Festsetzungen flr eine Bebauung werden nicht getroffen.

3.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen Griunflache wird das offentliche
Grunflachen- und Wegenetz sowie die Erholungs- und Freizeitnutzung gestarkt.

3.3 Soziale Auswirkungen

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam®
(Drucksache 16/SVV/0728), kurz: ,Potsdamer Baulandmodell*) umfasst Regelungen zur
Kostenbeteiligung bei der Herstellung sozialer Infrastruktur und zur Verpflichtung zur Errich-
tung von mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum. Betrachtet werden dabei ledig-
lich Planverfahren mit neu bzw. tber den Bestand hinaus, festgesetzten Wohnbaurechten.
Im vorliegenden Planverfahren werden keine Wohnbaurechte festgesetzt, sodass das Pots-
damer Baulandmodell keine Anwendung findet.

3.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Ful3- und Radwegenetz im Bereich Bertinistral’e, Hohenstralle und Stralle ,Am Pfingst-
berg“ wird gesichert und verbessert. Mit dem Schliel3en einer Ful3- und Radwegelticke wird
eine nachhaltige Mobilitat gefordert.

3.5 Finanzielle Auswirkungen

Die finanziellen Auswirkungen der Herstellung der 6ffentlichen Grun- und Wegeflache liegen
etwa bei 12.150 Euro. Fir die Pflege der Grinflache entsteht ein Aufwand von etwa 405 Eu-
ro pro Jahr. Die Kosten fur die Herstellung und Pflege der 6ffentlichen Griin- und Wegeflache
werden durch die Landeshauptstadt Potsdam getragen.

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Landeshauptstadt Potsdam erarbeitet.
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4 Verfahren

4.1 Ubersicht Uber den Verfahrensablauf

1 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan am 13.09.2017 (DS 17/SVV/0656)

2 Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméan § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch vom 01.03.2018 bis 09.04.2018

3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch vom 30.07.2018 bis
07.09.2018

5 Abwagung - Konfliktbewaltigung

5.1 Abwagung der gepriften Planungsalternativen

Zur Festsetzung einer offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” besteht
aus planerischer Sicht keine Alternative. Die 1. Erganzung ubernimmt die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistraRe® auf Grundlage eines
stadtebaulichen Konzeptes festgesetzte offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
.Parkanlage“ zur planungsrechtlichen Sicherung einer 6ffentlichen Grin- und
Wegeverbindung.

5.2 Abwagung der betroffenen Belange

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und weiterer Behdrden

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange gemall 8 4 Absatz 2
Baugesetzbuch wurden mit Schreiben vom 01.03.2018 der Zentraldienst der Polizei -
Kampfmittelbeseitigungsdienst und das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbéande GbR
beteiligt. Weitere Trager Ooffentlicher Belange wurden aufgrund der beschrankten
Planungsinhalte des Erganzungsverfahrens als nicht betroffen eingeschatzt.

Darstellung der Abwéagungsergebnisse (Trager dffentlicher Belange)

Es erfolgte eine Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei -
Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 22.03.2018 mit dem Hinweis, dass grundsatzlich keine
Einwande gegen das Vorhaben bestehen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
die Einholung einer Munitionsfreigabebescheinigung zu erfolgen hat. In den Bebauungsplan
wurde ein Hinweis zum Thema Kampfmittel aufgenommen. Das Landesbiro anerkannter
Naturschutzverbande GbR hat sich zu der Planung nicht geauf3ert.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung zur 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistralle*
gemalR 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch erfolgte im Zeitraum vom 30.07.2018 bis zum
07.09.2018. Es wurde eine Stellungnahme durch die Eigentimerin der Flurstiicke 1257,
1258, 1259, Flur 1 der Gemarkung Potsdam in anwaltlicher Vertretung abgegeben.

Seite 22 von 27



Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrae”, 1. Ergdnzung Kapitel 4 — Verfahren

In  der Stellungnahme wird die nicht ausreichende Berlcksichtigung der
Eigentimerinteressen durch die Festsetzung einer offentlichen Grunflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” auf einem privaten Flurstick beméngelt und als Eingriff in
das Grundrecht gemafR Artikel 14 Absatz 1 Grundgesetz beanstandet und auf die
Unbestimmtheit der Festsetzung verwiesen. Aus Sicht der Stellungnehmenden muss beim
Erlass wie bei der Anderung eines Bebauungsplans im Rahmen der planerischen Abw&agung
das private Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem offentlichen
Interesse an der gewollten stadtebaulichen Neuordnung des Plangebietes abgewogen
werden, da eine privatnitzige Nutzung durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
zukunftig verhindert wird. Nur die Durchsetzung eines erheblich Ubergeordneten, offentlichen
Wohls rechtfertigt die Einschrankung des privaten, verfassungsrechtlich geschitzten
Eigentumsrechtes. Weiterhin  wurde eine Alternativenprifung und eine konkrete,
konzeptionelle Gestaltung des Plangebietes gefordert und um einen Gesprachstermin
gebeten.

Darstellung der Abwagungsergebnisse (Offentlichkeit)

Die 1. Erganzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale” liegt im
AuR3enbereich gemal § 35 Baugesetzbuch und ist Teil des Flurstiicks 1259, Flur 1 in der
Gemarkung Potsdam, welches sudlich an das Flurstiick 913 angrenzt. Es handelt es sich um
einen unzuganglichen und verwilderten Griinbereich, welcher vom Bertiniweg aus erreichbar
ist und nordlich an die Garten der Kleingartenanlage ,Bertinistralte 12/13 e.V.“ grenzt. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistralle” ist die Kleingartenanlage als pri-
vate Grunflache mit Zweckbestimmung ,Erholungsgarten® festgesetzt. Die o6ffentliche Zu-
ganglichkeit des Plangebietes von der HOhenstrale aus, ist zurzeit nicht gegeben, da der
private Grundstiickseigentiimer den Wegezugang durch die Kleingartenanlagen gesperrt hat.

Der Erganzungsbereich mit seiner Flache von 81 gm setzt eine 6ffentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Damit Gbernimmt er die Festsetzung aus dem rechts-
wirksamen Bebauungsplan Nr. 60 ,BertinistralRe“, welcher fur die sitdlich angrenzenden
Flurstiicke 1259 und 913 uberwiegend eine offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung
.Parkanlage“ mit dem Ziel der Sicherung einer 6ffentlichen Grin-und Wegeverbindung zu
den Baugebieten im Bebauungsplan Nr. 95 ,Noérdlich des Pfingstbergs/Vogelweide” festsetzt.

Weiterhin sind der Ergdnzungsbereich bzw. ein Teil des Flurstiicks 1259 im Stadtentwick-
lungskonzept (StEK) Kleingarten als Flache fir Kleingarten festgelegt. Die o6ffentliche
Durchwegung stellt ein zentrales Kriterium fiir die Anerkennung als Kleingartenanlage und
die Gemeinnitzigkeit dar.

Die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistral’e” dient lediglich der vollstandigen
Umsetzung dieser schon seit 2005 von der Stadt Potsdam angestrebten 6ffentlichen Griin-
und Wegeverbindung, welche ein wichtiger Teil eines bislang noch nicht vollstdndig nutzba-
ren, 6ffentlichen FuBwegenetzes im Bereich BertinistraBe / Pfingstberg ist. Grundlage dafr
ist das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistrale®, welches die inn-
ergebietliche Wegevernetzung zwischen Hohenweg, BertinistraRe und Bertiniweg darstellt.
Darlber hinaus dient diese Wegeverbindung der Ubergebietlichen Vernetzung zu dem im
Bau befindlichen Wohngebiet Campus am Jungfernsee, der Aussichtsplattform am Jung-
fernsee sowie zu der dort geplanten Steganlage mit einem 6ffentlichen Halt fir ein Wasser-
taxi und ebenso zu dem in der Nahe gelegenen Pfingstberg.

Auch im Hinblick auf das Gebot der gerechten Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gilt, dass der Bebauungsplan nach seiner spezifischen Funktion einen Rahmen setzen
soll. Er braucht hingegen nicht alle Probleme, die sich aus der in ihm enthaltenen grundsétz-
lichen Zulassung bestimmter Nutzungen im Plangebiet im Einzelfall fir andere schon selbst
abschliel3end zu bewaltigen.
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Die Eigentiimerin macht ganz allgemein ihre Rechte aus der Bestandsgarantie ihres privaten
Grundstuckes gem. Art. 14 Abs. 1 GG geltend. Da sich die Flache in einem von Erholungs-
garten gepragten Bereich befindet und planungsrechtlich gemanR § 35 BauGB als AulRenbe-
reich eingestuft ist bzw. im Flachennutzungsplan als Grunflache festgelegt ist, ist eine bauli-
che Nutzung planungsrechtlich ausgeschlossen. Die Eigentiimerin bezieht sich demnach auf
eine Nutzung als private Grunflache. Hinzu kommt, dass es sich um eine 81 gm grol3e ver-
wilderte Brachflache handelt, die derzeit nicht genutzt wird. Beabsichtigte Nutzungsalternati-
ven hat die Eigentimerin bislang nicht vorgetragen.

Insgesamt ist der mit den Planungszielen des Bebauungsplanes verbundene Eingriff nicht
als erheblich einzuschéatzen und ist durch die Uberragende Bedeutung der 6ffentlichen Be-
lange gerechtfertigt. Die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale setzt eine
offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Die Flache ist Teil des Flur-
stucks 1259, Flur 1 in der Gemarkung Potsdam. Diese Teilflache dient der vollstédndigen
Umsetzung der offentlichen Grin- und Wegeverbindung zwischen dem Bebauungsplan Nr.
60 ,Bertinistral’e“ und dem Bebauungsplan Nr. 95 ,Nordlich des Pfingstbergs/Vogelweide*
und basiert auf dem stadtebaulichen Konzept zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistraf3e.

Mit der Umsetzung des Wegeabschnittes zwischen der HOhenstrale und dem Bertiniweg
wird auch die Qualitdt der Naherholungsfunktion fir die Bewohner des Gebietes wesentlich
erhoht. Insgesamt entsteht eine geschlossene innergebietliche Wegeverbindung in einem
durch Klein- und Erholungsgarten gepragten Landschaftsraum, welche die StralBe Am
Pfingstberg, die HohenstralRe, die Bertinistralle und den Bertiniwveg miteinander verbinden
und somit zu einem attraktiven Wohnumfeld beitragen.

Diesen Zielsetzungen wird ein hoherer Rang beigemessen als dem vollstandigen unveran-
derten Erhalt der bestehenden Situation.

Auch eine alternative Gestaltung der Planinhalte und Festsetzungen fiir den Ergédnzungsbe-
reich ist im Sinne des offentlichen Interesses an der Zuganglichkeit des Plangebietes und
angrenzender Bereiche Uber ein durchgangig nutzbares, offentliches Wegenetz ausge-
schlossen.

Bei der Festsetzung von Griunflachen kann die Eigentiimerin grundsatzlich gemaf § 40 Abs.
1 Satz 1 Nr. 8 BauGB Entschadigungsanspriiche geltend machen, soweit ihr Vermogens-
nachteile entstehen. Die Hohe der Entschadigung dirfte sich im dreistelligen Bereich bewe-
gen.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist hin-
reichend bestimmt. Was unter 6ffentlicher Griunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zu verstehen ist, hat das OVG Minster mit Urteil vom
23.10.2001- 10a D 192/98.NE erlautert und dabei nur geringe begriffliche Anforderungen ge-
stellt. Demnach dient die Zweckbestimmung "Parkanlage" in erster Linie der Klarstellung,
dass nur eine begrinte Flache und nicht etwa Dauerkleingarten, Sport-, Zelt-, Badeplatze
0.4. angelegt werden sollen. Dies wird durch die Aufzahlung der moglichen Zweckbestim-
mungen offentlicher Grinflachen in 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bestéatigt. Darin ist namlich von
den lediglich begriinten Flachen allein die Parkanlage aufgefuihrt, wahrend die Aufzahlung
der weiteren nicht allein begrinten Flachen deutlich differenzierter ausféllt. Dies bringt die
Einschatzung des Gesetzgebers zum Ausdruck, dass der Unterscheidung zwischen ver-
schiedenen ausschlie3lich begriinten Flachen im Allgemeinen bauplanungsrechtlich keine
besondere Bedeutung zukommt. Dementsprechend ist ein weites Verstandnis des Begriffs
der Parkanlage geboten. Der Begriff ist dahin auszulegen, dass eine im Ubrigen unbebaute
begriinte Flache lediglich nach gartenbaulichen, 6kologischen, landschaftsasthetischen oder
ahnlichen Gesichtspunkten gestaltet sein muss. Die Festsetzung einer Parkanlage mag we-
niger selbsterklarend sein als z.B. die Festsetzung von "Hausgérten". Das nimmt ihr aber
nicht die erforderliche Bestimmtheit (vgl. dazu Spoerr/Parmentier, BauR 2000, 189), denn
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zusatzliche textliche Festsetzungen setzt 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zur Gliltigkeit einer sol-
chen Festsetzung generell nicht voraus (OVG Liuneburg, Urt.v. 24.11.2010 — 1 KN 266/07).

Im Ubrigen richtet sich das erforderliche MaR der Konkretisierung von Festsetzungen eines
Bebauungsplans danach, was nach den Umstanden des Einzelfalls, also den Planungszielen
und den ortlichen Verhaltnissen, fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist und dem Gebot gerechter Abwagung der konkret beriihrten privaten und 6ffentlichen Be-
lange entspricht (siehe u.a. BVerwG, Beschl. V. 28.08.1987 — BVerwG 4 N 1.86).

In dem von § 1 Abs.3 und 8 9 BauGB gezogenen Rahmen bestimmt die Gemeinde in plane-
rischer Gestaltungsfreiheit, welches Mal3 an Konkretisierung von Festsetzungen der jeweili-
gen Situation angemessen ist. Dabei kann eine gewisse planerische Zurlckhaltung durchaus
der Funktion des Bebauungsplans entsprechen. Die 1. Ergdnzung uUbernimmt die Festset-
zung einer Offentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” fir einen sehr klei-
nen Planbereich von 81 gm aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 60 ,Bertinistralte“
zur Umsetzung einer 6ffentlichen Grin- und Wegeverbindung, da es sich um eine Ergan-
zung mit denselben Planzielen handelt.

Eine konkrete Planung fir die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache ist auf der Ebene des
Bebauungsplans nicht notwendig und wird im Rahmen des Umsetzungsprozesses im Zu-
sammenhang mit der Planung fir den gesamten offentlichen Griin-und Wegebereich im Be-
bauungsplan Nr. 60 ,BertinistralRe” erstellt.

Auf Bitte der Eigentimerin wurde in anwaltlicher Vertretung gemeinsam mit der Verwaltung
beraten, welche zukinftigen Entwicklungsméglichkeiten fiir das Flurstiick 1259 bestehen.
Unabhéngig von dem Ergdnzungsverfahren werden Nutzungsmdglichkeiten geprift. Eine
Anderung der Planung fur die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Bertinistrale” ist
nicht erforderlich.
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Mai 2016 (GVBI. I/16, [Nr. 14], S. 1)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfiuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfilhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.
I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr.
09], S. 215)
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7 Anlagen

Hinweise
1. Artenschutz

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestéanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnhatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermau-
se) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen
fur die Baumafnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).

2. Kampfmittel

Vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentra-
ger/Grundstiickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt o-
der durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom Grundstiickseigentiimer beauf-
tragten Fachfirma beigebracht werden. Fir beide Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn
die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen.
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