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Auskunft erteilt Frau Dr. Walter
Telefon 0331 289- 2856-
Fax 0331 289- 18 10.
Ihr Schreiben vom 18.07.2013
Ihr Zeichen '
Mein Zeichen/E-Mail’ 33341-68-2013-60
" Datum 24.07.2013

Ihr Schreiben (E-Mail vom 18.07.2013) zu Vogelschlag an geplanten Glasfassaden bei
geplanten Geb&uden in Potsdam -

sehr geehrter Herr [

Ihr Schreiben, in dem Sie ausfilhren, dass Glasfassaden an groBen Gebduden und insbesondere in
Gewdssernéhe eine Gefahr fur anfliegende Vogel darstellen, habe ich mit Interesse zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Beteiligung in weiteren Planungsprozessen bzw. im spéateren
Baugenehmigungsverfahren ist die untere Naturschutzbehérde gehalten, die hier angesprochenen
artenschutzfachlichen und - rechtlichen Belange zu vertreten.

Damit Ihre Anregung bereits in den folgenden Planungsschritten der Bauvorhaben ,Schwimmbhalle am
Brauhausberg“ und ,Hauptquartier der WeiRen Flotte am Neptunbassin im Lustgarten® friihzeitig
Berucksichtigung finden kann, werde ich lhr Schreiben an die zustandigen Bereiche Verbindliche
Bauleitplanung und Stadterneuerung weiterleiten.

Fur lhre fachlich fundierte Anregung méchte ich mich auf diesem Wege bedanken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag -

Beck

Landeshauptstadt Potsdam Sprechzeiten; Telefonzentrale: 0331 289-0

Stadtkasse Dienstag Zentrales Fax: 0331 289-1155
Mittelbrandenburgische 9 bis 18 Uhr Adresse fir Frachtsendungen:

Sparkasse in Potsdam ‘ Donnerstag Stadtverwaltung Potsdam

Konto-Nr.: 350 222 153 6 ) 9 bis 12 Uhr und Friedrich-Ebert-Str. 79/81

Bankleitzahl: 160 500 00 13 bis 16 Uhr 14469 Potsdam ’

IBAN: DE65 160500003502221536 ! Die Abwicklung rechtsverbindlichen Schriftverkehrs

BIC: WELADED1PMB (ber unsere E-Mail-Adresse ist nicht moglich.



(23.07.2015) Ciaudia Water - Wi Geplars Glasfassaden - Vogelssiag

Von: "Bauaufsicht—Denkmalpﬂege" <Bauaufsicht-
Denkmaipflege

An
> otsdam.Brandenburg.de>, "Umwelt-Natur” <Umwelt-
Natur@SVPotsdam.Brand
enburg.de>
Datum: 22.07.2013 14:38
Betreff: Witrlt: Geplante Glasfassaden - Vogelschiag

Sehr geehrte Herren,

wie in der DB 44 besprochen mit der Bitte um Antwortentwurf fiir 44.

Danke und Gruf
Beck

>>> Stadtentw-Bauen 19.7.2013 10:44 >>>
Verfligung von Herrn Goetzmann - 44 und TK 02.08.

Landeshauptstadt Potsdam

Geschéftsbereich Stadtentwicklung und Bauen
Tel. +49 (0) 331 - 289 - 3010 -

Fax +49 (0) 331 - 289 - 3013

email: Stadtentw-Bauen@Rathaus.Potsdam de
Internet: www.potsdam.de .

. I - o -0 o5 ->>
An

Stadtverwaltung Potsdam
Geschéftsbereich Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
per E-Mail (stadtentw—b'auen@rathaus.potsdam.de)

Ce

Stadtverwaltung Potsdam
Naturschutzbehérde (umwelt—natur@rathaus.potsdam .de)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Presse habe ich entnommen, dass in Potsdam zwei Bauwerke
geplant sind, deren Fassaden mit grof¥fiachigen Glasscheiben versehen

werden sollen;
- Schwimmbhalle am Brauhausberg

- Hauptquartier der Weien Flotte.am. Neptunbassin im Lustgarten

Natdrlich gibt es viele gute Griinde, Glas in der Architektur auch

groBflichig einzusetzen. Wichtig ist hierbei allerdings, dass dadurch
nicht Schaden an der Umwelt verursacht werden, indem die Glasflichen zu
tédlichen Vogelfallen werden. Dies héngt sehr vom Standort und der

Bauausfiihrung ab.

Insbesondere an Gewissern und in der Nahe von Gehdlzbestinden halten

sich viele Végel auf und dort werden Glasfassaden schnell zur

Todesfalle. Denn Vigel kénnen die Glasscheiben nicht wahrnehmen - sie
sehen die sich im Glas spiegelnde Landschaft oder den sich spiegelnden
Himmel und fliegen dann gegen dieses Spiegelbild. Oder aber es gibt
Durchsichtsituationen (insbesondere an den Ecken des Gebaudes), wo die
Vogel das sichtbare Ziel auf der anderen Seite der Scheibe anfliegen

und dabei gegen das Glas prallen.

@SVPotsdam.Brandenburi' .de> —

"Schmah Lars" <Lars.Schm

Page



(63.07207%) G Wallo - Wit Goplante Glasfassaden - Vogalsohag page s

Mehr Details hierzu finden Sie auf der Webseite der Senatsverwaltung

Berlin und in der dort herunterladbaren Broschiire "Vogelfreundliches

Bauen mit Glas und Licht™
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/natur_gruen/naturschutz/artenschutz/de/freiland/vogelschutz_gl
as_und_licht.shtml

lch mdchte ferner darauf hinweisen, dass alle heimischen Vogelarten zu

den nach europédischem Recht zu schiitzenden Vogelarten gehdren. in den
beiden genannten Fallen ist es nicht auszuschlieRen, dass der Bau eines
derartigen Gebaudes gegen das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz verstoRen kdnnte, das Gebdude mithin
rechtswidrig wére. Denn die To-tungswahrscheinlichkeit wére weit Gber

die ,lebensibliche" durchschnittliche Gefahrdung fiir die Végel

angehoben. Immer dann, wenn ein Vorhaben zu einer Uberdurchschnittlichen
Geféhr-dung fiihrt, wird aber nach mittlerweile mehrfacher Rechtsprechung
das Tétungsverbot betrof-fen und ist das Vorhaben rechtswidrig. In den
beiden oben genannten Fallen wird dies noch durch zwei weitere
Sachverhalte verscharft: Zum einen sollen die Gebaude belichtet werden.
Nachts kdnnen Vogel aber durch Licht angezo-gen werden und dann gegen
die Scheiben fliegen. Und zum anderen wiirden hinter den Scheiben -
stehende Pflanzen (Pal-men) von den Végeln gesehen und angeflogen
werden, und auch hierbei fallen sie den Glasscheiben zum Opfer. )

Um das Bauwerk rechtskonform bauen zu kénnen miissen daher eine ganze
Reihe von VorbeugemaRnahmen ergriffen werden (z.B. Vermeidung von Glas
in den Bauwerks-Ecken, Verstreifungen oder andere Sichtbarmachungen an
den Glas-AuRenseiten).

Ich erbitte eine Riickantwort.

Mit freundlichen GriiRen,




Landeshauptstadt Potsdam
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
14461 Potsdam

Potsdam
24.07.14

[ ] perE-Mail an: bauleitplanung@™"** potsdam.de

[ ] perPost

Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fiir die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger Strafe/Brauhausberg”

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Evler,

der Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger Strale/Brauhausberg" liegt in der Zeit vom
20.06.2014 - 21.07.2014 offentlich aus. Mit nachfolgenden Anregungen und Bedenken nehme ich
dazu schriftlich und fristgerecht Stellung.

Nun will die Stadt auch noch den traditionsreichen Brauhausberg komplett verunstalten. Eine
wunderschone Parkanlage viel aus welchen Grinden auch immer der Entfernung zum Opfer...dafur
hat die Stadt eine tde Wiese angel

Ich kann nur die Hande immer
wieder vors Gesicht schlagen, wie die Stadt hier neuen Wohnraum plant! Ohne Riicksicht die
vorhandene Natur der Stadt mit einzubinden.



Betr. Ei nde in Sachen Offentli Ausl Bebauungsplanentwurf 36-2  Lei
tr./Brauhausberg”

Der Brauhausberg ist Potsdams Hausberg. Er ist in dieser einstmals bis in Details
durchkomponierten Stadt als ,griiner Kegel" malerischer Hintergrund der Potsdamer
Stadtmitte. Hier treffen Fluss, Stadt und Landschaftsraum dicht aufeinander und es ist kein
Zufall, dass der Brauhausberg der ,Veduten-Berg" fiir zahlreiche Gemalde des 18., 19. und
frihen 20. Jahrhunderts wurde. Der Brauhausberg hat eine 300 jahrige Geschichte als
gértnerisch und landschaftsplanerisch gestalteter Griinraum, als Aussichtspunkt, Belvedere
und Bellevue, Terrassen- und Kaskadenberg, Spazierareal und Freizeitpark. Der
Brauhausberg war durch die Jahrhunderte mit zahireichen &ffentlichen Attraktionen bestiickt
und in hohem MaRe fester Bestandteil des allen frei zugénglichen, zentrumsnahen
offentlichen Raumes.

Die Stadtplanung in der DDR Zeit hat an diesen Charakteristika: éffentliche Grananlagen,
attraktive Wegeverbindungen von der Havel auf die die verschiedenen Héhenstufen und
Freihalten des Hangs als Element der Landschaft in der Stadt nicht nur festgehalten,
sondern sogar bauliche Fehlentwicklungen der ,Griinderzeit® korrigiert.

Es geschieht heute in Deutschland nur noch selten, dass innerstédtische &ffentliche
Grunflachen in Bauland umgewandelt und bebaut werden. Genau das sieht der B-Plan
Entwurf 36-2 vor.

Daher erhebe/n ich/ wir folgende Einwande:

1. Statt einer Bebauung, die konvex ausschwingend differenziert und riicksichtsvoll den
Hdhenlinien folgt sieht der Plan rasterartig rechtwinklige und parallele Baufelder vor.
Dieser gedankenarme Entwurf nimmt keine erkennbare Riicksicht auf die ,gebuste ,
und geschwungene Topographie des Brauhausberges. Eine Hangbebauung muss an
das Gelande angepasste individuelle Gebdudeobergrenzen haben; gemeinsame
Firsththen zerstéren den Eindruck eines Berges.

2. Das ehem. Landtagsgeb&ude verkérpert wie kein zweites in Potsdam die Geschichte
des 20. Jahrhunderts. Es hat das Potenzial zu einer iberregionalen Attraktion. Es ist
als point de vue gleich mehrerer Sichtachsen angelegt. Diese hohe Bedeutung wird
in dem Entwurf nicht ausreichend beriicksichtigt.

3. Die Bebauungsdichte ist fir den Erhalt des Bildes eines ,grinen Kegels® in der Stadt
zu hoch. Daher muss das geplante Baufeld WA 4 von Bebauung freigehalten werden.

4. Die Sicherung der éffentlichen Wegeverbindungen ist nicht ausreichend
gewshrleistet. Die Wiederherstellung der historischen Treppenaniagen,
Wegeverbindungen, Aufgange ist nicht gewéahrleistet, desgl. nicht die direkten,
durchgéngigen Wegebeziehungen zwischen Havel und dem Berg.

5. Das Areal des Schwimmbades wird blockhaft gestaltet und wirkt tatsichlich wie eine
,Blockade". Ein éffentlicher FuBweg ist an der dstlichen Grundstiickseite
festzuschreiben.

6. Der landschatftliche Charakter des Brauhausberges muss erhaiten bleiben. Daher
sollte ergénzend auch im WA 3 die Zerstlickelung der Flache durch hohe Hecken,
Einfriedungen, Mauern etc. deutlicher ausgeschlossen werden.

7. Grundsitzlich muss vom Bestand her gedacht werden. Das gilt insbesondere fiir den
Bestand an Altbausubstanz wie an wertvolien alten Baumen.

Datum, Adresse, Unterschrift

/N 02 2ol




Seite 1 von 1

Kathleen Evler - Bebauungsplan Entwurf 36-2 Leipziger Str. / Brauhausberg

Von:

An: ertplanung S.po .de>

Datum: 21.07.2014 22:26

Betreff: Bebauungsplan Entwurf 36-2 Leipziger Str. / Brauhausberg

Sehr geeherte Frau Evler,

- Der Brauhausberg dient uns momentan nicht nur als schénes Naherholungsgebiet, sondern hat auch fir
die gesamte Stadt einen nicht zu unterschiatzenden dkologischen Nutzen. Neben den seltenen Tierarten ist
auch der Baumbestand samt seiner bereits sehr alten Kastanien durchaus schiitzenswert. Wir sind schlicht
dagegen, einen Baumbestand zu fallen, der élter ist als wir alle zusammen, nur weil man mit der
Bebauung nicht ein paar Meter zuriickweichen kann. Des Weiteren gilt ein Wald als beste Klimaanlage
Giberhaupt, schlieBlich beschert er uns Temperaturunterschiede von bis zu 6 Grad Celsius ohne jegleiche
Ernergieauwendungen. Fillt dieses Areal mit seiner Flora und Fauna weg, so wird Potsdam somit eine
Kaltschleuse fehlen, wodurch sich das Stadtzentrum weiter aufheizen wird. Dem Berg, als gréBte Erhebung
Potsdams, seinen kliamdkologischen Vorteil zu nehmen, ist schlicht falsch. SchlieBlich gibt es keine
anderen Erhebungen in Potsdam, die diesen Mangel an Frischluftzufuhr in die Stadt hinein kompensieren
kénnten.

- Auch, dass man nicht nur oberhalb des Berges in die Flora und Fauna eingreifen méchte, sondern durch
die geplanten Tiefgeragen auch unterhalb, schwécht die Okologie dieses Berges nicht nur noch mehr,
sondern trégt auch zu einer klaren Wohnmilieutrennung bei, was fiir das Wohnviertel am Brauhausberg
nicht sehr zutraglich ist. SchlieBlich kennen wir bisher niemanden in der Nachbarschaft, der am
Brauhausberg iiber eine Tiefgerage verfligt. Warum ist es daher notwendig, Tiefgeragen zu schaffen, denn
Steliplatzfliche ware - aufgrund der geplanten Abholzungn - doch geniigend vorhanden?

- Darilber hinaus erachten wir eine zukiinftig sehr eingeschrénkte Wegefiirung als schlicht falsch. Der
Brauhausberg sollte weiterhin allen zugénglich sein, auch denjenigen, die keine direkten Anlieger sind.
Bereits jetzt ist es nicht mdglich, vom Berg aus direkt zur Leipziger StraBe zu gelangen, da der Weg zur
Wackermannshdhe vor einiger Zeit verschwunden ist. Es ist durchaus eine gute Gelegenheit, zumindest
diesen im Zuge der neuen Bebauungen wiederzubeleben um so schlieBlich auch von der Leipziger StraBe
aus zur Kaiser-Wilhelm-Aussicht zu gelangen. Auch diese Aussicht gilt es unserer Meinung nach unverbaut
zu lassen, da man von hier einen einzigartigen Blick auf die Stadt - wie von kaum einem anderem Punkt in
Potsdam - genieBen kann.

Mit freundlichen GriiBen,

file:///C:/Users/EvlerK/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/S3CEQA30SVPotsdamSVP... 23.07.2014



| (08.07.2014) Kathleen Evler - Wirlt: Stellungnahme zur ffentlichen Auslegung Page 2 |

Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger
Strale/Brauhausberg"

Die dffentlichen Grinflachen werden begrift und soliten keineswegs kleiner ausfallen.
Samtliche im faunistischen gemachten Malnahmenvorschlage (v.a. fur die Fledermiuse) soliten
vollumfénglich umgesetzt werden.

Pflanzqualitaten fur Geholze festlegen (mind. Hochstamm, 18/20, Sonnenschutz durch Schilfmatten)
ausschlieBlich gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut (md&glichst mit essbaren Pflanzen:

hitp://www. essbare-stadt de/konzept/index.php)

naturnahes Pflanzsubstrat bei Dachbegriinungen

http:/mwww.naturgarten.org/presse/pflanzen n/naturschutz dach

nur nachtinsektenfreundliche Beleuchtung (auch jenseits der 6ffentlichen Fléchen)
Regenversickerungsfahige Belege bei Wegen und Stellplétzen (Rasengittersteine)

Schaffung von Kleinstlebensrdumen (&sthetisch gestaltete Totholz- und Steinhaufen/ Mauern)

begriinte Abfallanlagen (Fassaden- und Dachbegriinung)
Aufhéngen und Anbringung von Nistkdsten zur Steigerung der Lebensqualitét (Vogelgesang),v.a. fiir
geb&udebewohnde Arten von denen viele im Bestand zuriick gehen (Fledermduse, Mauersegler,

Sperlinge, ...)

naturnahe Wiesen- und Wildstaudenflachen auf Schotter (kostengiinstige Pflege)

Fassadenbegriinung

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (v.a. Hallenbad): www.vogelglas.info/public/leitfaden-voegel-
und-glas_dt.pdf

Bei der Bilanzierung sind die bereits gefallten Baume mit zu bilanzieren! e i

Baume mit einem mittleren bis hohen Potenzial fur den Eremiten sollen langfristig erhalten und
dementsprechend auch gepflegt werden. Der Lebensraum soll durch das zuséatzliche Aufstellen von
Totholz-Stammen optimiert werden.

Mit freundlichen GriRen,




Seite 1 von 1
Kathleen Evler - B-Plan 36-2

Von:

An: <bauleitplanung us.pots

Datum: 28.07.2014 16:15

Betreff: B-Plan 36-2

Anlagen: Bruahausberg Unterhaltungslasten.doc; 1901 Planung Brauhausberg.jpg

Sehr geehrte Frau Evels,

wie ich in meinem Gutachten "Bewertung der historischen Griinflichenelemente

im Bereich Brauhausberg — Tornow" fiir das Griinflichenamt 2007 niher ausgefiihrt habe, sind die
offentliche Freifldche "Kaiser-Wilhelm-Blick" und die 6ffentlichen Wegesysteme auf dem
Brauhausberg von hoher Bedeutung fiir das Stadtbild (siche Anlage pdf).

Aus diesem Grunde darf kein Teil der 6ffentliche Freiflichen "Kaiser-Wilhelm-Blick" (Flur 6, Nr.
567) an Privat abgegeben werden, wie der B-Plan vorsieht. Sollte dies dennoch erforderlich sein, um
die Bebauung des Grundstiicks "Wackermannshohe" (Flur 6 Nr. 221) sicherzustellen, so miisste es
Zug um Zug fiir eine Gegenleistung geschehen.

wird empfohlen, im B-Plan den an der Westseite des Flurstiicks 221 hinauffithrenden
Treppenweg, der bis Ende der 1990er Jahre 6ffentlich begehbar war, als 6ffentlichen Weg

auszuweisen.

Ich habe daran auch als Biirger ein Interesse.

Mir freundlcihen Griiflen

file:///C:/Users/EvlerK/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/53D7419ESVPotsdamSVPP... 30.07.2014
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Wegesys‘em auf dem Braubausberg, M 1:2000




Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fur die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraBe/Brauhausberg”

Stellungnahme _in Form einzelner Teilstellungnahmen vom 21.07.2014

Stellungnahme 02 Abstandsfliche zwischen den Punkten a1 und a2 sowie Denkmalschutz

02.2 Die Begriindung zur textlichen Festsetzung Nr. 8 Ist dahingehend zu korrigieren, dass fir
die ehemalige Brauerel Adelung & Hoffmann nicht eine Unterschutzstellung als Bau-
denkmal beabsichtigt sel, sondern bereits vollzogen ist.

Begriindun nahm

02.2 Die Begrlndung ist auch dahingehend zu korrigieren, dass fur die enemalige Brauerei Adelung
& Hoffmann nicht eine Unterschutzstellung als Baudenkmal beabsichtigt sei, sondem bereits
volizogen ist. Das ist auch aus der nachrichtlichen Ubernahme in der Planzeichnung als auch
dem Kapitel 3.12. "Denkmalschutz — Baudenkmale" der Begriindung ' zum Bebauungsplanent-
wurf zu entnehmen.

"Das ehem. Archiv in der Leipziger Stralke im Ml 1 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste ein-
getragen und wird daher im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet."

Seite 3 von 4
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Kathleen Evler - Betr. : B-Plan-Entwurf Nr 36

Von:

An: <Bauleitplanung@rathaus.potsdam.de>
Datum: 21.07.2014 20:04

Betreff: Betr. : B-Plan-Entwurf Nr 36

Leipziger Str. / Brauhausberg

Der Stellungnahme de;m /Stand 15.7.2014
schlieBe ich mich vollinhaltlich an.

-Das Allgemeine Wohngebiet WA4 bedeutet den Verlust 6ffentlicher Griinfliche
und zerstort Sichtbeziehungen im / zum Brauhausberg nachhaltig und hat

eine viel zu hohe Bebauungsdichte und verursacht hohe Kosten.

-weshalb wurde in dem vergangenenen Wettbewerben die Gesamtsituation

mit seinen historischen und gegenwirtigen Sichtbeziehungen nicht als

Vorgabe mit einbezogen ?.

Stadtbildprégende Sichtbeziehungen miissen nicht nur historisch sein !

Die derzeitigen Planungen nehmen darauf keine Riicksicht

und schaden dem Stadtbild.( wie Speicherstadt !?7?).

file:///C:/Users/EvlerK/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/53CE0A23SVPotsdamSVP... 23.07.2014



| (16.07.2014) Kathleen Evler - Wirlt: Stellungnahme zum B-Plan Nr. 36-2 Page 1 |

2>
Sehr geehrte Damen und Herren,

15.07.2014 13:00 >>>

ich bitte um Anderung des Bebauungsplan fr den Bereich MI2 fiir den in
Planung befindlichen B-Plan 36-2 ,Leipziger Stralte / Brauhausberg".

In diesem Bereich liegt ein historisches Gebdude (vermutlich Leipziger

Stralke 61), welches in Aussehen, Art und Weise der Gestaltung, Bauweise,
Materialitét sowie Gestaltungssprache dem Nachbargebaude (Archiv) auf dem
Geléande MI 1 entspricht. Dieses historische Geb#ude wurden noch im Konzept
von Krier-Kohl als unverénderliche Bestandsgebaude gefiihrt.

(http:/mww.potsdam.de/sites/default/files/documents/Speicherstadt Brauhausb
erg_Krier_Kohl.pdf)

Es handelt sich mit diesem Geb&ude nicht nur um ein Einzeldenkmal, welches
singuldr im Raum steht, sondern um eine Gesamtkomposition, bestehend aus dem
Gebdude des heutigen Archivs, welches seinerseits unter Denkmalschutz steht
und diesem Gebaude davor (aus Richtung Leipziger Dreieck).




| (16.07.2014) Kathleen Evler - Wirlt: Stellungnahme zum B-Plan Nr. 36-2 Page 2 |

Aus den genannten Griinden:

das Geb&ude ist in Gesamtzusammenhang mit dem unter Denkmalschutz
stehenden Archiv-Gebaude zu sehen,



&6.07.2014) Kathleen Evler - Whrlt: Stellungnahme zum B-Plan Nr. 36-2

Page 3 |

- es bildet einen visuellen Trichter als Sichtlinie in die
Speicherstadt,

muss dieses Gebéude in Architektur, Formensprache, geografischer Einordnung,
Gréle und Héhe, Materialitat und Bauausfiihrung erhalten bleiben und sollte
unter Denkmalschutz gestellt werden.

Mit freundlichen GriRen
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>>> Bauleitplanung 15.07.2014 15:09 >>>

>
Sehr geehrte Damen und Herren,

16.07.2014 15:01 >>>

ich bitte um Anderung fir den Bereich WA3 und WA4 fur den in Planung
befindlichen B-Plan 36-2 ,Leipziger Strale / Brauhausberg".

Die Bereiche WA3 und WA4 befinden sich in zentraler Sichtachse von der
Langen Briicke wie auch vom Hauptbahnhof mit Blick auf den Brauhausberg.
Diese Sichtbeziehung ist beiderseitig zu betrachten. Nicht nur die

Sichtachsen vom Brauhausberg zur Stadt Potsdam sind freizuhalten, sondern es
miissen auch die Sichtbeziehung zum Berg, insbesondere zum ehemaligen
Landtagsgeb&ude, vom Hauptbahnhof, der Langen Briicke aber vom Leipziger
Dreieck erhalten bleiben.

Mit der momentanen Planung durch WA3 werden Sichtbeziehungen nur
ausschnittsweise erméglicht und der Berg in seiner Héhe wie auch seiner
ansteigenden Struktur durch die Bebauung eingeebnet. Insbesondere die
gemeinsame Traufhéhe der vorderen und der hinteren Gebdude im Gebiet WA3
wird eine gemeinsame, einheitliche Dachfléche geschaffen, die im Ergebnis

ein Plateau darstellt und damit den hier ansteigenden Berg negiert.

Die streng symmetrisch angeordneten Bauten, in gleichmaRigen Abstanden,
erinnern dabei stark an kiinstliche Trabantenstédte wie Stern und Waldstadt,
und nicht an ein ,organisch gewachsenes" neues Stadtviertel und ebenfalls
nicht an einen Bezug zum Berg und die Aufnahme der topografischen
Gegebenheiten. Die Flache von WA34 scheint gleichsam in den Berg
geschnitten, die Gebdude mit dem Lineal gezogen und gleichmé&Rig und
nivelliert platziert. Statt dessen sollten die Geb&ude, wie auch die sich

dort befindende Max-Planck-Stralle einen leichten konvexen-Bogen aufnehmen,
um so die Form des Berges wieder herzustellen und das von der DDR
geschaffene Plateau zu beseitigen. Dementsprechend sollten die neu zu
errichtenden Gebaude in einer leichten Stern-Form um einen imaginaren
Mittelpunkt im Turm des ehemaligen Landtagsgeb&udes, angeordnet werden. Dies
hétte den Vorteil, dass die neu hinzu kommenden Gebaude alle ihrerseits
Sichtbeziehungen vom und zum Brauhausberg zulassen, wahrend mit der
momentane Planung nur eine Sichtachse aufgenommen wird, welche auf eine
Position im Mittelpunkt des Leipziger Dreiecks zu liegen scheint. Weitere
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Sichtbeziehungen von anderen Positionen zum Brauhausberg werden durch die
Parallelitat der Gebéude gestort oder gar unterbunden. Bei einer konvexen
Anordnung der Max-Plack-Stralte, wie daran ausgerichtet auch der Neubauten,
wird zusétzlich zu den Sichtbeziehungen, die natirliche Struktur des Berges
unterstrichen, welcher sich nicht als Héhenriicken prasentiert, sondern einen

Berg mit imaginarer oder auch zugefiigter Spitze (in Form des ehemaligen
Landtages) darstellt. In einem Hohenriicken mit einer einheitlichen

Héhenkante wire die parallele Anordnung der Neubauten noch nachvoliziehbar,
auch wenn dadurch die Sichtbeziehungen von verschiedenen Punkten am Fuf des
Berges gestort oder unterbunden wéren. Dies ist jedoch hier nicht der Fall.

Dass diese sternférmige, auf das Landtagsgeb&ude zentrierte Anordnung der
Neubauten, der richtige Umgang mit der Bergsituation zu sein scheint, hat
selbst der vorliegende B-Plan -jedoch sehr unzureichend- aufgenommen. Der am
weitesten links entstehenden Neubau hat im B-Plan keine Parallelitat zum
Nachbargebiude, sondern sind leicht schrég angeordnet. Diese Schrége ist zu
vergréflern und mit einem immer kleineren Winkel auf die anderen, momentan
parallel stehenden Gebaude, zu Ubertragen. An der Einmindung der
Max-Plack-StraRe in die Stralle ,Brauhausberg" muss die Geb&udekante dieses
Neubaus eine Parallelitat mit der Straenflihrung aufnehmen. Auch dieses ist
im aktuellen B-Plan nicht verwirklicht. Sadmtliche Neubauten im Bereich WA 3
nehmen damit keinen Bezug zum Berg und seiner Struktur, ja auf der Seite am
.Brauhausberg" noch nicht mal zur aktuellen verkehrlichen und baulichen
Situation.

Weiterhin ist dafiir Sorge zu tragen, dass auch eine Stufung der
Gebaudehshen, aus Sicht der Langen Briicke und des Hauptbahnhofes entsteht.
Bestenfalls ist diese Stufung auch noch vom Leipziger Dreieck sichtbar. Nur

durch diese Stufung wird der Berg als solcher erlebbar bleiben.

Die Gebéude im Baufeld WA 4 sind so festzulegen, das deren Dacher wiederum
héher liegen, als die Dacher der zweiten Gebéudereihe im Baufeld WA 3. Die
Gestaltungsprinzipien aus dem Baufeld WA 3 sind in das Baufeld WA 4 zu
ibertragen. Das bedeutet, dass die jetzige Anordnung der Gebaude
grundsétzlich verkehrt zur Struktur des Berges stehen und dem Berg an dieser
Position zu einem kinstlichen ,Loch" verhelfen, anstatt einen Héhenriicken
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oder gar Berg darzustellen und seine Form zu unterstiitzen. Die geschwungene
Form der Geb&ude hat nicht konkav, sondern konvex zu erfolgen!

Wie dies vereinbar mit der dort vorgesehenen Grinflache und den Flurstiicken
wird, will ich nicht beurteilen. Ggf. sollte hier von dieser Bebauung, in

diesen angestrebten Gebaudegréfien, angesehen werden, um die Struktur des
Berges nicht zu beschadigen. Statt dessen kénnten kleinere Gebaude konvex
angeordnet werden und damit die Struktur des Berges und die der spateren
Déacherlandschaft unterstiitzen.

Zur Verdeutlichung der Situation sind 2 Bilder in der Datei Brauhausberg.zip
angehangen. Insbesondere das Foto Brauhausberg_2.jpg macht deutlich, dass
eine Blickbeziehung vom Biirgersteig am Leipziger Dreieck, zum oberen Teil

des Brauhausberges, durch eine parallele Anordnung der Neubauten und deren
Ausrichtung zur Mitte des Leipziger Dreiecks, gestort ist oder gar

unterbunden wird. Von dieser Position aus sieht man, bei Realisation des

jetzigen Bebauungsplans, auf die Langsflachen der Neubauten. Nur in der

Position auf dem Bild Brauhausberg_1.jpg ist der ungesttrte Blick auf das
ehemalige Landtagsgebaude (durch die Liicken) zwischen den Neubauten méglich.

Ich bitte um Beachtung und Beantwortung meiner Stellungnahme.

Mit freundlichen Grifzen
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>>> Bauleitplanung 16.07.2014 09:10 >>>

> [, 1c.07.2014 09:01 >>>
Amtiiche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fur die LH

Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger
Strale/Brauhausberg"”

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Evler,
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Begrindung: Zur Erhaltung des pragentem griinen Stadtcharakters ist es
zwingend notwendig, dass die Grinfléche des Brauhausberges in Potsdam
unbebaut bleibt und professionell als Stadtpark angelegt wird.

Unterschrift

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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>>> Bauleitplanung 14.07.2014 08:59 >>>

o>

m 11.07.2014 23:20 >>>
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte Sie hiermit bitten, zu prifen, ob fur die Planung zur Entwicklung
von angrenzenden Fléchen - betrifft hier den alten Landtag - und deren
ErschlieBung von der Strae Brauhausberg auf Grund der naturlich
vorliegenden Geléndeformen tber Flachen des in Aufstellung befindlichen
B-Planes 36-2 erfoigen und damit im B-Plan festgelegt werden missten.
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Mit freundlichen GriiRen



An
Landeshauptstadt Potsdam

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
14469 Potsdam

Stellungnahme zur amtlichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fir
die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 “Leipziger

StraBe/Brauhausberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich Sie dringend bitten, den &ffentlich ausgestellten Bebauungsplan
neu zu tberdenken und nehme noch fristgerecht dazu Stellung.

Als Anwohnerin weif ich diese -grine Lunge”“ am Brauhausberg sehr zu schatzen.
Wir haben taglich massenhaft PKW's, Busse, Laster und im Sommer Motorrader mit
L&érm und Schmutz zu ertragen, zumal wegen der immerwahrenden Baustellen in
Potsdam gerne mal uber den Brauhausberg umgeleitet wird. Wir haben bis dato
keine Verkehrsberuhigung wie Tempo 30 erhalten, es gibt keinen Sicherheitsabstand
fur fahrradfahrende Kinder zur Stra Be, und Blitzer kommen erst ab der Forderschule
oder an der Kreuzung Leipziger Dreieck zum Tragen, was viele Autofahrer nicht
davon abhalt, noch mal schnell Gas 2u geben bevor sich die Fahrbahn weiter oben
verengt. Nun, wie Sie lesen, bin ich und andere schwer geschadigt Uber den Verkehr
und das bis dahin keine Lésungen gefunden wurden, so dass wir natirlich
grundsétzlich eine starken Vermehrung mit zuerst einsetzenden Baularm, spater
dann verstarkten Verkehrsaufkommen durch die Wohnhausbebauung, die geplant
sind nicht mehr zustimmen kénnen! Gerne wirde ich Sie persénlich mal bitten, hier
noch ein wenig Ruhe und Luft zum Atmen zu finden. Der Baumbestand am
Havelblick vermindert den verstarkten CO2 AusstoR, die Begehung als 6ffentlicher
Raum widmet sich dem Erholungsbediirfnis vieler Bewohner_innen und manchmal
auch deren Gaste. Ich bitte Sie instéindig, diese naturnahe 6ffentliche Grinflache als
solches wahrzunehmen und nicht fortlaufende neue Wohnungsbebauung in Oasen
wie diesen zu planen. Ich fordere Sie hiermit auf, ein Umweltgutachten zu erstellen
und diesem mehr als gerecht zu werden. Das wirde die Verwaltung und
Entscheider_innen deutlich mehr qualifizieren als eben solche Planung wie sie nun
vorliegen.

Zusétzlich kann ich keiner privatisierenden Bebauung mehr zustimmen, dass
einzelne Filetstiicke verkauft werden mussen, kann man noch einsehen, dass



Granflachen dafir verschwinden, dass Mieten dennoch nicht mehr bezahlbar in
Potsdam sind, dass Bewohner_innen somit an die Stadtrander verdrangt
werden,dass Kulturangebote wie die Brauerei auch verschwinden massen, weil die
Geldeinnahmen héher gewertet werden (und dennoch kaum Alternativen angeboten

und Tiefgaragen dort am Havelblick? Inwieweit geplante Villen dort den
Baumbestand verringern oder nachhaltig stéren bitte ich hiermit zu Uberpriifen, auch

daran hindern, doch das eine oder andere Wurzelwerk vom Baugrundsttick her zu
missachten und zu beschadigen. Auch hier méchte ich Sie bitten, den geniigenden
Sicherheitsabstand zu den Baumwurzeln zu prifen und zu gewdhrleisten!

Auch die ,alten“ Wege am Brauhausberg sollten offen bleiben. Schon jetzt ist der
Weg von dort oben entlang eines Privathauses nicht mehr zugéngig, dort konnte
man friiher bis auf die Leipziger Str. und in die Speicherstadt gehen. Auch hier bitte
ich dringend zu prufen, was an 6ffentlicher Begehung erhalten bleiben kann und
gdfls. sogar noch ausgebaut werden kann?

Was man dort verschenkt durch die immer wieder kehrenden Zusagen an
Bauunternehmen oder Privatinteressenten! Wo bleibt denn das éffentliche Interesse?
Es scheint, die Potsdamer Verwaltung hat den Handel mit Finanziers nicht im Griff,
denn immer wieder werden Vorgaben zugunsten einer Ba ulobby geandert,
Wasserwege fir die Offentlichkeit bleiben gesperrt, StraBenfihrungen mal eben
abgeéandert bzw. komplett fur FuBganger gesperrt. Ich bitte Sie, auch hier mal, den

Danke fir Ihre Aufmerksamkeit!




Betr. Einwiinde in Sachen Offentliche Auslegung Bebauungsplanentwurf 36-2
wLeipziger Str./Brauhausberg"

Der Brauhausberg ist Potsdams Hausberg. Er ist in dieser einstmals bis in Details durchkomponierten
Stadt als ,,griiner Kegel“ malerischer Hintergrund der Potsdamer Stadtmitte. Hier treffen Fluss, Stadt
und Landschaftsraum dicht aufeinander und es ist kein Zufall, dass der Brauhausberg der ,,Veduten-
Berg® fiir zahlreiche Gemilde des 18., 19. und frithen 20. Jahrhunderts wurde. Der Brauhausberg hat
eine 300 jahrige Geschichte als gértnerisch und landschaftsplanerisch gestalteter Griinraum, als
Aussichtspunkt, Belvedere und Bellevue, Terrassen- und Kaskadenberg, Spazierareal und
Freizeitpark. Der Brauhausberg war durch die Jahrhunderte mit zahlreichen 6ffentlichen

Attraktionen bestiickt und in hohem MaBe fester Bestandteil des allen frei zugénglichen,
zentrumsnahen 6ffentlichen Raumes.

Die Stadtplanung in der DDR Zeit hat an diesen Charakteristika: 6ffentliche Grilnanlagen, attraktive
Wegeverbindungen von der Havel auf die die verschiedenen Hohenstufen und Freihalten des Hangs
als Element der Landschaft in der Stadt nicht nur festgehalten, sondern sogar bauliche
Fehlentwicklungen der ,.Griinderzeit™ korrigiert.

Es geschieht heute in Deutschland nur noch selten, dass innerstédtische 6ffentliche Griinflichen in
Bauland umgewandelt und bebaut werden. Genau das sieht der B-Plan Entwurf 36-2 vor.

Daher erhebe/n ich/ wir folgende Einwéinde:

1. Statt einer Bebauung, die konvex ausschwingend differenziert und riicksichtsvoll den
Hoéhenlinien folgt sieht der Plan rasterartig rechtwinklige und parallele Baufelder vor. Dieser
gedankenarme Entwurf nimmt keine erkennbare Riicksicht auf die ,,gebuste ,, und
geschwungene Topographie des Brauhausberges. Eine Hangbebauung muss an das Geldnde
angepasste individuelle Gebiludeobergrenzen haben; gemeinsame FirsthShen zerstdren den
Eindruck eines Berges.
Das ehem. Landtagsgebdude verkorpert wie kein zweites in Potsdam die Geschichte des 20.
Jahrhunderts. Es hat das Potenzial zu einer iiberregionalen Attraktion. Es ist als point de vue
gleich mehrerer Sichtachsen angelegt. Diese hohe Bedeutung wird in dem Entwurf nicht
ausreichend beriicksichtigt.
3. Die Bebauungsdichie ist fiir den Erhalt des Bildes eines ,,griinen Kegels™ in der Stadt zu
hoch. Daher muss das geplante Baufeld WA 4 von Bebauung freigehalten werden.

4. Die Sicherung der Sffentlichen Wegeverbindungen ist nicht ausreichend gewihrleistet. Die
Wiederherstellung der historischen Treppenanlagen, Wegeverbindungen, Aufgénge ist nicht
gewihrleistet, desgl. nicht die direkten, durchgéingigen Wegebezichungen zwischen Havel
und dem Berg.

5. Das Areal des Schwimmbades wird blockhaft gestaltet und wirkt tatsdchlich wie eine
~Blockade™. Ein 6ffentlicher FuBweg ist an der dstlichen Grundstiickseite festzuschreiben.
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6. Der landschaftliche Charakter des Brauhausberges muss erhalten bleiben. Daher sollte
ergéinzend auch im WA 3 die Zerstiickelung der Fliche durch hohe Hecken, Einfriedungen,
Mauern etc. deutlicher ausgeschlossen werden.

7. Grundsitzlich muss vom Bestand her gedacht werden. Das gilt insbesondere fiir den Bestand
an Altbausubstanz wie an wertvollen und alten Bdumen.

Potsdam, den 20.7.2014
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Stellungsnahme zum Bebauungsplan Brauhausberg

1.
‘Wasser

Mit der Bebauung der zur Zeit groBen Wiese am Leipziger Dreieck wird eine grofe havelnahe
tiefliegende Versickerungsfliche in Hanglage weitgehen versiegelt. Bei groBen
Niederschlagsmengen ist die angrenzende Strae am Brauhausberg und die EinsteinstraBe
wasserfiihrend. Die Staflenecke Brauhausberg/ Heinrich-Mann-Alle wird bei grofen
Niederschlagsmengen zum Bach , der Sedimente auf die StraBe spiilt. Das habe ich fotographisch
dokumentiert.

Duch die zustitzliche Ansiedlung von Wohnraum in der Brauerei und die Bebauung der grofiea
Wiese wird wird diesseits des Flusses zusitzliches Abwasser verursacht, das ohne Pumpen und
erweiterte Kanalisationskapazitiiten nicht zu bewiltigen sein wird. Auf der Nordseite des Bahnhofes
werden ebenfalls weitere tiefliegende Flichen in Havel- und Nuthenéhe bebaut und versiegelt. Im
direkt angenzenden zur Sanierung anstehende Quartier Brauhausberg/ Albert-EinsteinstraBe
versickert zur Zeit einiges an Dachflichenwasser. Dort werden nach der Sanierung weitere
Abwasserlasten hinzukommen. Auf der anderen Seite des Flusses sind Probleme mit der stinkenden
Abwaasserkanalisation bekannt . Auch die Kanaldeckel in der Néhe des von Touristen
frequentierten Bahnhofes stromen nicht nur bei heien Wetterlagen einen unangenehmen Geruch
aus. Es sind dort zwar punktuelle SanierungsmaBmahmen im Kanalisationsbereich durchgefiihrt
worden, wie die potsdamer Kanalisation aber die zusétzlichen Belastungen abfiihren soll, was das
an zusitzlichen Kosten in Herstellung und Unterhalt entestehen wird dazu liegen im Bebauungsplan
keine Konzepte oder Zahlen vor. Das sollte ein Bebauungsplan aber wenigstens konzepionell
vorstellen 16nnen.Die Kapazitiiten der neuen Abwasserstation in der Neustidtischenbucht befindet
sich auf der anderen Seite des Flusse-. Ist die potsdamer Enwisserung fiir zusétzliche Wohnbebaung
in Havelnihe ausgelegt ?

Ab Mitte Juli lésst die Wasserqualitit der potsdamer Havel durch Eutrophierung und
Algenwachstum erheblich nach.

Beim letzten Hochwasser driickten sowohl Spree als auch Elbe in die Havel hinein.

Es gab durch gutes Hochwassermangement nur ein sehr geringes Hochwasser in Potsdam. Die
Durchflussmenge war aber erheblich gesteigert. Auch der durch Schleusung regulierte Wasserstand
bietet keine nachhaltige Sicherheit vor Wasserverunreinigungen durch zu nahe Bebauung am
Wasser und in Hanglagen.

Das dem Bebauungsplan beigefiigte Gutachten deutet diese Probleme nur an und weist auf die
Problematik hin.




3.Hanglage

Das Baufeld WA 4 ist besonders problematisch, das es im Bebauungsplanentwurf ohne Abwigung
zu den benachbarten Gebiete vorgeschlagen wird.

32
Baufeld WA 4

Es ist fiir mich, unter den vorgennnten Vorbehalten, nachvollziehbar, dass das Leiziger Dreieck
bebaut wird.. Zwischen Minsk und Kreml noch ein Baufeld hineinzuquetschen verbietet sich aus
mehrene Griinden:

1.

Frischlufschneise fiir die die Kita und die Anwohner

( der Bergauf- fithrende Verkehr der B2 hier am Brauhausberg ohne Tempo 3o ist sehr



schadstoffbelastend ) Ich bin als Fahhradfahrer und als Ruderer viel in Potsdam unterwegs. Am
Brauhausberg ist es wirklich immer stickig. Sollte der Hauptverkehrsstrom hier weiterhin bergauf
gefuhrt werden, so ist das nicht lénger hinzunehmen und ist ein Ausschlusskriterium fiir den
vorliegenfden Bebauungsplan. Eine abgasentlastende Fithrung der Verkehrstrdme muss in einem
schliissigen Bebauungsplan beriicksichtigt werden. Die bestehende Regelung, die aufgrund von EG-
Richtlinien eingefiihrt wurde, zur Entlastung der Leiziger Str. ( jetzt mit Tempo 30, schon leise)
fiihrt ja letztlich nicht zur Verminderung der Schadstoffe, sondern verteil sie um den Berg herum, ist
daher auch einklagbar, insbesondere wenn neue Bebauun g hinzukommt.

Insbesondere die Bebauuung des Baufeldes WA4, verschiirft die Abgassituation.um den Berg
herum zusitzlich. Ein Bebauungsplan , der die infrastrukurellen Notwendigkeiten nicht mitliefert ist
nur die halbe Miete.

Die stadtbildprigende Silhouette des Brauhausberges mit Biumen wire durch das Baufeld WA4
beschadigt, Abgas-und Larmbelastung fiir die alten Anwohner wiirden steigen..




Landeshauptstadt Potsdam
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
14461 Potsdam

Potsdam,
den
17.07.14

per E-Mail an: bauleitplanung@rathaus.potsdam.de

{1 perPost

Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fiir die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraRe/Brauhausberg"

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Evler,

der Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger Strale/Brauhausberg" liegt in der Zeit vom
20.06.2014 - 21.07.2014 offentlich aus. Mit nachfolgenden Anregungen und Bedenken nehme ich
dazu schriftlich und fristgerecht Stellung. Der wichtige Potsdamer Berg sollte nicht wie B- Planentwurf

Nr. 36-2 so dicht bebaut werden. Grossgriin ist nicht zu fallen. Der Brauhausberg kann ansonsten
seine Funktion der Frischluftzufuhr far die Stadtmitte nicht mehr wahrnehmen.

Offentliche Durchwegungen sollten bleiben.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung meiner Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Empfangsbestatigung: Potsdam, den ............... 2014

Unterschrift
Bereich Verbindliche Bauleitplanung



Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fur die LH Potsdam am 28. Mai 201 4
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraBe/Brauhausberg"

Stellungnahme in Form einzelner Teilstellungnahmen (Stand 15.07.2014)

01  Im Bebauungsplanentwurf ist auf das Allgemeine Wohngebiet WA1-WA 4 zugunsten des
Erhalts der vorhandenen, landschaftsbetonenden 8ffentlichen Griinfliche mit wertvollem
Einzelbaumbestand zu verzichten.

Die bis zur Treppenanlage an der Schwimmbhalle / ehemaligen Terrassenrestaurant
"Minsk" bestimmte &ffentliche Durchwegung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) ist
in ihrer Achsfilhrung bis zur StraBe Am Havelblick und damit weiter zum Treppenaufgang
des ehemaligen Landtagskomplexes zu verlingem.

Unter Beibehaltung der vorhandenen Wege- und Treppenfiihrung und ohne zusitzliche

Eingriffe in die landschaftliche Hangsituation ist in der Naturnahen éffentlichen Griinfli-
che Am Havelblick der vorhandene Weg zum Kaiser-Wilhelm-Blick zu sichern.

Begriindung der Stellungnahme 01

Dieser Bebauungsplan stellt einen enormen Verlust éffentlichen Griin- und Freitraums dar. Mit der
Uberbauung der nérdlich der Max-Planck-strale gelegenen Freifliche (Standort des Badneubaus) ist
jeglicher zusétzlicher Eingriff in den éffentlich erlebbaren und nutzbaren Landschaftsraum Zwischen
der StraBe am Havelblick und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 unvertretbar. In dieser stadtebau-
lich und landschaftsraumlich wichtigen Situation kann ein kurzfristig erzielbarer Privatisierungsgewinn
nicht Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung im 21. Jahrhundert sein.

Darlber hinaus greift das westliche Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 in den historischen
Freiraum am und um den Kaiser-Wilhelm-Blick ein.

Mit der lage- und héhenseitigen Baufeldabsteckung am 02.07.21014 sind die auf Anregung einer Biir-
gerinitiative vom Baro fur Burgerbeteiligung durchgefiihrte sffentliche Begehung der Hanglage an der
StraBe Am Havelblick die oben genannten stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen Konflikte
deutlich geworden.

Die mit der Textlichen Festsetzung Nr. 17 bestimmte Zulsssigkeit eines max. 3 m breiten Gehrechts
fur die Allgemeinheit in der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe &ffentliche
Grunflache" ist nicht ausreichend. Auch wenn sie in einer dffentlichen Grunfliche liegt, sollte sie im
Sinne einer stadtebaulichen Vorgabe planungsrechtlich gesichert werden.

Den Teilnehmern des stidtebaulichen Wettbewerbes zum Brauhausberg stand fiur diesen Bereich nur
eine fléchenhafte Darstellung des Grinbestandes und somit keine Einzelbaumkartierung zur Verfi-
gung. Schon der Masterplan Krier/Kohl und der daraus erarbeitete Bebauungsplanvorentwurf aus dem
Jahre 2011 hatten die Hanglage von jeglicher Bebauung unberithrt und weiterhin &ffentlich gelassen.
So war bis zur Wettbewerbsauslosung eine Einzelbaumkartierung und Bewertung am Hang nicht er-
forderlich.

Der erste Preistrager des stidtebaulichen Wettbewerbes ging mit seinem Bebauungsvorschlag ohne
genaue Kenntnis der Lage und Qualititen der Einzelbdume in den begrinten Hang hinein. Dieses be-
grindet sich seiner Absicht, besonders attraktive Wohnungen in herausgehobener Lage zu schaffen.
Damit entspricht er auch den méglichst hohen Verwertungsinteressen und nahm Konflikte mit dem
Landschaftsbild und dem Verlust sffentlicher Flachen billigend Kauf.

Da der Entwurf des 1. Preistragers Grundlage des nun vorliegenden Bebauungsplanentwurfes ist, hat-
te zur qualifizierten stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Auseinandersetzung auf der Ebene
des Bebauungsplanes eine Einzelbaumkartierung und Bewertung nachgeholt werden und somit tiber-
haupt erfolgen mtssen.

Die Umweltpriifung ist dahingehend fortzuschreiben. Es mangels ihr derzeit an einer nachvollizienba-
ren sachlichen Auseinandersetzung mit den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Allge-
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meinen Wohngebietes WA1-WA 4. Grundlage dafir ist die um eine Einzelbaumkartierung ergénzte
Biotopkartierung zu ergénzen. Einzelne B4ume sind als zu schitzende Bidume festzusetzen (Bindun-
gen flr Bepflanzungen), z. B. die Kastanie am FuBweg von der StraBe Brauhausberg zur Strale Am
Havelblick.

Erst so kdnnen die Eingriffe in das das Schutzgut Pflanzen sachgerecht bewertet werden. Einzelne
Baume waren als zu schitzende Baume festzusetzen (Bindungen fur Bepflanzungen), z. B. die Kas-
tanie am FuBweg von der StraRe Brauhausberg zur Strae Am Havelblick: Stammumfang 3,2 m, Kro-
nendurchmesser 18 m. Des Weiteren der Japanische Schnurbaum an der Leipziger StraRe, Flurstiick
213, ist als Einzelbaum anzusehen. Dieser ist dkologisch und landschaftsbildlich wertvoll und pra-
gend.

Mit der Festsetzung von Oberbaubaren Grundstiicksflichen (im Sinne des § 23 der Baunutzungsver-
ordnung) ist der Eingriff in Natur und Landschatft, beispielsweise hier: Baume, gemaR der Behandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (siehe § 1a des Baugesetzbuches) auf der
Ebene der Bauleitplanung zu bewiltigen.

Fur die Eingriffe auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen (im Sinne des § 23 der Baunut-
zungsvererdnung) wird die Potsdamer Baumschutzverordnung angewendet werden mussen. Hier ist
Zu beachten, dass einzelne Baume in unmittelbarer Néhe zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
den damit verbundenen Auswirkungen von BaumaRnahmen Uber das Baufenster hinaus (z.B. Bau-
gruben) &uRerst stark in Mitleidenschaft gezogen werden. Deshalb ist eine Einzelbaumkartierung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4 zwingend erforderlich. Nur so sind zu schiitzende Baume im Be-
bauungsplan als zu erhaltende Einzelbdume festzusetzen.
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Stellungnahme 01 Entfall des Aligemeinen Wohngebietes WA 4 zugunsten des Erhalts der
offentlichen Grilnfliche

01.1 Im Bebauungsplanentwurf ist auf das Aligemeine Wohngebiet WA 4 zugunsten des Er-
halts der vorhandenen, landschaftshetonenden &ffentlichen Griinfliche mit wertvollem
Einzelbaumbestand zu verzichten.

01.2 Die im Bebauungsplanentwurf von der Max-Planck-StraRe bis zur Treppenanlage an der
Schwimmhalle/ ehemaligen Terrassenrestaurant "Minsk" zur Festsetzung bestimmte 5f-
fentliche Durchwegung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) ist

a) In ihrer Achsausrichtung bis zur StraRe Am Havelblick und damit weiter zum Trep-
penaufgang des ehemaligen Landtagskomplexes zu verldngern sowie

b) in der &ffentlichen Griinfliche bis zum Kalser-Wilhelm-Blick (ebenfalls Am Havel-
blick) ohne zusétzliche Eingriffe in die landschaftliche Hangsituation, somit unter
Beibehaltung der vorhandenen Wege- und Treppenfiihrung sicher zu stellen.

7

<,

g
Jr

i

Abb. 01: Ausschnitt aus dem B-Planentwurf 36-2 in der Fassung vom 17.06.2014
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Begriindung der Stellungnahme 01

Mit dieser in der Stellungnahme 01 beschriebenen 6ffentlichen Grunflachenkonfiguration wird am
ehesten den, von mehreren Behtrden und Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten, Bedenken
entsprochen. Siehe hierzu die nachfolgende Herleitung aus den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréagern &ffentlicher Belange.

Dieser Bebauungsplan stellt einen enormen Verlust &ffentlichen Grin- und Freitraums dar. Mit der
Uberbauung der nérdlich der Max-Planck-strae gelegenen Freiflache (Standort des Badneubaus) ist
leglicher zusatzlicher Eingriff in den 6ffentlich erlebbaren und nutzbaren Landschaftsraum zwischen
der Strae am Havelblick und dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 unvertretbar. In dieser stAdtebau-
lich und landschaftsraumlich wichtigen Situation kann ein kurzfristig erzielbarer Privatisierungsgewinn
nicht Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung im 21. Jahrhundert sein.

Dariiber hinaus greift das westliche Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 in den historischen
Freiraum am und um den Kaiser-Wilhelm-Blick ein.

Mit der lage- und héhenseitigen Baufeldabsteckung am 02.07.21014 sind die auf Anregung einer Bir-
gerinitiative vom Bro fOr Burgerbeteiligung durchgefihrte 8ffentliche Begehung der Hanglage an der
StraBe Am Havelblick die oben genannten stidtebaulichen und landschaftsgestalterischen Konflikte
deutlich geworden.

Die mit der Textlichen Festsetzung Nr. 17 bestimmte Zulassigkeit eines max. 3 m breiten Gehrechts
fur die Allgemeinheit in der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "naturnahe éffentliche
Granfiache" ist nicht ausreichend. Auch wenn sie in einer éffentlichen Grinflache liegt, sollte sie im
Sinne einer stadtebaulichen Vorgabe planungsrechtlich gesichert werden.

Herleitung aus den Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Tréagem 6ffentlicher Belange:

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Begrndung in der Fassung vom 14.03.2014: Kapitel E - Verfahren, Ziffer 2.4 Seite 111 bis 128

| Begriindung Ziffer 2.4.5 Seite 117 ff.:
| Stellungnahme des Bereichs 463, Planungsrecht
!

Anregung: "Es wird mitgeteilt, dass die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes WA 4 als Grln-
fléiche zu einem deutlich besseren Wohnumfeld des allgemeinen Wohngebietes WA 3 beitragen und
dem historischen Ort besser gerecht werden wiirde."

Abwigung: "Der Einwand wird nicht beriicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt das Ergebnis des ,stsd-
tebaulichen Entwurfs Brauhausberg* um. Die im allgemeinen Wohngebiet WA 4 zuléssige Bebauung
durch Stadth&user fugt sich mit ihrer offenen und durchgrinten Bebauungsstruktur in das gewachsene
Wohnumfeld des Brauhausberges entlang der StraRe Am Havelblick ein, das mehrheitlich von Einfa-
milienh&usern und Villenbauten geprégt ist."

Begriindung Ziffer 2.4.9 Seite 123 ff.:
Stellungnahme des Landesbiiros anerkannter Naturschutzverbiinde

Anregung: "Es wird darauf hingewiesen, dass aus den bereits genannten Grunden die Festsetzungen
der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 4 fur problematisch gehaiten werden. Die Eingriffe in den
Baumbestand, die hier vorkommenden geschitzten Tierarten und die Bedeutung des Areals fir das
Landschaftsbild fihren zu unserer Forderung, sich bei der Ausweisung der Baufelder in diesem Be-
reich am Bestand zu orientieren. Insbesondere die Festsetzung von drei Baufeldem im aligemeinen
Wohngebiet WA 4, die den Bau von drei Stadtvillen mit drei bis vier Vollgeschossen erméglichen wiir-
de, missen wir ablehnen. Der Schraghang zwischen jetzigen Schwimmhalle und dem Landtagsge-
baude darf nicht bebaut werden."
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Abwégung: "Der Einwand wird teilweise berticksichtigt. Die Festsetzungen der (iberbaubaren Grund-
sticksfléchen in den allgemeinen Wohngebieten orientieren sich im Allgemeinen am baulichen Be-
stand. FUr die geplanten Erweiterungsbauten auf dem Grundstiick der ehemaligen Villa Wacker-
mannshdhe liegt bereits ein bauplanungsrechtlicher Vorbescheid vor. Betroffene Baumbestande sind
auch weiterhin durch die Potsdamer Baumschutzverordnung geschiitzt. Mbagliche Eingriffe sind im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 PBaumSchVO zu regeln.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes WA 4 stellen eine Umsetzung des Ergebnisses des
dar. Die geplanten Stadthauser sollen behutsam auf leichter Hanglage errichtet werden. Den mit dem
Bauen am Hang verbundenen gestalterischen und bautechnischen Herausforderungen kann im Rah-
men eines vertretbaren wirtschaftiichen Aufwandes im Rahmen der Bauausfiihrung begegnet werden.
Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes WA 4 und der iberbaubaren Grundstiicksfidchen
stellen einen vertretbaren wenn auch ausgleichspflichtigen naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Die er-
forderlichen AusgleichsmaRnahmen sind im Umweltbericht aufgefiihrt und werden als textliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan Ubernommen. Da der Eingriff nicht volisténdig durch AusgleichsmaR-
nahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kann, fallen zusatzliche Ausgleichsbetrage
an."

Begriindung Ziffer 2.4.6 Seite 119 ff.:
Stellungnahme des Fachbereichs 47, Griin- und Verkehrsflichen

Anregung: "Es wird darauf hingewiesen, dass der groRte Teil der 6ffentlichen Granfiachen aufgrund
seiner topografischen Lage (Steilhang mit Stitzwanden, Hohenspringen und Treppen) oder der bau-
lichen Anlagen (Unterkellerung, Ruinen) nur duerst kostenintensiv einer Freiraumnutzung zuzufiihren
ist oder rein faktisch aus eigentumsrechtlicher oder naturschutzfachlicher Sicht derzeit nicht zur Verft-
gung steht. ZielfUhrender im Sinne des stadtischem Haushalts, von Erholungsfunktion und Stadtbild
ist es, die waldahnliche Fiache unterhalb des Landtages im Umfeld des Kaiser-Wilhelm-Blickes von
Bebauung frei zu halten und die westliche Anbindung an die Max-Planck-StraRe ohne das bislang in
privater Hand befindliche Fledermaushabitat festzusetzen "

Abwdgung: "Der Einwand wird teilweise berlicksichtigt. Die Stitzwand am FuR des Brauhausberges
wird mit Ausnahme der Treppenanlage in das aligemeine Wohngebiet WA 3 integriert. Um das Umfeld
des Kaiser-Wilhelm-Blicks freizuhalten werden die Grenzen der baulich nutzbaren Flachen der allge-
meinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 um mehrere Meter zuriickgesetzt. Zur Aufhebung des Wider-
spruchs zwischen artenschutzrechtlichen Belangen und der bisherigen Festsetzung als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® wird die Grundfiache des ehemaligen
Brauereigewtlbes einschlieflich eines 2 Meter breiten umlaufenden Streifens kinftig als &ffentliche
Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe &ffentliche Grinflache® sowie als Flache far MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Ei-ne Festsetzung als private Grinfliche wurde dem Schutzzweck jedoch nicht
entsprechen. Eine dauerhafte Sicherung und Qualifizierung der Fledermausquartiere kann nur durch
die Landeshauptstadt Potsdam als Eigentimerin gewahrleistet werden. [Ergebnis der Prifung der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG und entsprechende Aussagen fur
Mafnahmenflache einfagen"

Begriindung Ziffer 2.4.6 Seite 119 ff.:
Stellungnahme des Fachbereichs 47, Griin- und Verkehrsflichen

Anregung: "Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Festsetzung des WA 4 die einzig verbliebene
erholungswirksame Granfiache zerstért wirde.”

Abwigung: "Der Bebauungsplan setzt das Ergebnis des ,stadtebaulichen Entwurfs Brauhausberg”
um. Die geplanten Stadthauser sollen demnach behutsam auf leichter Hanglage errichtet werden. Den
mit dem Bauen am Hang verbundenen gestalterischen und bautechnischen Herausforderungen kann
im Rahmen der Bauausfiihrung begegnet werden. Anstelle des wegfallenden Betonplattenweges kén-
nen andere Wege die Verbindungsfunktion innerhalb der Parkanlage Ubernahmen. Vorhandene Mau-
ern und Treppen kénnen in die Freiflachengestaltung der Parkanlage integriert werden"
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1gn

Den Teilnehmern des stadtebaulichen Wettbewerbes zum Brauhausberg stand fir diesen Bereich nur
eine flichenhafte Darstellung des Grinbestandes du somit keine Einzelbaumkartierung zur Verfo-
gung. Schon der Masterplan Krier/Kohl und der daraus erarbeitete Bebauungsplanvorentwurf aus dem
Jahre 2011 hatten die Hanglage von jeglicher Bebauung unberthrt und weiterhin 8ffentlich gelassen,
So war bis zur Wettbewerbsauslosung eine Einzelbaumkartierung und Bewertung am Hang nicht er-
forderlich.

Der erste Preistrager des stidtebaulichen Wettbewerbes ging mit seinem Bebauungsvorschlag ohne
genaue Kenntnis der Lage und Qualititen der Einzelb&ume in den begrinten Hang hinein. Dieses be-
grundet sich seiner Absicht, besonders attraktive Wohnungen in herausgehobener Lage zu schaffen.
Damit entspricht er auch den maglichst hohen Verwertungsinteressen und nahm Konflikte mit dem
Landschaftsbild und dem Verlust 6ffentlicher Flachen billigend Kauf.

Da der Entwurf des 1. Preistragers Grundlage des nun vorliegenden Bebauungsplanentwurfes ist, hat-
te zur qualifizierten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Auseinandersetzung auf der Ebene
des Bebauungsplanes eine Einzelbaumkartierung und Bewertung nachgeholt werden und somit Gber-
haupt erfolgen missen.

Die Umweltpriifung ist dahingehend fortschreiben. Es mangels ihr derzeit an einer nachvollziehbaren
sachlichen Auseinandersetzung mit den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Aligemei-
nen Wohngebietes WA 4. Grundiage dafir ist die um eine Einzelbaumkartierung erganzte Biotopkar-
tierung zu ergéinzen. Einzelne B4ume sind als zu schitzende Béume festzusetzen (Bindungen fir Be-
pflanzungen), z. B. die Kastanie am FuBweg von der Strafle Brauhausberg zur Stralte Am Havelblick.

Erst so kénnen die Eingriffe in das das Schutzgut Pflanzen sachgerecht bewertet werden. Einzelne
Baume wéren als zu schitzende B4ume festzusetzen (Bindungen fir Bepflanzungen), z. B. die Kas-
tanie am FuBweg von der StraRe Brauhausberg zur StraBe Am Havelblick- Stammumfang 3,2 m, Kro-
nendurchmesser 18 m.

Mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstcksflachen (im Sinne des § 23 der Baunutzungsver-
ordnung) ist der Eingriff in Natur und Landschatt, beispielsweise hier: Badume, gem4B der Behandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (siehe § 1a des Baugesetzbuches) auf der
Ebene der Bauleitplanung zu bewdltigen.

Fur die Eingriffe auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfiachen (im Sinne des § 23 der Baunut-
zungsverordnung) wird die Potsdamer Baumschutzverordnung angewendet werden missen. Hier ist
zu beachten, dass einzelne Baume in unmittelbarer N&he zu Oberbaubaren Grundstiicksfldchen und
den damit verbundenen Auswirkungen von BaumafBnahmen Uber das Baufenster hinaus (z.B. Bau-
gruben) auBerst stark in Mitleidenschaft gezogen werden. Deshalb ist eine Einzelbaumkartierung im
Aligemeinen Wohngebiet WA 4 zwingend erforderlich. Nur so sind zu schiitzende Baume im Bebau-
ungsplan als zu erhaltende Einzelb4ume festzusetzen.
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Stellungnahme 02 Sicherung einer 6ffentliche Wegeverbindung auf Wackermannsh&he
beginnend Max-Planck-StraBe 10a bis zur StraBe Am Havelblick (Nr. 5)

02.1 Im Bebauungsplanentwurf ist die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "FuBweg" von der Max-Planck-StraRe (ab
Nr. 10a) zur StraRe "Am Havelblick" vorbei an dem ehemali-
gen Ausflugslokal Wackermannshéhe auf dem Grundstlick
Am Havelblick 5 (historische Wegebeziehung) - wie im Ent-
wurf zur Beteiligung der Behsrden und sonstigen Triger 6f-
fentlicher Belange (TOB) in der Fassung vom 19.08.2013
dargestellt - wieder als Festsetzung zu bestimmen.

Wie in der Begriindung der Abwigung dargelegt, ist diese
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung in einer Breite
von 3 m und in Verléngerung der bestehenden Treppenanla-
ge festzusetzen.

Abb. 02:  Ausschnitt aus dem B-Planentwurf Nr. 36-2 in der Fassung
zur Beteiligung der TOB's vom 19.08.2013

02.2 Die Fiihrung der unter 02.1 genannten
FuBwegeverbindung kann alternativ zur
Darstellung des B-Planentwurfs 36-2
in der Fassung zur Beteiligung der TOB's
vom 19.08.2013
auf dem Grundstiick Am Havelblick Nr. 5
(ehemals "Wackermannshéhe™) an der
dstlichen Gebdudeselte iiber die neu an-
zulegenden Stellpldtze und ihrer Zufahrt
bis an die Strale Am Havelblick heran-
gefiihrt werden.

e

J==3¢
ab

Abb. 03 rechts:

Ausschnitt aus dem dffentlich ausgelegten B-
Planentwurf mit schematischer Darstellung der
mdglichen, fur die Allgemeinheit bestimmten
Wegefilhrung tiber das Grundstiick Am Havel-
blick Nr. 5.

Abb. 04 unten:
vorhandene Umwegung an der norddstlichen
Geb#udecke,

links im Bild ehemaliger betrieblicher Abgang
Brauereikeller (jetzt "Fledermausruine")

© S. Pfrogner Juli 2014
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Begriindung der Stellungnahme 02.1

021

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung der Beschlussvorlage 14/SV\V/0181 der
Stadtverordnetenversammlung vom 14.03.2014 hat die bereits vorweggenommene verwal-
tungsinternen Abwagung einzuhalten.

Im Kapitel 2 "Abwagung der betroffenen Belange", Ziffer 2.2 "Ergebnisse stadtebaulicher Pla-
nungen" wird dargelegt, dass die "im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung Brauhaus-
berg anvisierte Wiederherstellung der historischen Wegebeziehungen auf dem Brauhausberg
im B-Planentwurf beriicksichtigt" wird. "Historische Treppenanlagen, Aufgénge und Wegever-
bindungen werden durch die Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung gesichert."

Quellennachweis:

Begriindung Ziffer 2.4.6 Seite 119 ff. (Beschlussvorlage 14/SVV/0181 der Stadtverordneten-
versammiung vom 14.03.2014) Stellungnahme des Fachbereichs 47, Griin- und Verkehrs-
fldchen:

Anrequng: "Es wird angeregt, die Verkehrsanlage besonderer Zweckbestimmung .Fulweg" von
der Max-Planck-StraRe zur StraBe ,Am Havelblick" vorbei an Wackermannshéhe lediglich in ei-
ner Breite von 3 m auf und in Verldngerung der bestehenden Treppenaniage festzusetzen."
Abwégung: "Der Einwand wird bertcksichtigt."”

In der von der Stadtverordnetenversammiung gebilligten Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf vom 17.06.2014 wird unter Weglassung der Behdrdenbenennung im Kapitel 2.2.2
"Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 1 BauGB" und dort unter dem Unterkapitel 2.2.2.4 "Historische Wegefilthrung" folgendes
ausgefiihrt:

Zur Sicherung der ehemaligen Wegetrasse westlich der ehemaligen Ausflugsgaststitte Wa-
ckermannshéhe als Verbindung zwischen der Max-Planck-StraBe und der Strale Am Havel-
blick wird Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg* festgesetzt.

Zur Sicherung der ehemaligen Wegetrasse westlich der ehemaligen Ausflugsgaststitte Wa-
ckermannshéhe als Verbindung zwischen der Max-Planck-StraRe und der Strafie Am Havel-
blick wird Verkehrsfiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg* festgesetzt.”
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Begriindung der Stellungnahme 02.2

02.2 Die oben, in dieser Stellungnahme 02 benannte, erst im Jahre 2007 geschlossene attraktive

historische Wegebeziehung von der Leipziger StraRe ist unverzichtbar. Dieser landschaftlich
eingebettete Aufgang zu Wackermannshéshe wird von wundervolilen Blickbeziehungen (iber die
Dachlandschaften der Speicherstadt in die Havellandschaft begleitet. Oben auf dem Grund-
stick von Wackermannshdhe angekommen, erméglicht dieser Aufgang eine direkte Wegebe-
ziehung zum korzlich freigezogenen Landtagsgeldnde, dessen Entwicklung zu einem Wohn-,
Beherbergungs- und Wissenschaftsstandort unmittelbar bevorsteht. Auf der siidlich gegenuber-
liegenden Stralenseite von Wackermannshéhe liegt der Standort des ehemaligen Belvedere.

Diese Wegefuhrung ist in Topografischen Stadtkarten von 1966 (Abb. links unten) und 1993
(Abb. rechts unten) ersichtlich. /

Abb. 05 links:

Brandenburg Viewer
Landesbetrieb Geoinformati-
on Brandenburg,
Katasterausschnitt 2014

Fur das Publikum war der
Aufgang auf dem Flurstiick
221 ideal,
da dieser landschaftlich
~.~__ besonders ansprechend
" gelegen und in den Hang
%7 eingefugt ist.
| Der Aufgang ist bis zum

X : Xy Jahr 2007 sffentlich be-
B S ———— gehbar gewesen. Siehe
' o hierzu auch nachfolgende
Abbildungen.
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Abb. 06 bis 10: Aufgang von der Max-Planck-Strafle zu Wackermanns Hohe © S. Pfrogner Juli 2014
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Brauereigeldnde Schiitzenstrafle und Wackermannshohe aus Amt fiir
Denkmalpflege, Bauakte, 1914, M 1:500

Abb.11:  Dr. habil. Clemens Alexander Wimmer: "Brauereigelande an der SchitzenstraRe und Wacker-
mannshéhe aus dem Amt fur Denkmalpflege, Bauakte 1914, M 1: 500" aus dem Gutachten
"Bewertung der historischen Grunflichenelemente im Bereich Brauhausberg - Tornow", Pots-
dam 2007
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Stellungnahme in Form einzelner Teilstellungnahmen (Stand 15.07.2014)

(2 PG 01 82 un)g i AN IRV, S hfbi bt 6l PyeySLunLITYavA], yaou addasg, 12p Bunbaia,
o Py L) h I L et J ] "

Abb. 12: Dr. habil. Clemens Alexander Wimmer: "Verlegung der Treppe nach Wackermannshéhe, 1914,
(Amt for Denkmalpflege, Bauakte Max-Planck-Str. 10/12 Bd.2)" aus dem Gutachten "Bewertung
der historischen Grunfléchenelemente im Bereich Brauhausberg - Tornow”, Potsdam 2007
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Stellungnahme 06 Anlage einer Spiellandschaft in der Naturnahen &ffentlichen Griinfliche

In der Naturnahen &ffentlichen Griinfléche an der StraBe Am Havelblick ist eine Spiellandschaft
anzulegen. Die Zweckbestimmung dieser &ffentlichen Griinfliche ist dahingehend planungs-
rechtlich zu ergdnzen.

Begriindung der Stellungnahme 06

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet keine gesonderte Festsetzung von offentlichen Spielplatzania-
gen. Nach den Aussagen der Stadtverwaltung auf der &ffentlichen Informationsveranstaltung am
08.07.2014 umfasst der Bebauungsplan ein Neubauwohnungspotenzial von etwa 300 Wohnungen.
Dem daraus und auch aus der Umgebung des Plangebietes resultierenden Bedarf nach &ffentlichen
Spielfidchen und -anlagen wird im Bebauungsplanentwurf nicht Rechnung getragen. Schon bei den
Planungen zu den Bebauungen am Bahnhofsquartier an der Friedrich-Engels-StraRe ist auf die Griin-
und Freiflichen am Brauhausberg verwiesen worden. Diese werden nun zugebaut.

Far Kinder, Jugendliche und Familien ist die begrinte, von einer kleinen Lichtung - oberhalb der Trep-
penanlage an der Sttzmauer beim ehemaligen Terrassenrestaurant "Minsk" - durchzogene Hanglage
geeignet, eine naturnahe Spiellandschaft anzulegen.

So werden der Bewohnerschaft der neu hinzukommenden Wohnbaufl&chen als auch den Anwohnern
der umgebenden Siedlungsbereiche tber ihre privaten Spielanlagen (soweit vorhanden oder nach der
Spielplatzsatzung erforderlich) hinaus, breitere und kommunikativere Spielméglichkeiten eingersumt.
Familien kénnen sich treffen, Kinder kénnen spielen und Passanten dem bunten Treiben zuschauen —
alles in ungezwungener natiirlicher Atmosphére.

Anlagen

1 Anregung des Pro-Brauhausberg e.V. vom 29.07.2011 auf Unterschutzstellung des ehemaligen
Terrassenrestaurant "Minsk" und der Schwimmhalle am Brauhausberg in der Landeshauptstadt
Potsdam gem&R dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

2 Zur offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Bauen am 29.04.2014 von
der Kassendrztlichen Vereinigung Brandenburg (KVVB) als Korperschaft des offentlichen
Rechts ausgereichte Stellungnahme zum B-Planverfanren Nr. 36-2 (Schreiben vom
28.04.2014)
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Landeshauptstadt Potsdam
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
14461 Potsdam

Potsdam,
den
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per E-Mail an: bauleitplanung@rathaus.potsdam.de
| perPost

Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fiir die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraBe/Brauhausberg"

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Evler,

der Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraRe/Brauhausberg" liegt in der Zeit vom
20.06.2014 - 21.07.2014 offentlich aus. Mit nachfolgenden Anregungen und Bedenken nehme ich
dazu schriftlich und fristgerecht Stellung. Der wichtige Potsdamer Berg sollte nicht wie B- Planentwurf
Nr. 36-2 so dicht bebaut werden. Grossgrin ist nicht zu fallen. Der Brauhausberg kann ansonsten
seine Funktion der Frischluftzufuhr fur die Stadtmitte nicht mehr wahrnehmen.

Offentliche Durchwegungen sollten bleiben.

Zwischen offentlichem Griin und privaten Garten ist eine sinnvollere Aufteilung zu finden.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung meiner Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Empfangsbestétigung: Potsdam, den ............... 2014

......................................................

Unterschrift
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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Landeshauptstadt Potsdam

Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Hegelallee 6-10, HS 1

14461 Potsdam

Potsdam, 17.07.2014

[ ] perE-Mail an: bauleitplanung@rathaus.potsdam.de
[x] perPost

Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fiir die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraBe/Brauhausberg"”

hier: Stollungnahme

Sehr geehrte Frau Evler,

der Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StralRe/Brauhausberg" liegt in der Zeit vom
20.06.2014 - 21.07.2014 offentlich aus. Mit nachfolgenden Anregungen und Bedenken in Anlage 1
nehmen wir dazu schriftlich und fristgerecht Stellung.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRen

Vorname, Name StralRe PLZ & Ort Datum&Unterschrift

01
02
03
04
05

06

07
08

Empfangsbestatigung:  Potsdam, den ............... 2014

......................................................

Unterschrift
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt Nr. 7, Jahrgang 25, fur die LH Potsdam am 28. Mai 2014
Beteiligung der Offentiichkeit an der Bauleitplanurig
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 "Leipziger StraRe/Brauhausberg”

Stellungnahme in Form einzelner Teilstellungnahmen (Stand 15.07.2014)

01  Im Bebauungsplanentwurf ist auf das Alilgemeine Wohngebiet WA 4 zugunsten des Er-
halts der vorhandenen, landschaftsbetonenden &ffentlichen Griinfliche mit wertvollem
Einzelbaumbestand zu verzichten.

Die bis zur Treppenanlage an der Schwimmhalle / ehemaligen Terrassenrestaurant
"Minsk" bestimmte &ffentliche Durchwegung (Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit) ist
in ihrer Achsfiihrung bis zur StraRe Am Havelblick und damit weiter zum Treppenaufgang
des ehemaligen Landtagskomplexes zu verlingern.

Unter Beibehaltung der vorhandenen Wege- und Treppenfiihrung und ohne zusitzliche

Eingriffe in die landschaftliche Hangsituation ist in der Naturnahen &ffentlichen Griinfli-
che Am Havelblick der vorhandene Weg zum Kaiser-Wilhelm-Blick zu sichern.

Begrilndung der Stellungnahme 01

Dieser Bebauungsplan stellt einen enormen Verlust dffentlichen Griin- und Freitraums dar. Mit der
Uberbauung der nordlich der Max-Planck-strale gelegenen Freifiache (Standort des Badneubaus) ist
jeglicher zusatzlicher Eingriff in den offentlich erlebbaren und nutzbaren Landschaftsraum zwischen
der Strale am Havelblick und dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 unvertretbar. in dieser stadtebau-
lich und landschaftsraumlich wichtigen Situation kann ein kurzfristig erzielbarer Privatisierungsgewinn
nicht Ziel einer nachhaltigen Stadtentwickiung im 21. Jahrhundert sein.

Dartber hinaus greift das westliche Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 in den historischen
‘Freiraum am und um den Kaiser-Wilhelm-Blick ein.

Mit der lage- und héhenseitigen Baufeldabsteckung am 02.07.21014 sind die auf Anregung einer Bur-
gerinitiative vom Buro far Burgerbeteiligung durchgefuhrte 6ffentliche Begehung der Hanglage an der
StraBe Am Havelblick die oben genannten stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen Konflikte
deutlich geworden.

Cie mit der Textlichen Festsetzung Nr. 17 bestimmte Zulassigkeit eines max. 3 m breiten Gehrechts
fur die Aligemeinheit in der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung “"naturnahe &ffentliche
Crunflache” ist nicht ausreichend. Auch wenn sie in einer &ffentlichen Grunflache liegt, sollte sie im
Sinne einer stadtebaulichen Vorgabe planungsrechtlich gesichert werden.

Den Teilnehmern des stadtebaulichen Wettbewerbes zum Brauhausberg stand fiir diesen Bereich nur
eine flachenhafte Darstellung des Grinbestandes du somit keine Einzelbaumkartierung zur Verfi-
gung. Schon der Masterplan Krier/Kohl und der daraus erarbeitete Bebauungsplanvorentwurf aus dem
Jahre 2011 hatten die Hanglage von jeglicher Bebauung unberihrt und weiterhin éffentlich gelassen.
So war bis zur Wettbewerbsauslosung eine Einzelbaumkartierung und Bewertung am Hang nicht er-
forderiich.

Der erste Preistrager des stadtebaulichen Wettbewerbes ging mit seinem Bebauungsvorschlag ohne
genaue Kenntnis der Lage und Qualitdten der Einzelb&ume in den begriinten Hang hinein. Dieses be-
grandet sich seiner Absicht, besonders attraktive Wohnungen .in herausgehobener Lage zu schaffen.
Camit entspricht er auch den méglichst hohen Verwertungsinteressen und nahm Konflikte mit dem
Landschaftsbild und dem Verlust 6ffentlicher Flachen billigend Kauf.

Da der Entwurf des 1. Preistragers Grundlage des nun voriiegenden Bebauungsplanentwurfes ist, hat-
te zur qualifizierten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Auseinandersetzung auf der Ebene
des Bebauungsplanes eine Einzelbaumkartierung und Bewertung nachgeholt werden und somit iiber-
haupt erfolgen mtssen.

Die Umweltprifung ist dahingehend fortschreiben. Es mangels ihr derzeit an einer nachvoliziehbaren
sachlichen Auseinandersetzung mit den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Allgemei-
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 36-2 “Leipziger Strale/Brauhausberg"

Stellungnahme in Form einzelner Teilstellungnahmen (Stand 15.07.2014)

nen Wohngebietes WA 4. Grundiage dafur ist die um eine Einzelbaumkartierung erganzte Biotopkar-
tierung zu ergénzen. Einzelne Baume sind als zu schitzende B&ume festzusetzen (Bindungen fur Be-
pflanzungen), z. B. die Kastanie am Fuweg von der StraRe Brauhausberg zur Stralle Am Havelblick.

Erst so kdnnen die Eingriffe in das das Schutzgut Pflanzen sachgerecht bewertet werden. Einzelne
B&aume waren als zu schitzende Baume festzusetzen (Bindungen fur Bepflanzungen), z. B. die Kas-
tanie am FuBweg von der StraRe Brauhausberg zur StraBe Am Havelblick: Stammumfang 3,2 m, Kro-
nendurchmesser 18 m. ‘

Mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen (im Sinne des § 23 der Baunutzungsver-
ordnung) ist der Eingriff in Natur und Landschaft, beispielsweise hier: Baume, gemaR der Behandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (siehe § 1a des Baugesetzbuches) auf der
Ebene der Bauleitplanung zu bewailtigen.

Fur die Eingriffe auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (im Sinne des § 23 der Baunut-
zungsverordnung) wird die Potsdamer Baumschutzverordnung angewendet werden missen. Hier ist
zu beachten, dass einzelne Baume in unmittelbarer N&he zu Oberbaubaren Grundstucksfischen und
den damit verbundenen Auswirkungen von BaumaRnahmen Uber das Baufenster hinaus (z.B. Bau-
gruben) &duBerst stark in Mitleidenschaft gezogen werden. Deshalb ist eine Einzelbaumkartierung im
Aligemeinen Wohngebiet WA 4 zwingend erforderlich. Nur so sind zu schitzende B&ume im Be-
bauungsplan als zu erhaltende Einzelbaume festzusetzen.

02  Von der Max-Planck-StraBe ist zur StraBe Am Havelblick, ist iiber die bestehende Trep-
penanlage vorbei am ehemaligen Ausflugslokal Wackermannshdhe auf dem Grundstiick
Am Havelblick § die historische Wegebeziehung wieder herzustellen und fiir die 6ffentli-
che Begehbarkeit zu sichern.

Begrilndung der Stellungnahme 02

Die beschriebene, erst im Jahre 2007 geschlossene attraktive historische Wegebeziehung von der
Leipziger StraBe ist unverzichtbar. Dieser landschaftiich eingebettete Aufgang zu Wackermannshéhe
wird von wundervollen Blickbeziehungen tber die Dachlandschaften der Speicherstadt in die Havel-
landschaft begleitet. Oben auf dem Grundsttick von Wackermannshéhe angekommen, ermdglicht die-
ser Aufgang eine direkte Wegebeziehung zum karzlich freigezogenen Landtagsgelande, dessen Ent-
wicklung zu einem Wohn-, Beherbergungs- und Wissenschaftsstandort unmittelbar bevorsteht. Auf
der sudlich gegentiberliegenden StraBenseite von Wackermannshéhe liegt der Standort des ehema-
ligen Belvedere. Diese Wegefuhrung ist auch in Topografischen Stadtkarten von 1966 und 1993 er-
sichtlich.

Im Jahre 1914 lieR die damals ansassige Brauerei als Ersatz fur den bisherigen Aufgang von der
Schutzenstrale nach Wackermannshohe (auf den heutigen Flurstiicken 219 und 223/1) einen neuen
Treppenaufgang auf dem Fiurstick 221 anlegen. Fur das Publikum war der Aufgang auf dem Flur-
stlick 221 ideal, da dieser landschaftlich besonders ansprechend gelegen und in den Hang eingefiigt
ist.

Wenn auf die Wiedererdffnung der historischen FuBwegverbindung verzichtet werden solite, sind
die Bemuhungen um die drei FuBwegverbindungen (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)
von der Speicherstadt / Leipziger Strafle teures Stiickwerk, da dann die Wegebeziehung von der
Havel auf den Brauhausberg direkt nicht mehr méglich ist.
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05 AuBer den bestandsorientierten Baugebieten sollen in den Allgemeine Wohngebieten
bauliche Einfriedungen (wie z. B. Zdune und Mauern) nicht zulédssig sein.

Begriindung der Stellungnahme 05

Die stadtebauliche Qualitat der neu zu errichtenden Wohnanlagen wird von einer freiraumgestalteri-
schen GroRzgigkeit inrer am Brauhausberghang hin orientierter Lage beeinfiusst. Die stringente bau-
liche Abgrenzung des Sport- und Freizeitbades entlang der Max-Planck-Strale stellt eine Barriere dar,
die zum Brauhausberg hin vermeiden werden solite. Insofern ist es stadtebaulich nicht vertretbar,
wenn diese Betonung durch bauliche Einfriedungen wie Z&une und Mauern fortgefihrt wird und somit
die gewollte Lockerheit der Einzelbebauungen konterkariert.

06 In der Naturnahen &ffentlichen Griinfliche an der StraBe Am Havelblick ist eine Spiel-
landschaft anzulegen. Die Zweckbestimmung dieser &ffentlichen Griinfliche ist dahinge-
-hend planungsrechtlich zu ergénzen.

Begriindung der Stellungnahme 06

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet keine gesonderte Festsetzung von &ffentlichen Spielplatzania-
gen. Nach dén Aussagen der Stadtverwaltung auf der offentlichen Informationsveranstaitung- am
08.07.2014 umfasst der Bebauungsplan ein Neubauwohnungspotenzial von etwa 300 Wohnungen.
Dem daraus und auch aus der Umgebung des Plangebietes resultierenden Bedarf nach &ffentlichen
Spielflachen und -anlagen wird im Bebauungsplanentwurf nicht Rechnung getragen. Schon bei den
Planungen zu den Bebauungen am Bahnhofsquartier an der Friedrich-Engels-Strale ist auf die Griun-
und Freiflachen am Brauhausberg verwiesen worden. Diese werden nun zugebaut.

For Kinder, Jugendliche und Familien ist die begriinte, von einer kleinen Lichtung - oberhalb der Trep-
penanlage an der Stitzmauer beim ehemaligen Terrassenrestaurant "Minsk" - durchzogene Hanglage
geeignet, eine naturnahe Spiellandschaft anzulegen.

So werden der Bewohnerschaft der neu hinzukommenden Wohnbaufi&chen als auch den Anwohnern
der umgebenden Siedlungsbereiche tiber ihre privaten Spielanlagen (soweit vorhanden oder nach der
Spielplatzsatzung erforderlich) hinaus, breitere und kommunikativere Spielmoglichkeiten eingerdumt.
Familien kénnen sich treffen, Kinder kdnnen spielen und Passanten dem bunten Treiben zuschauen —
alles in ungezwungener nattrlicher Atmosphére.
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Betr. Einwéinde in en ntlich slegung Bebauungsplanentwurf 36-2 .| eipziger
Str./Brauhausberg"

Der Brauhausberg ist Potsdams Hausberg. Er ist in dieser einstmals bis in Details
durchkomponierten Stadt als ,griiner Kegel* malerischer Hintergrund der Potsdamer
Stadtmitte. Hier treffen Fluss, Stadt und Landschaftsraum dicht aufeinander und es ist kein
Zufall, dass der Brauhausberg der ,Veduten-Berg* fiir zahireiche Gemalde des 18., 19. und
friihen 20. Jahrhunderts wurde. Der Brauhausberg hat eine 300 janhrige Geschichte als
gartnerisch und landschafisplanerisch gestalteter Griinraum, als Aussichtspunkt, Belvedere
und Bellevue, Terrassen- und Kaskadenberg, Spazierareal und Freizeitpark. Der
Brauhausberg war durch die Jahrhunderte mit zahireichen &ffentlichen Attraktionen bestiickt
und in hohem MaRe fester Bestandteil des allen frei zugénglichen, zentrumsnahen
offentlichen Raumes.

Die Stadtplanung in der DDR Zeit hat an diesen Charakteristika: éffentliche Grinanlagen,
attraktive Wegeverbindungen von der Havel auf die die verschiedenen Hohenstufen und
Freihalten des Hangs als Element der Landschaft in der Stadt nicht nur festgehalten,
sondern sogar bauliche Fehlentwicklungen der ,Griinderzeit* korrigiert.

Es geschieht heute in Deutschland nur noch selten, dass innerstidtische éffentliche
Grinfiachen in Bauland umgewandelt und bebaut werden. Genau das sieht der B-Plan
Entwurf 36-2 vor.

Daher erhebe/n ich/ wir folgende Einwande:

1. Statt einer Bebauung, die konvex ausschwingend differenziert und riicksichtsvoll den
Hohenlinien folgt sieht der Plan rasterartig rechtwinklige und parallele Baufelder vor.
Dieser gedankename Entwurf nimmt keine erkennbare Riicksicht auf die ~gebuste ,
und geschwungene Topographie des Brauhausberges. Eine Hangbebauung muss an
das Gelande angepasste individuelle Geb&éudeobergrenzen haben; gemeinsame
Firsththen zerstéren den Eindruck eines Berges.

2. Das ehem. Landtagsgeb&ude verkérpert wie kein zweites in Potsdam die Geschichte
des 20. Jahrhunderts. Es hat das Potenzial zu einer iberregionalen Attraktion. Es ist
als point de vue gleich mehrerer Sichtachsen angelegt. Diese hohe Bedeutung wird
in dem Entwurf nicht ausreichend beriicksichtigt.

3. Die Bebauungsdichte ist fiir den Erhalt des Bildes eines ,griinen Kegels® in der Stadt
zu hoch. Daher muss das geplante Baufeld WA 4 von Bebauung freigehalten werden.

4. Die Sicherung der &ffentlichen Wegeverbindungen ist nicht ausreichend
gewahrieistet. Die Wiederherstellung der historischen Treppenanlagen,
Wegeverbindungen, Aufgénge ist nicht gewahrleistet, desgl. nicht die direkte
durchgéngige Wegebeziehungen zwischen Havel und dem Berg.

5. Das Areal des Schwimmbades wird blockhaft gestaltet und wirkt tatsachlich wie eine
»,Blockade". Ein offentlicher FuBweg ist an der dstlichen Grundstiickseite
festzuschreiben.

6. Der iandschaftliche Charakter des Brauhausberges muss erhalten bleiben. Daher
sollte ergénzend auch im WA 3 die Zerstiickelung der Fléche durch hohe Hecken,
Einfriedungen, Mauern etc. deutlicher ausgeschlossen werden.

7. Grundsaétzlich muss vom Bestand her gedacht werden. Das gilt insbesondere fiir den
Bestand an Altbausubstanz wie an wertvollen und alten Baumen.

Datum, Adresse, Unterschrift
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z. Hd. Frau Kathieen Evler ' ‘ : ZZTSW—D(Q‘/

Hegelallee 5-6
14469 Potsdam Berlin, 18.07.2014
AN

Sehr geehrte Frau Evler,

Aufer den Unterlagen der _Architekten weisen wir darauf hin, dass die AusgleichsmaRBnahmen fiir
unsere BaumaRnahmen nicht zutreffend sind.

Mit freundlichen GriiRen




- Der Ankauf des Grundstilick (Trennstlick A) ist notwendig, da ansonsten eine Zufahrt fir

Feuerwehr, Entsorger und Anwohner nicht méglich ist. Dies begriindet sich in der
geographischen Begebenheit mit der Lage der Geb&ude am Hang.
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Status Behorde (Stadtplanung):

Behdrde hat die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen (Ausweisung anzukaufendes Grundstiick als WA-
Flache, jedoch nur mit festgesetzter KompensationsmafBnahme von zusétzlichen 150gm Baum-und

Strauchbepflanzung) die Zufahrt realisieren zu kénnen, jedoch fehlt noch die Einigung mit den Wasserwerken zu
den Modalititen zum Grundstlckskauf/verkauf.

Ergebnis:

Eine Einigung zwischen I < crfoigt (Stand: 14.07.2014)




Punkt 5 - GroBe der Brauerei-Kellerruine ist wesentlich kleiner als im B-Plan dargestelit,
die Lage befindet sich weiter ndrdlich

= das Vermesser-AufmaB liegt vor
~> der 2m-breite Schutzstreifen sollte etwas weiter nach Norden verschoben werden

9

Zeichnerische Erlauterung:

Keller-AufmalR Vermesser Auszug aktueller B-Plan

11
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Landeshauptstadt Potsdam Bereich Verbindliche

Bauleitplanung
Haus 1 ~
OSTEINGANG
Hegelallee 6-10 Eereich verbindliche
Bauleitglanung
14469 Potsdam

fng: 1 3 JULI 20t

Yorab per Telefax! Signum:Zé LI-S 120/( L{—

an:

. e« - 4
W BV
I L2ndeshauptstadt Potsdam
21.07.2014
140/140M01mi
Bebauungsplan Nt. 36-2 "Leipziger Strae/Brauhausberg”

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,




Der Mandant stellte im Juni 2011 | b

Landeshauptstadt Potsdam, Servicebereich Grundstiicksmanagement einen Kaufantrag fiir die
stidtischen Flurstiicke 225/2, 216 und teilweise 540. In diesem Zusammenhang gab es
Gespriche der Beteiligten in Vetbindung mit der Wiederherstellung der historischen




Wegeverbindungen und einem Tausch det betroffenen Teilflichen. Es sollte zur Herstellung der

Treppen- und Wegeverbindung auf einer durchgingigen Grundstiicksbreite von 6,50 Meter der
historische Weg vom Brauhausberg zur Verbindung Speichetstadt wiederhergestellt werden. Der

Mandant duBerte dabei seine grundsitzliche Bereitschaft zur Mitwirkung, histotische
Wegeverbindungen wiederherzustellen wobei dabei auch seine Belange bei der zukiinftigen
Nutzung des Flurstiicks 540 als Wohn- und Geschiftshaus unter Abiss der bestandsrechtlich
unbedenklichen Ubetbauung beriicksichtigt werden sollten.

Gegeniiber dem Flurstiick 540 ist in der Speicherstadt direkt ein 5, bzw. 6 geschossiger Neubau
entstanden, wobei es dabei nunmehr keine Méglichkeit der Zuwegung oder Fortfi; einer

Vetbindung einer gedachten Linie eines histotischen Weges vom Brauhausberg iiber die
Speicherstadt zum Havelufer gibt.

Die beiden Bebauungspline ,,Speicherstadt und »Brauhausberg® sind in stidtebaulichem und
gestalterischem Zusammenhang zu betrachten.

Der Mandant wendet sich gegen nachfolgendes:
Zu B. Ziff. 3.6. Offentliche Griinanlagen ist wa. vermerkt: ,Weiter westlich wird die Offentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung wOffentliche Parkanlage swischen den Mischgebieten MI2 und MI3

Bankverbindung: Deutsche Kreditbank Potsdam Konto-Nx.- 0010437663 BLZ: 120 300 00
IBAN: DE14 1203 0000 0010 4376 63 Swift BIC: BYLADEM1001
USt.-Nr.: 046/250/01469




Kanzlei Karin Moller, Brandenburger StraBe 69, 14467 Potsdam -4-

Jestgeserzt. In deren gedachter Verlingerung schliefit in der Speicherstads eine bandartige iiffentliche Griinanlage
an, die direkt auf das Havelufer sufiibrt. “

Zu E. Ziff. 2.2.3.15 Grundstiicksnutzungen und Flichenwidmungen ist w.a. vermerkt: ,Fine
danerhafte Sicherung dieser Fliche als qualifizierte iffentliche Griin- und Wegeverbindung kann nur durch die
Landeshaupistadt Potsdam als Eigentiimerin gewdiibrieistet werden.

Zu D Ziff 5.3. und 5.4. wird der Erwerb det Flichen vorgeschen.

Die geplante Vorgehensweise greift eklatant in das Eigentum des Mandanten ein und
beriicksichtigt weder seine privaten Interessen noch ist eine Umnutzung einer Baufliche zu einer
Nutzung als Wohn- und Geschiftshaus zu einer kleinen, in keinem stiddtebaulichen oder
historischen Zusammenhang stehenden, neu zu schaffenden Parkfliche verhiltnismiBig,

Der Mandant beabsichtigt eine Liickenbebauung als Wohn- und Geschiftshaus vorzunehmen.
Dazu hat er bereits den damaligen Vorbescheid erhalten und hat nunmehr eine erreute
Bauvoranfrage unterbreitet. Diese geplante Liickenbebauung schlieBt sich einheitlich und nahtlos
an die bereits vorhandene zuriickgesetzte Bebauung der Flurstiicke 228 und 539 an. Sie steht
auch insoweit im Einklang mit dem geplanten Baufeld ausweislich des Bebauungsplanes zum
»Archive,

Aufgrund der bereits faktisch vothandenen Bebauung auf Seiten der »opeicherstadt® direkt
gegeniiber des Flurstiickes 540 ist die hier angedachte ,,Weiterfiibrang einer gedachten Verlingerung
ezner Griin- und Wegeverbindung“ praktisch nicht mehr méglich. Insbesondere befindet sich auf dem
Gelinde gegeniiber in der Speicherstadt kein geeignetes Gelinde einer angedachten
weiterfiihrenden Griinfliche. Eine solche angedachte Weiterfiihrung einer Griinfliche sieht auch
das derzeit im Bau befindliche Vorhaben auf dem weiteren Baufeld gegeniiber des Flurstiickes
229 in der Speicherstadt nicht vor.

Die angedachte Griinfliache ist auch nicht historisch belegt.

Sie hat auch lediglich einen zu vernachlissigenden Nutzen fiir die Umnwelt.

Bis jetzt wurden in den Auswertungen der Stellungnahmen aus dem Jahre 2011 offensichtlich die
Belange des Mandanten nicht betiicksichtigt.

An dieser Stelle wird nochmals wiederholend die grundsitzliche Bereitschaft des Mandanten
untetbreitet, an der Wiederherstellung der urspriinglichen und histotischen Wegeverbindung vom
Brauhausberg iiber die Speicherstadt zum Havelufer auf maximal 6 Meter Breite mitzuwirken.
Das geplante Bauvorhaben des Mandanten durch Liickenbebauung mit einem dreigeschossigen
Wohn- und Geschiftshaus in einer Flucht zu den Nachbargrundstiicken ist problemlos mit dem




Bauplan in Einklang zu bringen. Der zu erzielende Nutzen ist weitaus hoher, als die
Neuschaffung einer kleinen Griinfliche, zumal der Mandant selbstverstindlich die Freifliche

zwischen dem geplanten Wohn- und Geschiftshaus an die Nachbarnutzung anpassen werden
wird.

Mit freundlichen GriiBen




- ]
Landeshauptstadt Potsdam

Der Oberbiirgermeister

FB: Stadtplanung und Stadtentwicklung

Bereich Verbindliche Bauleitplatung

Hegelallee 6-10, Haus 1

14461 Potsdam

nur per Fax: 03 31 - 289 84 25 14

Potsdam, den 16.07.2014

Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebanungsplanentwarf Nr. 36-2 ,,Leipzlger StraBe/
Braubausberg®

Offentliche Auslegung vom 20.06.2014 bis einschlieBlich 21.07.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, die rechtlichen Interessen des Herrn

I o verireten.
_

Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum vorbenannten Bebauungsplan nehmen wir
namens und in Vollmacht unseres Mandanten zum Entwurf wie folgt Stellung:

Der gegenstindliche -Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.06.2014
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begegnet crheblichen Bedenken. So werden der Erholung dienende &ffentliche

Griinfldchen zerstdrt; der Bedarf an Sffentlichen Flichen fiir Schulen oder Kindertages-
stitten micht berlicksichtigt.

Die bislang gesicherte Erschliefung der Grundstiicke in der
Max-Planck-Strae durch Festlegung der besonderen Zweckbestimmung , . Fulweg“

aufgehoben. Der Bebanungsplan bedarf insofern Anderungen. Diese rechtfertigen sich
im Einzelnen wie folgt:




3.)  Dariiber hinans werden die mit stadtebaulichem Konzept beabsichtigten Vorhaben
unter Bejbehaltung der Festlegungen des Bebauungsplanes bzgl. der strafien-
verkehrstechnischen Erschliefung und der Immissionen weitere unzumutbare

Beléstigungen und Stérungen venmsachen. Die Festlegungen werden der
tatsichlichen Verkehrssituation am Leipziger Dreieck, als auch an der
Einmiindung der Max-Planck-Strafle zum Bravhausberg nicht gerecht: vielmchr

wird sich diese verschirfen.



4.) Ferner ermdglicht der Bebauungsplan eine deutliche Zunahme tiberbauter Flichen
auf Kosten der vorhandenen offentlichen Griinflichen. So wird mit der
Festsetzung des Wohngebietes WA 4 eine der Gesundheit und der Erholung
dienende &ffentliche Grinfliche zerstért. Zeitgleich wird damit Riickzugraum der
Fauna und Flora sowie klimatischer Ausgleichsraum beseitigt, was lediglich mit
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der Umsetzang des stidtebaulichen Entwurfs Brauhausberg wegargumentiert
witd. Ausreichend und adéiquate AusgleichsmaBnahmen werden nicht geschaffen.
Diese &ffentlichen Belange werden nicht beriicksichtigt.

Ebenso wenig sieht der Bebauungsplan dffentliche Flichen fiir Schulen oder
Kindertagesstitten vor. Auch fehlen Spielfldchen fiir Kinder, die Festlegung der
_naturnahen &ffentlichen Griinfliche™ wird diesem Bedarf nicht gerecht.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Festlegungen des Bebauungsplanes aus
vorgenannten Griinden keinen Bestand haben kénnen und daher der Uberarbeitung bediirfen.
Insofern bitten wir um Uberpriifung des Entwurfes. Sobald uns hierauf eine Riickiufiering
vorliegt, werden wir weitere Stellungnahmen abgeben.

Mit freundlichen GrilBen
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STELLUNGNAHME IN FORM EINZELNER TEILSTELLUNGNAHMEN

1. STELLUNGNAHME

im Bebauungsplanentwurf ist auf das Aligemeine Wohngebiet WA 4 zugunsten des Erhalts der vor-
handenen, landschaftsbetonenden 6ffentlichen Griinfliche mit wertvollem Einzelbaumbestand zu
verzichten.

Die bis zur Treppenanlage an der Schwimmhalle / ehemaligen Terrassenrestaurant ,,Minsk*“ be-
stimmte &ffentliche Durchwegung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) ist in ihrer Achsfithrung
bis zur StraBe Am Havelblick und damit weiter zum Treppenaufgang des ehemaligen Landtagskom-
plexes zu verldngern.

Unter Beibehaltung der vorhandenen Wege- und Treppenfiihrung und ohne zusitzliche Eingriffe in
die landschaftliche Hangsituation ist in der Naturnahen éffentlichen Griinfliche Am Havelblick der
vorhandene Weg zum Kaiser-Wilhelm-Blick zu sichern.

BEGRUNDUNG DER 1. STELLUNGNAHME

Dieser Bebauungsplan stellt einen enormen Verlust 6ffentlichen Griin- und Freitraums dar. Mit der Uber-
bauung der nordlich der Max-Planck-Stralte gelegenen Freifldche (Standort des Badneubaus) ist jeglicher
zusatzlicher Eingriff in den offentlich erlebbaren und nutzbaren Landschaftsraum zwischen der Strale

am Havelblick und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 unvertretbar. In dieser stadtebaulich und land-
schaftsraumlich wichtigen Situation kann ein kurzfristig erzielbarer Privatisierungsgewinn nicht Ziel
einer nachhaltigen Stadtentwicklung im 21. Jahrhundert sein.

Der Brauhausberg bildet ein grines Gegenstiick zur massiv bebauten Potsdamer Innenstadt. Er spielt nicht
nur eine tragenden touristische Rolle als erster Eindruck der Stadt fiir Bahnreisende, sondern ist auch aus
klimatechnischen Griinden fiir die wachsende Stadt Potsdam von Bedeutung. Letzeres wird vor allem an
heiten Tagen besonders deutlich, wenn der begriinte Brauhausberg kiihle Luft an die aufgeheifite beton-
versiegelte Innenstadt abgibt. Dies wird auch gerade in Hinblick auf die weitere Bebauung der Speicher-
stadt von Bedeutung sein.

Dariiber hinaus greift das westliche Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 in den historischen Frei-
raum am und um den Kaiser-Wilhelm-Blick ein.

Die mit der Textlichen Festsetzung Nr. 17 bestimmte Zulassigkeit eines max. 3 m breiten Gehrechts fir die
Allgemeinheit in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe &ffentliche Griinfla-
che” ist nicht ausreichend. Auch wenn sie in einer &ffentlichen Griinflache liegt, sollte sie im Sinne einer
stadtebaulichen Vorgabe planungsrechtlich gesichert werden.
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STELLUNGNAHME IN FORM EINZELMER TEILSTELLUNGNARMEN

Den Teilnehmern des stadtebaulichen Wettbewerbes zum Brauhausberg stand fiir diesen Bereich nur

eine flachenhafte Darstellung des Griinbestandes du somit keine Einzelbaumkartierung zur Verfugung.
Schon der Masterplan Krier/Kohl und der daraus erarbeitete Bebauungsplanvorentwurf aus dem Jahre
2011 hatten die Hanglage von jeglicher Bebauung unberiihrt und weiterhin &ffentlich gelassen. So war
bis zur Wettbewerbsauslosung eine Einzelbaumkartierung und Bewertung am Hang nicht erforderlich.

Der erste Preistrager des stadtebaulichen Wettbewerbes ging mit seinem Bebauungsvorschlag ohne
genaue Kenntnis der Lage und Qualitaten der Einzelbdume in den begriinten Hang hinein. Dieses
begriindet sich seiner Absicht, besonders attraktive Wohnungen in herausgehobener Lage zu schaffen.
Damit entspricht er auch den méglichst hohen Verwertungsinteressen und nahm Konflikte mit dem
Landschaftsbild und dem Verlust 6ffentlicher Flichen billigend Kauf.

Da der Entwurf des 1. Preistrégers Grundlage des nun vorliegenden Bebauungsplanentwurfes ist, hatte
zur qualifizierten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Auseinandersetzung auf der Ebene des
Bebauungsplanes eine Einzelbaumkartierung und Bewertung nachgeholt werden und somit tiber-
haupt erfolgen missen.

Die Umweltpriifung ist dahingehend fortzuschreiben. Es mangelt ihr derzeit an einer nachvollziehbaren
sachlichen Auseinandersetzung mit den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 4. Grundlage dafir ist die um eine Einzelbaumkartierung ergénzte Biotopkartierung
zu erganzen. Einzelne Baume sind als zu schiitzende Baume festzusetzen (Bindungen fiir Bepflan-
zungen), z. B. die Kastanie am FuRweg von der Strake Brauhausberg zur Strafke Am Havelblick.

Erst so konnen die Eingriffe in das das Schutzgut Pflanzen sachgerecht bewertet werden. Einzelne Bau-
me waren ais zu schiitzende Baume festzusetzen (Bindungen fiir Bepflanzungen), z. B. die Kastanie am
FuBweg von der Strale Brauhausberg zur StraRe Am Havelblick: Stammumfang 3,2 m, Kronendurch-
messer 18 m.

Mit der Festsetzung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen (im Sinne des § 23 der Baunutzungsverord-
nung) ist der Eingriff in Natur und Landschaft, beispielsweise hier: Baume, gemaR der Behandlung der
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (siehe § 1a des Baugesetzbuches) auf der Ebene
der Bauleitplanung zu bewéltigen.

Fur die Eingriffe auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (im Sinne des § 23 der Baunutzungs-
verordnung) wird die Potsdamer Baumschutzverordnung angewendet werden miissen. Hier ist zu
beachten, dass einzelne Bdume in unmittelbarer Nahe zu iiberbaubaren Grundstiicksflichen und den
damit verbundenen Auswirkungen von Baumafnahmen lber das Baufenster hinaus (z.B. Baugruben)
auRerst stark in Mitleidenschaft gezogen werden. Deshalb ist eine Einzelbaumkartierung im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 4 zwingend erforderlich. Nur so sind zu schiitzende Baume im Bebauungsplan als
zu erhaltende Einzelbaume festzusetzen.
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STELLUNGNAHME IN FORM EINZELNER TEILSTELLUNGNAHMEN

2. STELLUNGNAHME

Von der Max-Planck-Strafle ist zur StralRe Am Havelblick, ist iiber die bestehende Treppenanlage
vorbei am ehemaligen Ausflugslokal Wackermannshéhe auf dem Grundstiick Am Havelblick 5 die
historische Wegebeziehung wieder herzustellen und fiir die éffentliche Begehbarkeit zu sichern.

BEGRUNDUNG DER 2. STELLUNGNAHME

Die beschriebene, erstim Jahre 2007 geschlossene attraktive historische Wegebeziehung von der Leipziger
StraRe ist unverzichtbar. Dieser landschaftlich eingebettete Aufgang zu Wackermannshéhe wird von wun-
dervollen Blickbeziehungen uber die Dachlandschaften der Speicherstadt in die Havellandschaft begleitet.
Oben auf dem Grundstiick von Wackermannshéhe angekommen, erméglicht dieser Aufgang eine direkte
Wegebeziehung zum kurzlich freigezogenen Landtagsgelande, dessen Entwicklung zu einem Wohn-,
Beherbergungs- und Wissenschaftsstandort unmittelbar bevorsteht. Auf der siidlich gegeniiberliegenden
StraBenseite von Wackermannshéohe liegt der Standort des ehemaligen Beivedere. Diese Wegefiihrung ist
auch in Topografischen Stadtkarten von 1966 und 1993 ersichtlich.

Im Jahre 1914 liefs die damals anséssige Brauerei als Ersatz fiir den bisherigen Aufgang von der Schiitzen-
strale nach Wackermannshéhe (auf den heutigen Flurstiicken 219 und 223/1) einen neuen Treppenauf-
gang auf dem Flurstiick 221 anlegen. Fir das Publikum war der Aufgang auf dem Flurstiick 221 ideal, da
dieser landschaftlich besonders ansprechend gelegen und in den Hang eingefiigt ist.

Wenn auf die Wiedererdffnung der historischen FuRwegverbindung verzichtet werden sollte, sind die
Bemdhungen um die drei FuBwegverbindungen (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) von der
Speicherstadt / Leipziger StraBe teures Stiickwerk, da dann die Wegebeziehung von der Havel auf den
Brauhausberg direkt nicht mehr méglich ist.
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4, STELLUNGNAHME

In der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Freizeitbad“ ist entlang der 6st-
lichen Baugrenze vom Verkehrsknoten ,,Leipziger Dreieck” bis zur Max-Planck-StraRe am Punkt ,f1“
ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festzusetzen.

BEGRUNDUNG DER 4. STELLUNGNAHME

Aus dem Bebauungsplanentwurf geht nicht hervor, ob die éstlich des Sport- und Freizeitbades anzule-
genden, zum Teil mit Tiefgaragen unterbauten Freiflachen ungehindert von der Offentlichkeit begangen
werden kénnen und ob Einfriedungen dieses unterbinden. Dieses ist deshalb wichtig, da diese Wegefiih-
rung ihre Fortsetzung im Gehrecht fir die Allgemeinheit auf der Flache M im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
haben soll. Die architektonische Qualitat des neu zu errichtenden der Allgemeinheit dienenden Sport- und
Freizeitbades wird wesentlich gemindert, wenn seine vorgelagerten Zugangs- und Freirdume Beschrin-
kungen fur die Offentlichkeit unterworfen werden.
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STELLUNGNAHME IN FORM EINZELNER TEILSTELLUNGNAHMEN

5. STELLUNGNAHME

In der Naturnahen éffentlichen Griinfliche an der StraRe Am Havelblick ist eine Spiellandschaft an-
zulegen. Die Zweckbestimmung dieser 6ffentlichen Griinflédche ist dahingehend planungsrechtlich zu
erganzen.

BEGRUNDUNG DER 5. STELLUNGNAHME

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet keine gesonderte Festsetzung von 6ffentlichen Spielplatzanlagen.
Nach den Aussagen der Stadtverwaltung auf der 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 08.07.2014
umfasst der Bebauungsplan ein Neubauwohnungspotenzial von etwa 300 Wohnungen. Dem daraus und
auch aus der Umgebung des Plangebietes resultierenden Bedarf nach éffentlichen Spielflaichen und -an-
lagen wird im Bebauungsplanentwurf nicht Rechnung getragen. Schon bei den Planungen zu den Bebau-
ungen am Bahnhofsquartier an der Friedrich-Engels-StraRe ist auf die Griin- und Freiflachen am Brauhaus-
berg verwiesen worden. Diese werden nun zugebaut.

Fur Kinder, Jugendliche und Familien ist die begriinte, von einer kleinen Lichtung - oberhalb der Treppen-
anlage an der Stiitzmauer beim ehemaligen Terrassenrestaurant ,Minsk” - durchzogene Hanglage geeig-
net, eine naturnahe Spiellandschaft anzulegen.

So werden der Bewohnerschaft der neu hinzukommenden Wohnbauflachen als auch den Anwohnern

der umgebenden Siedlungsbereiche liber ihre privaten Spielanlagen (soweit vorhanden oder nach der
Spielplatzsatzung erforderlich) hinaus, breitere und kommunikativere Spielméglichkeiten eingerdumt.
Familien kénnen sich treffen, Kinder kénnen spielen und Passanten dem bunten Treiben zuschauen - alles
in ungezwungener natirlicher Atmosphére.



Begriindung der Stellungnahme 01

Mit dieser in der Stellungnahme 01 beschriebenen &ffentlichen Grinflichenkonfiguration wird am
ehesten den, von mehreren Behdrden und Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten, Bedenken
entsprochen. Siehe hierzu die nachfolgende Herleitung aus den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.
| Dieser Bebauungsplan stellt einen enormen Verlust &ffentlichen Griin- und Freitraums dar. Mit der f
| Uberbauung der nérdlich der Max-Planck-strale gelegenen Freifliche (Standort des Badneubaus) ist
jeglicher zusétzlicher Eingriff in den 6ffentlich erlebbaren und nutzbaren Landschaftsraum zwischen
- der Stralle am Havelblick und dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 unvertretbar. In dieser stadtebau-
. lich und landschaftsrdumlich wichtigen Situation kann ein kurzfristig erzielbarer Privatisierungsgewinn
| nicht Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung im 21. Jahrhundert sein. /,J
Dariiber hinaus greift das westliche Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 in den historischen
Freiraum am und um den Kaiser-Wilhelm-Blick ein.

Mit der lage- und hdhenseitigen Baufeldabsteckung am 02.07.21014 sind die auf Anregung einer Bir-
gerinitiative vom Buro fir Burgerbeteiligung durchgefiihrte dffentliche Begehung der Hanglage an der
Strale Am Havelblick die oben genannten stidtebaulichen und landschaftsgestalterischen Konflikte
deutlich geworden.

Die mit der Textlichen Festsetzung Nr. 17 bestimmte Zuldssigkeit eines max. 3 m breiten Gehrechts
fur die Allgemeinheit in der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "naturnahe &ffentliche
Grunfliche" ist nicht ausreichend. Auch wenn sie in einer &ffentlichen Griinfliche liegt, sollte sie im
Sinne einer stédtebaulichen Vorgabe planungsrechtlich gesichert werden.

! Herleitung_; aus den Stelluﬁgnahmen der Behdrden und sonstigen Tréigem offentlicher Belange |

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Begriindung in der Fassung vom 14.03.2014: Kapitel E - Verfahren, Ziffer 2.4 Seite 111 bis 126

Begriindung Ziffer 2.4.5 Seite 117 ff.:
Stellungnahme des Bereichs 463, Planungsrecht

Anregung: "Es wird mitgeteilt, dass die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes WA 4 als Griin-
flache zu einem deutlich besseren Wohnumfeld des allgemeinen Wohngebietes WA 3 beitragen und
dem historischen Ort besser gerecht werden wiirde."

Abwdgung: "Der Einwand wird nicht beriicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt das Ergebnis des ,stéd-
tebaulichen Entwurfs Brauhausberg® um. Die im allgemeinen Wohngebiet WA 4 zul&ssige Bebauung
durch Stadth&user fligt sich mit ihrer offenen und durchgriinten Bebauungsstruktur in das gewachsene
Wohnumfeld des Brauhausberges entlang der Strale Am Havelblick ein, das mehrheitlich von Einfa-
milienhdusem und Villenbauten gepragt ist."

Begriindung Ziffer 2.4.9 Seite 123 ff.:
Stellungnahme des Landesbiiros anerkannter Naturschutzverbdnde °

Anregung: "Es wird darauf hingewiesen, dass aus den bereits genannten Griinden die Festsetzungen
der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 4 fir problematisch gehalten werden. Die Eingriffe in den
Baumbestand, die hier vorkommenden geschiitzten Tierarten und die Bedeutung des Areals fur das
Landschaftsbild fuhren zu unserer Forderung, sich bei der Ausweisung der Baufelder in diesem Be-
reich am Bestand zu orientieren. Insbesondere die Festsetzung von drei Baufeldem im allgemeinen
Wohngebiet WA 4, die den Bau von drei Stadtvillen mit drei bis vier Voligeschossen erméglichen wiir-
de, missen wir ablehnen. Der Schréghang zwischen jetzigen Schwimmhalle und dem Landtagsge-
baude darf nicht bebaut werden."

Stellungnahme von S. Pfrogner vom 18.07.2014 zum Entwurf des B-Plan 36-2 der LH Potsdam Seite 3 von 16



Stellungnahme 01 Entfall des Aligemeinen Wohngebietes WA 4 zugunsten des Erhalts der
offentlichen Griinflache

01.1 Im Bebauungsplanentwurf ist auf das Allgemeine Wohngebiet WA 4 zugunsten des Er-
halts der vorhandenen, landschaftsbetonenden &ffentlichen Griinfliche mit wertvollem
Einzelbaumbestand zu verzichten.

01.2 Die im Bebauungsplanentwurf von der Max-Planck-StraBe bis zur Treppenanlage an der
Schwimmhalle/ ehemaligen Terrassenrestaurant "Minsk" zur Festsetzung bestimmte 6f-
fentliche Durchwegung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) ist

a) in ihrer Achsausrichtung bis zur StraBe Am Havelblick und damit weiter zum Trep-
penaufgang des ehemaligen Landtagskomplexes zu verldngern sowie

b) in der &ffentlichen Griinfliche bis zum Kaiser-Wilhelm-Blick (ebenfalls Am Havel-
blick) ohne zusitzliche Eingriffe in die landschaftliche Hangsituation, somit unter
Beibehaltung der vorhandenen Wege- und Treppenfiihrung sicher zu stellen.

Abb. 01: Ausschnitt aus dem B-Planentwurf 36-2 in der Fassung vom 17.06.2014
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Potsdam, den 29.07.2011

Landeshauptstadt Potsdam: Terrassenrestaurant "Minsk" / Schwimmhalle am Brauhausberg
Anregung auf Unterschutzstellung geméR dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Sehr geehricr I

regen gemél dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz -
eine denkmalpflegerische Unterschutzstellung folgender zwei im stadtebaulichen Zusam-
menhang stehenden Bauten der Nachkriegsmoderne in der Landeshauptstadt Potsdam an:

1. Terrassenrestaurant "Minsk" am Brauhausberg
erbaut 1971 / 1977, Architekten: Karl-Heinz Birkholz, Wolfgang Miller

2. Schwimmhalle am Brauhausberg
erbaut 1969 / 1971, Architekten: Karl-Heinz Birkholz

1 Einleitung

1. Stadtiandschaft - Landschaftsstadt mit inrem 1. Berg, ihrem "Hausberg" - dem Brauhausberg

Befdrderung einer stidtebaulich landschaftsbezogenen Entwicklung des Brauhausberges und
seines Umfeldes

Schreiben an das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalspflege
und Archéologisches Landesmuseum vom 29.07.2011
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Freiflichengestaltung: Landschaftsarchitekt Rolf Brehme, VEB Landbauprojekt Potsdam
Gartenarchitekt Roland Kortsch, VEB Landbauprojekt Potsdam

Lage- und Freiflachenplan des Terrassenrestaurants "Minsk" und der Schwimmhalle am Brauhaus-
berg in Potsdam, aus Architektur der DDR, Heft 10-1979 5

Text und Fotos aus Architektur der DDR, Heft 10-1979 6

s Architekt Karl-Heinz Birkholz, "Terrassenrestaurant 'Minsk' in Potsdam"”, Architektur der DDR, Heft 10-
1979, Seite 620 bis 624, Verlag fir Bauwesen, Berlin

3 Architekt Karl-Heinz Birkholz, "Terrassenrestaurant 'Minsk' in Potsdam", Architektur der DDR, Heft 10-
1979, Seite 620 bis 624, Verlag fur Bauwesen, Berlin



5 Stiddtebauliche Einordnung
des Terrassenrestaurants "Minsk" und der Schwimmhalle am Brauhausberg

Der Brauhausberg beherrscht die Teltower Vorstadt. Er bildet den nérdlichen Kopf und Anstieg zum
Héhenzug mit dem Telegraphenberg und den Ravensbergen im Suden.

Der Berg war "der Vedutenberg" von Potsdam. Potsdam hat mit diesem "Vedutenberg" einen ganz
besonderen Schatz an Erlebnisqualitdt und damit zugleich auch ein leicht zu erschlieRendes Potenzial
fur den Stadtwanderer. Von hier aus wurden zahlreiche Potsdamer Ansichten gemalt, gezeichnet und
in Kupfer gestochen: Der Berg war ideal fiir die Darstellung der Gesamtkomposition der Potsdamer
Mitte mit dem berGhmten Dreikirchenblick. Der Brauhausberg lag und liegt mitten in der Stadt, auch
heute noch gibt es zahlreiche Sichtbezlige, er war nicht nur fir Humboldt, sondern ist auch heute
noch fiir viele Potsdamer Naherholungsgebiet im Zentrum Potsdams. Erst kiirzlich wurde der berihm-
te Kaiser-Wilhelm-Blick wieder mit Bank und Tafel versehen. '®

s Sk 3 :s,";g,;l,.l
Tl 14 (ViR T

Bildquelle: I St:dtebauliche und landschaftiiche Situation des Brauhausberges, seines nérdlichen
FuBes mit dem Terrassenrestaurant "Minsk" und der Schwimmhalle am 24. April 2011

R Quellen:

- Michael Muller, "Nachkriegsmoderne der DDR in Dresden 1960-1975 - Erfassung von baulichen Zeug-
nissen der jungeren Vergangenheit", ebenda

- Ingrid Bartmann-Kampa, Aribert Kutschmar, Heinz Karn, "Architekturfihrer DDR - Bezirk Potsdam", S.
59, Verlag fir Bauwesen, Berlin 1. Auflage 1980

" ebenda

' Natalie Gommert, "Der Vedutenberg Potsdams - der Brauhausberg” in POTSDAMLIFE - Der Blick in die

Landeshauptstadt, Ausgabe 24, Sommer 2011, S. 47, Herausgeber POTSDAMLIFE GmbH



"Es ist nur zu bedauem, dass die Aussicht alle Jahr mehr durch den Anbau und durch die empor-
schieBenden Akazien beschrankt wird. Wie es hei3t, will jedoch die um den Berg so verdiente Beh6r-
de hier an der Warte fiir eine freie Aussicht nach beiden Seiten hin sorgen, bis der Brauhaus-Berg,
was gewi8 noch einmal geschieht, seiner frilheren Bestimmung gemé&B, in den Kreis der firstlichen,
die Stadt umkrénzenden Lustgérten gezogen und oben bei den Fichten dort ein Oktogon gebaut wird

aus: Spaziergang durch Potsdams Umgebung, 1839

Die einstigen im Krieg zerstérten Bebauungen der heutigen Max-Planck-Strale sowie die StraRenbe-
gleitende Bebauungen am "griinen" Leipziger Dreieck und seinen zulaufenden Straflen waren davon
gepragt, dass deren Hinterland groRziigige den Berghang hinauf fihrende Gérten umfasste.

im Zuge der Neugestaltung des Berghanges in den 1970er Jahren mit der Schwimmhalle und dem
Terrassenrestaurant "Minsk" wurden die ehemals hangseitigen Gartenpartien baulich in Anspruch ge-
nommen, um das erforderliche waagerecht Plateau zu schaffen. Dafiir ist auf eine Wiederbebauung
des talseitigen Brauhausberghanges verzichtet worden, zugunsten eines groRziigigen, sich zur Stadt
¢ffnenden Landschaftsraumes. Diese Stidtebauliche Lésung war auch nach 1990 sowohl bei der
Potsdamer Biirgerschaft als auch in Potsdamer Stadtplanung und der Kommunalpolitik unumstritten.
So ist auch zur 1000-Jahr-Feier der Stadt Potsdam aus Spenden der Partnerstadt Bonn ein Rosen-
garten angelegt worden.

Bildquelle: Sammlung Siegfried Lieberenz

= Y -

Bildquelle: INNENEGNMSN St:idtebauliche und landschaftliche Situation des Brauhausberges, seines nérdlichen
FuBes mit dem Terrassenrestaurant "Minsk"” und der Schwimmhalle vom Kopf der Briicke tber die Eisenbahn /
Lange Bricke aus am 24. April 2011 aufgenommen



Wenn der Hang des Brauhausberges wie im jingst ausgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
36-2 "Leipziger Stral’e / Brauhausberg” nunmehr iibereilt als zu beseitigende "Brache" eingeschétzt
wird, dann stellen wir die Forderung auf, diese "Brache" wieder dorthin zu entwickeln, was sie einst
verkbrperte: ein gestalteter Landschaftsraum mit einzelnen Solitarbauten mit 6ffentlichem gesamtstad-
tisch wirksamen Nutungen.

Es beinhaltete die Freihaltung des nérdlichen Brauhausberghanges mit der Schwimmhalle und dem
ehemaligen Terrassenrestaurant "Minsk" sowie die Freihaltung des anschlieRenden gelegenen Ge-
bietes zur Havel von jeglicher Bebauung (ehemalige Bahnflichen an der Langen Briicke). Dieses
Konzept ging von der fir Potsdam charakteristischen Einheit von Stadt und Landschaftsraum aus.

% LT, T S
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Architekturbiro Krier — Kohl Gestaltplan - Entwicklungskonzept =~ TOPOS 04-2001

Die in der Begrindung zum jlngst ausgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36-2 "Leipziger
Strale / Brauhausberg" dargelegte Intention, dass mit Schaffung stadtebaulicher Raumkanten wieder
einer Ort besonderer stédtebaulicher Qualitat werden kann, negiert die Inhalte des Gestaltplanes mit
dessen Betonung der landschaftsraumlichen Werte,



Die Griinde fiir eine Anregung auf Unterschutzstellung

Das Terrassenrestaurant "Minsk" und die Schwimmbhalle am Brauhausberg, zwei Soli-
tararchitekturen, bilden - eingebettet in eine zwischenzeitlich zerstorte, jedoch nicht
unwiederbringlich Landschaftsgestaltung - eine bewahrenswerte stidtebauliche Ein-
heit der Nachkriegsmoderne in Potsdam.
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Landeshauptstadt Potsdam

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen
Hegelallee 6 - 10

14469 Potsdam

Datum: 28,04.2014

Stellungnahme als betroffener Eigentiimer zu dem B.Plan-Verfahren 36-2
Ihr Tagesordnungspunkt Bebauungsplan Nr. 36-2, Beschluss zur Anderung des réumiichen
Geltungsberelches und Auslegungsbeschluss

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem Objekt Havelblick 5 hat die Landeshauptstadt einen Bauvorbescheid am 13.02.2013
erteilt. g

im Zuge der Vorbereitung der BaumaRnahmen wurde bei der Vermessung des Grundstiickes
festgestellt, dass die aktuell durch die Bewohner des Objektes sowie fiir die sonstige Ver- und
Entsorgung des Objektes genutzte Zufahrt In dem zur Beschiussfassung vorliegenden B.Plan-
Entwurf nicht als mogliche Zufahrt, sondern als , Naturnahe &ffentliche Griinfliche”

ausgewiesen wird.




Ein uns vorliegender vorheriger Entwurf des B.Planes (Anlage 2), beriicksichtigt noch diese
Zufahrt durch die Ausweisung als ,, Aligemeines Wohngebiet®.

Der derzeitige Zustand der Nutzung besteht bereits seit vielen Jahren, wahrscheinlich seit der
teilweisen Zerstérung der Bebauung von 1945 am Brauhausberg entlang der heutigen Max-
Planck-StralRe. Der betroffene Nachbar hat diese Nutzung auch jahrelang problemlos geduldet.

Fiir die aktuell gegebene prinzipielle Art und Weise der Zufahrt zu dem Grundstiick gibt es auf
Grund der gegebenen natiirlichen topographischen Beschaffenheit vor Ort keine Alternative.
Insbesondere kann durch die starke Hangneigung entlang der Grundstiicksgrenze zur Straflte
Am Havelblick nicht direkt vor dem Grundstiick von der StrafRe aus erschlossen werden.

Wir bitten daher bel der Entscheidung den B.Plan-36,2 betreffend, die Situation vor Ort
entsprechend zu wiirdigen und das im Lageplan des Vermessers vom 07.04.2014 dargestellte
Trernstilck A mit einer GréRe von ca. 339 m? (Anlage 4 -~ Vermesseriagepian) entsprechend zu
widmen. Hierzu wire es wieder in die Ausweisung ,,Allgemeines Wohngebiet einzubeziehen
und zuséatzlich ein Geh- und Fahrrecht auszuweisen. Gegen die Festsetzung ven
GriinmaRnahmen auf dem Trennstlick auRerhalb der fir die ErschlieBungszufahrt
freizuhaltenden Wegeflidche bestiinden diesseits keine Bedenken.
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Anlagen
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