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Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

Gemeinde: Potsdam

Region: Havelland-Flaming

Bebauungsplan:  Nr. 36-2 ,Leipziger Str. / Brauhausberg*
Reg-Nr.: GL5-0294/2011

Ihr Schreiben vom Mai 2013 (Posteingang 17.05.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine erste Zielmitteilung erhielten Sie am 23.05.2011. Zu der aktuell angezeigten Planungsabsicht teilen
wir thnen gemén Artikel 12 des Landesplanungsvertrages in der Fassung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14)
die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Schwimmbadneubau sowie ergénzende
Wohnbebauung im landschaftsbezogenen Kontext auf innenstadtnah und verkehrsgiinstig gelegenen
Brach- und Freiflachen.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fiir diese Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 ROG insbesondere

aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I S. 235),

- der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186) sowie

- dem Entwurf des Regionalplanes Havelland-FI&ming 2020 vom 26.04.2012.
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Ziele und Grundsatze der Raumordnung
- Ziel 2.7 (Z) LEP B-B: Die Landeshauptstadt Potsdam ist Oberzentrum.

- Grundsatze aus § 3 Abs. 1 LEPro 2007 und 2.8 LEP B-B: Zentrale Orte sollen als Siedlungsschwer-
punkt fiir ihren Versorgungsbereich rdumlich gebiindelt Wirtschafts-, Einzelhandels,- Kultur,- Freizeit,-
Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfilllen bzw. iber ein entsprechendes
Angebot an Einrichtungen verfiigen.

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 - 4 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte,
vorrangige Siedlungsentwicklung innerhalb raumordnerisch festgelegter Siedlungsbereiche; Vorrang
von Innen- vor AuBenentwicklung, Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes sowie Priori-
tat der Reaktivierung von Siedlungsbrachfiéchen; Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstrukiu-
ren; Sicherung der verbrauchernahen Versorgung.

- Grundsétze aus § 6 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vermeidung von Freirauminanspruchnahme; Sicherung
und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fiir die Erholung.

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale und
vorhandener Infrastruktur innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete; Konzentration zusatzlicher Wohn-
siedlungsflachen auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete Schwerpunkte; raumliche Zuord-
nung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen im in der Festlegungskarte 1
festgelegten Gestaltungsraum Siedlung.

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt, Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Die Regionalversammiung der Region Havelland-Fldming hat am 26.04.2012 den Entwurf des Regional-
planes Havelland-Flaming 2020 beschlossen. Mit der Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum Planent-
wurf am 11.06.2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung vor, die als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung i.S. v. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichti-
gen sind.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung Gibernimmt der Regionalplanentwurf das Ziel 4.5 des LEP B-B.

Zudem ist das Plangebiet gemaR Grundsatz 2.1.1 des Regionalplanentwurfs als Vorzugsraum Siedlung
ausgewiesen und gemaB den Grundséatzen 2.2.1.1 und 2.2.1.2 dem réumlichen Funktionsschwerpunkt
eines Oberzentrums sowie fiir die Grundversorgung zugeordnet.

Bewertung

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung, in dem die Kommunen groRe Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben und die Entwicklung von
Wohnsiedlungsfiachen gemaR Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B ohne quantitative Beschrankung méglich ist.

Die dargelegte Planungsabsicht Iasst derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erken-
nen. In der Planbegriindung ist die Auseinandersetzung mit den Grundsétzen und sonstigen Erfordernis-
sen der Raumordnung zu dokumentieren.
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Hinweis
Diese Mitteilung gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geandert wurden.

Die Erfordemisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Sat-
zungsverfahren (§ 4 Baugesetzbuch) '

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragem éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer
Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemein-
de den Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiillen, Zutreffendes ankreuzen ®

StadtIGemeinde/Amt: Landeshauptstadt Potsdam

[_] Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Leipziger Strae/Brauhausberg”

[] Bebauungsplan der Innenentwicklung

[_] vorhabenbezogener Bebauungsplan

I sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 Absatz 2 BauGB): _24.09.2013

\.., 2
23.09.2013 - ”;
Datum, Unterschrift Markusch




Stellungnahme des Tragers ffentlicher Belange
Name/Stelle des Tragers éffentiicher Belange:

Landesamt fiir Umwelt_Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung West

Absender:  Seeburger Chaussee 2 Tel:  (033201) 442-566
14476 Potsdam OT GroB Glienicke Fax.. (033201) 442-199
Bearbeiter: Fr. Thoms Az.: 120113

[ ] Keine Einwande
1. Einwendungen:

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung 0. 4. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen (bitte alle
drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung:
b) Rechtsgrundlage:

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetziichen Anforderungen oder der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen):

2. Fachliche Stellungnahme

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan ber{ihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Immissionsschutz
(Bearbeiterin: Frau Thoms, Gz: LUGV_RWA4-3700/613+14#182783/2013, Tel: 033201/442-566)

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde zum Immissionsschutz mit Schreiben
vom 06.06.2011 Stellung genommen. Allerdings sind weite Teile der stadtebaulichen Konzeption dieser
Planung mit dem beschiossenen Neubau eines Familien- und Sportbades im Juni 2012 obsolet geworden.
Unveréndert geblieben sind die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und die an der Leipziger Strafe
vorgesehenen gemischten Bauflachen.

Die Beauftragung eines schalitechnischen Gutachtens war bereits zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteili-
gung vorgesehen gewesen.

Die neue Planung, die Gegenstand dieser formlichen Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB ist, sieht neben dem
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Neubau eines Familien- und Sportbades nérdlich der Max-Planck-Stralle eine Verwertung der fir den
Neubau nicht mehr benétigten Fléchen vor. Siidlich des Bades soll ein Wohngebiet anschiieRen, das durch
einzeln stehende Mehrfamilienh&user gepragt ist. Es ist auch eine Variante vorgesehen, in der die ehema-
lige Gaststatte ,Minsk* erhalten bleiben soll. Im westiichen Geltungsbereich sind entlang der Leipziger
StraBe drei Mischgebiete geplant (Ml 1 — M1 3), innerhalb derer eine Wohnbebauung auch an dieser ver-
kehrsreichen Strake méglich ware. Nahere Aussagen hierzu konnten der Begriindung nicht enthommen
werden.

Mit der Begriindung zum Bebauungsplan sollte durch die zusténdige Immissionsschutzbehdrde eine Beur-
teilung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissionsschutzes erfolgen kon-
nen. Dies ist jedoch nicht moglich, da eine Larmuntersuchung fiir den Verkehrslarm nicht Teil der Begriin-
dung ist. Weiterhin fehlt in der vorliegenden Begriindung eine aussagekréftige Auseinandersetzung mit der
zu erwartenden Erhdhung der Luftschadstoffbelastung. Entlang Leipziger Strale und Brauhausberg be-
steht aktuell schon eine Vorbelastung mit Luftschadstoffen. Grenzwertiiberschreitungen der 39. BimSchV
kénnen nicht toleriert werden. Daher htte der Begriindung ebenfalls ein Gutachten zur Luftschadstoffbe-
lastung an der Leipziger Strae und deren Auswirkungen auf den Brauhausberg beiliegen miissen.

Zusammenfassend bestehen zum aktuellen Planungsstand vom 19.08.2013 immissionsschutzrechtliche
Bedenken. Aufgrund der fehlenden Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung und zur Luftschad-
stoffbelastung kann eine konkrete Stellungnahme zu den Belangen des Immissionsschutzes jedoch nicht
erfolgen.

2. Wasserwirtschaft, Hydrologie
(Bearbeiterin: Frau Hape, Gz. LUGV_RW4-3700/613+14#195851/2013; Tel: 033201/442-440)

Das Referat RW 5 hat bereits mit Schreiben (Bearbeiter Herr Seiler) zum vorliegenden B-Plan Nr. 36-2
.Leipziger Stralle / Brauhausberg“ der Stadt Potsdam Stellung genommen.

Bis zum heutigen Zeitpunkt haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, daher behalten die darin
getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giltigkeit.

3. Hochwasserschutz, Gewasserunterhaltung:
(Bearbeiterin: Frau Peschel, Gz: LUGV_RW4-3700/613+14#186668/2013, Tel: 033210/442-588)

Das Referat RW 6 hat bereits mit Schreiben vom 06.06.2011 zum vorliegenden B-Plan Nr. 36-2 ,Leip-
ziger Strafle / Brauhausberg” der Stadt Potsdam Stellung genommen.

Bis zum heutigen Zeitpunkt haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben, daher behalten die darin
getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giiltigkeit.

4. Naturschutz, besonderer Artenschutz:
(Bearbeiterin: Frau Kozlowski, Gz: LUGV_RW4-3700/613+14#180574/2013 , Tel: 033210/442-474)

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), RW 7 aufert sich im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung gem. § 10 Naturschutzzusténdigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013
auf Grundiage der vor dem 1.6.13 geltenden Zusténdigkeiten zum besonderen Artenschutz (§ 55 Abs. 2
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BbgNatSchG i.V.m. ArtSchZV vom 14.7.2010).

Die Untersuchungen fiir Flederméuse, Heldbock und Eremit sind noch nicht abgeschlossen. Die arten-
schutzrechtliche Betrachtung im Umweltbericht steht noch aus.
Eine Stellungnahme zum besonderen Artenschutz ist daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht méglich.

Abschlielend:

Sollten neue Gesichtspunkte fiir die Beurteilung des Vorhabens vorliegen, ist die Stellungnahme auf ihre
Aussage hin zu iiberpriifen und ggf. zu liberarbeiten.

Stellungnahmen anderer Behorden bleiben unbertihrt.

Das Ergebnis der Abwagung in der Gemeinde (§ 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB) bzw. das Inkrafttreten des B-

.

Planes (Rechtswirksamkeit) durch Erteilung der Genehmigung (§ 10 BauGB) bitte ich dem LUGV mitzu-
teilen.

Im Auftrag

f

23.09.2013 i
Datum, Unterschrift Manifsc‘h-
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Thr Zeichen:  462-st/ro

Stellungnahme o.g. anerkannter Naturschutzverbiinde zum Bebauungsplan Nr. 36-2
»Leipziger Strafle /Brauhausberg® der Landeshauptstadt Potsdam

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Strache,

in der Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbénde vom 24.09.2013 ist uns ein
Fehler unterlaufen, den wir hiermit korrigieren méchten.

Die Aussage:

,,-..Der Verdacht auf Besiedlung durch den Eremiten ist weiter zu verfolgen. Ein Vorkommen
des Heldbockkiifers kann nach unserer Kenntnis ausgeschlossen werden. ...

ist wie folgt zu ersetzen:

»--.Der Verdacht auf Besiedlung durch den Eremiten und vor allem durch den
Heldbock ist weiter zu verfolgen....*

Mit der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbinde mit der
gednderten, letztlich giiltigen Fassung zum Austausch.

Wir bitten um Verstindnis und Beriicksichtigung der geénderten Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiflen

Angelika Becker

Landesbiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.: +49(0)331-201 55 50 Konto 180 243 500 9
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.: +49(0)331-201 55 55 Berliner Volksbank

fir das Land Brandenburg www.iandesbuero.de info@landesbuero.de BLZ 100 9200 00
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Frau Strache

Hegelallee 6-10

14461 Potsdam Potsdam, 24. September 2013

vorab per Mail: bauleitplanung@rathaus.potsdam.de
vorab Fax: 0331-289 84 2517

Ihr Zeichen:  462-st/ro

Stellungnahme o.g. anerkannter Naturschutzverbinde zum Bebauungsplan Nr. 36-2
»Leipziger Strafle /Brauhausberg® der Landeshauptstadt Potsdam

Sehr geehrte Damen und Herren,

die anerkannten Naturschutzverbénde bedanken sich fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren.
Gegeniiber der Fassung, die uns mit Schreiben vom 04.05.2011 zur Stellungnahme
zugeschickt wurde, hat sich der Entwurf wesentlich verédndert.

Der BUND hat sich im Rahmen der Blirgerbefragung zum Standort eines Sport- und
Freizeitbades eindeutig flir den Standort Brauhausberg positioniert. Insofern findet die
betreffende Festsetzung unsere Zustimmung,.

Vor 1990 war der nordliche Teil des Plangebietes durch eine Griinanlage mit Springbrunnen
gekennzeichnet. Jetzt wird diese Fliche von einer extensiv genutzten Méihwiese
eingenommen. Mit der Bebauung dieser Fliache durch das Sport- und Freizeitbad geht eine
innerstddtische Griinfliche verloren, die stadtokologische und auch stadtklimatische
Bedeutung besitzt. Durch die Bebauung mit der Schwimmbhalle bis unmittelbar an die
Leipziger StraBBe entsteht in Kombination mit der ebenfalls geplanten Bebauung nérdlich der
Leipziger Stralle eine StraBenschlucht, die mikroklimatisch ungiinstig zu sehen ist. Nur &stlich
und westlich der Schwimmhalle verbleiben kleinere unbebaute Flichen als Parkanlage oder
Verkehrsfliche. Durch den Baukdrper der neuen Schwimmbhalle wird sich die
Frischluftzufuhr verschlechtern und die Feinstaubbelastung in diesem Bereich wird sich
erhShen. Wir sind gehalten uns in unserer Stellungnahme auf die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beschrinken, doch scheint im Ergebnis des Stidtebaulichen
Wettbewerbes eine Variante bevorzugt zu werden, die sich nicht unbedingt positiv auf das
Stadt- und Landschaftsbild auswirkt.

Die bisher von der Schwimmhalle und dem Restaurant Minsk eingenommenen Flichen
werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insgesamt sind siidlich der Max-Planck-
Strale im Teilgebiet WA 3 fiinf groflere und ein kleineres Baufelder ausgewiesen. Der
Wohnbebauung in diesem Bereich wird aus unserer Sicht nicht widersprochen, doch erscheint
Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel: +49(0)331-201 55 50 Kontto 180 243 500 9

Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.: +49(0)331-201 55 55 Berliner Volksbank
fur das Land Brandenburg wwiv landesbuero de info@landesbuero.de BLZ 100 9S00 00



die riegelartige Bebauung der Bedeutung dieses Ortes fiir das Stadtbild nicht gerecht zu
werden. Eine so intensive Bebauung mag fiir das RAW-Gelénde angemessen erscheinen, fiir
den Brauhausberg diirfte aber eine lockere Bebauung angemessener sein.

Im 19. Jahrhundert war der Brauhausberg parkartig gestaltet worden und wurde von einem
1803 errichteten Belvedere bekront, das 1958 abgerissen wurde. Ein Wiederaufbau dieses
Aussichtsturmes wurde als BUGA-Projekt 2001 erwogen, dann aber nicht realisiert.
Finerseits bietet der Hohenweg Am Havelblick vielfiltige Ausblicke auf die Stadt Potsdam
und die Havellandschaft, andererseits ist der Brauhausberg ein Blickpunkt, der von vielen
Punkten im Stadtgebiet und den Hohenziigen der Umgebung eingesehen werden kann.
Insofern ist eine massive Bebauung in diesem Punkt problematisch.

Der Siid- und Westteil des Plangebietes wird von Resten naturnaher Waldbestiinde
eingenommen, die Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz haben. Von besonderer
Bedeutung fiir den Artenschutz sind das Brauereigewdlbe (Braunes Langohr, GroBes
Mausohr, Fransen- und Wasserfledermaus) und der Eiskeller (Braunes Langohr, GroBes
Mausohr, Fransen- und Wasserfledermaus). Diese Fledermauswinter- und auch
Sommerquartiere miissen erhalten und entwickelt werden, insbesondere auch als
SammelausgleichsmaBnahme fiir Quartiere, die in der Nihe verloren gehen. Der Erhalt dieser
Winterquartiere und Wochenstuben ist in jedem Fall der Schaffung von Ersatzlebensrdumen
fiir die Flederméuse vorzuziehen.

In diesem Zusammenhang sind die Baufelder A 1 und A 2 im Allgemeinen Wohngebiet WA3
abzulehnen, da sie zu dicht an das Brauereigewdlbe heranriicken. Es ist darauf zu verweisen,
dass durch Detektoruntersuchungen weitere Fledermausarten (Zwerg-, Miicken und
Rauhautfledermaus, GroBer Abendsegler) nachgewiesen wurden, die aber noch nicht
bestimmten Quartieren zugeordnet werden kénnen. Der Keller unter dem Minsk ist ebenfalls
von Bedeutung fiir den Fledermausschutz, der Erhalt ist aber fraglich.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sollten deshalb alle relevanten Bereiche nicht bebaut,
sondern als 6ffentliche Parkanlage zu entwickeln werden.

Die Gestaltung/Bepflanzung der Parkanlage, z.B. durch entsprechende Leitstrukturen
(Hecken, . Alleen) zu den Quartieren und fiir Insekten attraktive Bepflanzungen als
Nahrungsgrundlage, kann hier erheblich zum Erhalt des vorhandenen Artenspektrums
beitragen. '

Alle zu fidllende B#ume sind unmittelbar vor der MaBnahme nochmals auf tierische
Ansiedlungen zu priifen.

Die Festsetzungen der Mischgebiete MI 1, MI 2 und MI 3 im Westen des Plangebietes
entlang der Leipziger StraBe halten wir fiir akzeptabel, wenn diese sich am Bestand
(Jugendclub ,,Archiv* usw.) orientiert.

Aus den bereits genannten Griinden halten wir die Festsetzungen der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 fiir problematisch. Die Eingriffe in den Baumbestand,
die hier vorkommenden geschiitzten Tierarten und die Bedeutung des Areals fiir das
Landschaftsbild fiihren zu unserer Forderung, sich bei der Ausweisung der Baufelder in
diesem Bereich am Bestand zu orientieren. Insbesondere die Festsetzung von drei Baufeldern
im Allgemeinen Wohngebiet WA 4, die den Bau von drei Stadtvillen mit drei bis vier
Vollgeschossen ermdoglichen wiirde, miissen wir ablehnen. Der Schrighang zwischen der
jetzigen Schwimmbhalle und dem Landtagsgebiude darf nicht bebaut werden.

Gegen die intensive Bebauung spricht auch die Lage im Trinkwasserschutzgebiet und in der
Pufferzone des Weltkulturerbes. Es ist auch nicht klar, wie die geplante Neuversiegelung von
0,87 ha Boden beispielsweise durch EntsiegelungsmaBinahmen ausgeglichen werden soll. Das
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in den vorgelegten Unterlagen eingerdumte Ausgleichsdefizit steht einer Beschlussfassung
iiber den Bebauungsplan entgegen.

Insgesamt ist der Umweltbericht weiter zu qualifizieren. Insbesondere sind die Hinweise auf
Wochenstuben der Miickenfledermaus im Bereich Kaiser-Wilhelm-Blick und das
Vorkommen weiterer Fledermausarten in diesem Bereich (z. B. GroBes Mausohr) zu
iiberpriifen.

Der Verdacht auf Besiedlung durch den Eremiten und vor allem durch den Heldbock ist
weiter zu verfolgen Fiir die Avifauna bietet das Plangebiet vielfiltige Nistméglichkeiten. Bei
einer reduzierten Bebauung lassen sich insbesondere die Auswirkungen fiir die Rote-Liste-
Arten (Vorwarnliste) Girlitz, Gartenrotschwanz und Gelbspdtter reduzieren. AuBerdem ist
hier ein langjdhriges Brutvorkommen des Mittelspechts (Gefihrdet in Brandenburg)
nachgewiesen, dass entsprechend beriicksichtigt werden muss.

Gegen den vorgelegten Entwurf erheben wir ernsthafte Bedenken und bitten um weitere
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.

Mit freundlichen Griilen

20

Angelika Becker
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anerkannter Naturschutzverbande GhR in Sachen Natur

Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam 11/13/Becker

Bereich Verbindliche Bauleitplanung Durchwahl: 0331-20155 57
Frau Strache

Hegelallee 6-10

14461 Potsdam Potsdam, 18. November 2013

vorab per Mail: bauleitplanung@rathaus.potsdam.de
vorab Fax: 0331-289 84 2517

Ihr Zeichen:  462-st/ro

Erginzende Hinweise und Anregungen des BUND zur Stellungnahme o.g. anerkannter
Naturschutzverbdnde zum Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Leipziger StraBe /Brauhausberg” der
Landeshauptstadt Potsdam vom 24.09.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur vorliegenden Stellungnahme der Naturschutzverbinde vom 24.09.2013 méchten wir
nachfolgende Anregungen und Hinweise des BUND hiermit nachreichen:

Die Bebauung des BrauhausbergfuBes sollte eine mustergiiltige 6kologische Stadtentwicklung zum
Ziel haben. Davon ist der derzeitige Entwurf weit entfernt (s. Stellungnahme vom---). Dafiir nétige
Festsetzungsmdoglichkeiten werden nicht ausgeschopft.

Insbesondere muss eine hohe Energieeffizienz des Hallenbades und der Wohngeb&ude durch
stadtebaulichen Vertrag mit den Investoren verbindlich mittels energetischer Kennwerte (bspw.
Dammwert, Anteil der solaren Heizung/ Kiithlung) vereinbart werden. Diese miissen deutlich
energiesparender als die gesetzlich vorgeschriebenen sein.

Zudem sollten wann immer maéglich ékologische Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz mit
FSC-Siegel, Ddmmung aus nachwachsenden Rohstoffen, Holzfenster usw.). Hier hat die 6ffentliche
Hand Vorbild-Charakter.

Zudem gilt es den Trinkwasserbedarf zu reduzieren, in dem im Schwimmbad aber auch den
Wohnhéusern z.B. Grauwasser aus der Dusche und Wasserhdhnen zur Toilettenspiilung und
Regenwasser zum Waschewaschen und zur Gartenbewdsserung eingesetzt wird. Der Potsdamer Platz
in Berlin zeigt, wie auch in stddtischer Kernlage Regenwasser in architektonisch ansprechender
Gestaltung gemanagt werden kann. Die Versickerung samtlicher nicht nutzbarer Niederschlége ist
daher uiber belebten Boden im Plangebiet vorzusehen.

GroRe Fassadenflachen ohne Fester und samtliche Dachflichen sind als Lebensraum und zur
Verbesserung des Mikroklimas extensiv zu begriinen. Dabei sind natiirliche Substrate zu verwenden
(www.naturdach.ch/planung/objektplanung/ausschreibungsvorgaben).

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.: +49(0)331-201 55 S50 Konto 180 243 500 9
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.: +49(0)331-201 55 55 Berliner Volksbank
fir das Land Brandenburg www.landesbuerc.de info@landeshuero.de BLZ 100 900 00



Zudem ist es bedauerlich, dass die Eingriffsregelung im vorliegenden BP nicht abgearbeitet wurde!
Wir fordern einen moglichst ortsnahen und funktionalen Ausgleich und keine Ersatzgeldzahlung.

Alle Uberwinterungsquartiere fiir Fledermiuse sind zu erhalten und wie der Bunker unter dem Minsk
und der Eiskeller an der Leipziger StraRe optimal als Fledermausquartier auszubauen. Geeignete
Sommergquartiere sind beim Neubau zu integrieren.

Dariiber hinaus sind auch andere an Gebdude lebende Arten wie Schwalben, Mauersegler, Spatzen,
Hausrotschwanz, Wildbienen usw. durch Einbau von entsprechenden Niststeinen zu férdern.

Es ist deutlich zu machen, dass nach Pflanzgebot gepflanzte Biume dauerhaft zu erhalten und per
Erhaltungsgebot geschiitzte Biume bei Abgang zu ersetzen sind.

Es ist eine Pflanzliste festzusetzen, die ausschlieBlich einheimische und groBkronige Bdume der
Mindest-Qualitdt Hochstamm 18/20 vorsieht.

Grundstiicke soliten nicht durch Mauern, Betonzaune u.a. abgetrennt werden. Es sollten nur Hecken
aus einheimischen Strauchern oder in diese integrierte Maschendrahtzdune in Landschaftsfarben, die
fir Kleintiere durchlassig sind, erlaubt sein.

Tiefgarageneinfahrten, Miillsammelpldtze usw. sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Sowohl beim Hallenbad als auch bei der Wohnbebauung sind attraktive, da eingangsnah, gut
beleuchtete und iiberdachte Radabstellanlagen vorzuschreiben.

Die gesamte Griinanlage muss auch barrierefrei zugdnglich sein.

Samtliche 6ffentlichen und privaten AuBenanlagen sind naturnah zu gestalten (Einsatz von
einheimischen Stauden und Gehdlzen). In den Griinflichen im BP oder in den angrenzenden
Griinflachen sollte stehendes und liegendes Totholz verbleiben bzw. ergdnzt werden.

Es fehlt die Ausweisung von Spielflachen, die ebenfalls architektonisch ansprechend naturnah und
nach neusten padagogischen Erkenntnissen zu gestalten sind.

Beim Bauen mit Glas und Licht ist der Schutz von Insekten und Vogel zu beachten. Insbhesondere
beim Schwimmbad mit seinen groRBen Fensterflichen (www.vogelglas.info/public/leitfaden-voegel-
und-glas_dt.pdf).

Mit freundlichen GriiRen

St

Angelika Becker
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Ihre Nachricht vom 22.08.2013
Ihre Zeichen
Datum 25.09.2013

Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Leipziger StrafSe/Brauhausberg®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gemdf} den Rechtsgrundlagen

1. Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenbur-
gisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24.05.2004

2. Denkmalverzeichnis des Landes Brandenburg

3. Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft, geméas
Eintragung in die Liste des Kulturerbes der Welt (World Heritage List) der UNESCO vom
01.01.1991, Verwaltungsbereich Potsdam, Drucksache 96/0361, verabschiedet in der
Stadtverordnetenversammlung am 04.09.1996, vom 30.10.1996, verdffentlicht im Amts-
blatt flir die Stadt Potsdam 21.11.1996

4. Deklaration lber die Pufferzone zur Welterbestatte ,,Schlosser und Parks von Potsdam
und Berlin® auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam vom 26.01.2011 mit Verwal-
tungsvereinbarung zum Abstimmungsverfahren bei Verfahren und Vorhaben innerhalb der
Pufferzone zur Welterbestéatte ,,Schlosser und Parks von Potsdam und Berlin* auf dem Ge-
biet der Landeshauptstadt Potsdam vom 26.01.2011

teilen wir lhnen Folgendes mit:

Der vorliegende liberarbeitete Bebauungsplan hat gegeniiber dem Stand juni 2011 eine deut-
liche Verbesserung erfahren.

Die Bebauung weist im oberen Bereich locker stehende Baukdrper, im mittleren Bereich auf
einer Flache regelméfig geordnete Baukdrper und im unteren Bereich die vorgesehene
Schwimmbhalle sowie nach Westen hin die vorhandenen Gebdude auf.

Der westliche Altbestand an Gebduden und die Fldche der relativ niedrigen Schwimmbhalle
sind unstrittig. Jedoch sind entsprechend unserer Forderung, die Hohe der Baukdrper sollen

STIFTUNG
PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN Hausanschrift
BERLIN-BRANDENBURG Am Griinen Gitter 7 14469 Potsdam
Postfach 601462 14414 Potsdam Bankverbindung Commerzbank Potsdam
www.spsg.de Konto 100177500 BLZ160 400 00
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keine nivellierten Linien ergeben, sondern miissen der Topografie des Berges folgen, im mitt-
leren und oberen Bereich Korrekturen notwendig.

Denkmalpflegerische Forderung:

Die siidlich des geplanten Badneubaus stehende Reihe mit vier viergeschossigen Baukdrpern
ist in ihrer Linearitat in irreguldre Formen aufzuldsen, die sich den unregelmé&Rig angeordne-
ten Baukdrpern weiter oben in Richtung Brauhausberg anpassen. Damit soll eine heterogene
Binnenstruktur geschaffen werden, damit die Sicht vom Kaiser-Wilhelm-Blick eine abwechs-
lungsreiche Geb&dudestellung tiberstreicht. Dabei sollten die Baukdrper an der westlichen
Seite in eine hangparallele Stellung gedreht werden, um die Sichtbeziehungen vom Kaiser-
Wilhelm-Blick auf Babelsberg nicht durch gleichférmige Kanten zu beeintrachtigen.

Die Bebauung soll mit dem ansteigenden Hang nach oben reduziert werden von vier iiber drei
auf zwei Geschosshdhen und die Bebauungsdichte soll von unten nach oben lockerer werden.
Die Baumassen miissen sich mit ansteigender Héhe aufldsen, starker durchgriinen und un-
scheinbar in die von Grofgriin charakterisierte Bergkuppe iibergehen,

Empfehlung aus stddtebaulichen Griinden:

Im oberen Bereich im Gebiet WA4 sollte der dstliche Baukdrper auf drei Geschosse reduziert
werden, um gefélliger an den gegeniiberliegenden dreigeschossigen Baukdrper aus den
1920er/1930er Jahren entlang der Strae zum Brauhausberg anzuschlielen.

Im Gebiet WA3 ist an der Ostseite der lange Baukdrper entsprechend der Trassenfiihrung der
StraBe ,Brauhausberg® in der Mitte leicht abzuknicken, um eine der Stra3e angepasste Li-
nienfiihrung zu erzielen und das lange Gebdude besser in die Umgebung einzufiigen. Der siid-
liche obere Teil des langen Baukdrpers ist nur dreigeschossig auszubilden.

Begriindung:
Besondere Aufmerksamkeit ist auf die Sichtbeziehungen zu legen, die vom Brauhausberg,

vornehmlich Kaiser-Wilhelm-Blick, Kaiser-Friedrich-Blick, Aussicht vom Standort des ehemali-
gen Belvederes (Wilhelmswarte), auf die Stadt, die Garten mit den Schlésser und Prospektge-
bduden ausgehen. Ebenso sind die Sichtbeziehungen von verschiedenen Punkten der Stadt
und des Stiftungsgeldnde zu beachten, die den Brauhausberg als Ziel haben oder Teil einer
Vedute ins Bild setzen.

Das Gebiet wird von folgenden Sichtbeziehungen aus dem Park Babelsberg tiberstrichen:
a) Die sehrtiefliegende und liber 7 km lange sogenannte Lange Sicht vom siid6stlichen
Drive und vom Griinen Weg zum Wildpark bei Geltow,
b) Die Sicht von der Siegessdule zum Gaisberg bei Geltow.

Der Brauhausberg bildet einen wesentlichen Zielpunkt in der Vielzahl der Sichtbeziehungen

aus den Girten, von darin befindlichen Baulichkeiten und aus der Stadt Potsdam. Die Bebau-
ung darf nicht aus der Stadtmitte und dem Lustgarten (mittelfristiger Abtrag des Hotel Mercu-
re) Blicke auf die griine Kuppe des Brauhausberges einschranken. Damit wiirde die Héhe des

STIFTUNG
PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN Hausanschrift
BERLIN-BRANDENBURG  Allee nach S 1ci 5 14469 Potsd
Postfach 601462 14414 Potsdam Bankverbindung Commerzbank Potsdam
www.spsg.de Konto 100 177500 BLZ 160 400 00
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Berges visuell gemindert. Die Aussicht auf die Welterbestdtten muss erlebbar bleiben, nicht
nur auf die Hochpunkte, sondern auch auf die Wege entlang der Havelufer.

Vom Berg miissen ,griine Finger“ zum Havelufer hinabfiihren. Das ist teilweise an den Durch-
wegungen im westlichen Bereich gegeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftra

Dr. Gabriele Hom
Stiftungs\kj nservatorin

Kopie

SPSG, IV, Herrn Dr. Wacker

BLDAM, Herrn Graefrath/Herrn Dreger
UDB-Potsdam, Frau Dr. Dornbusch

STIFTUNG
PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN Hausanschrift
BERLIN-BRANDENBURG  Allee nach Sanssouci 5 14469 Potsdam
Postfach 601462 14414 Potsdam Bankverbindung Commerzbank Potsdam
www.spsg.de Konto 100 177 500 BLZ 160 400 00



Brandenburgisches Landesamt
LAND BRANDENBURG fiir Denkmalpflege und
Archédologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archaologisches Landesmuseum

Brandenburgisches Land t fir Denkmalpflege und Arch&ologlsches Land:

Wansdarfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen Wiinsdorfer Platz 4-5
e D-15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf
Landeshauptstadt Potsdam ’ Resreie ol ] Interet: www.denkmalpflege. brandenburg.de
. . . N il
Bereich Verbindliche Bauleitplanung aiL BRGATRS gz:;;aéio;viﬁg:g'g:?Ig{';%:mhéologie
Hegelallee 6 - 10 tng: 0§ gpp 201 | Gebietsbodendenkmalpflege

14461 Potsdam Brandenburg/Havel und Potsdam
Telefon: 033702/714 06

Telefax: 033702/71501

Bearbeiterin: Joachim Wacker.
Durchwahl: 033702/71570

54_ A O .© cl ) Zo A 3 E-Mail: joachim.wacker@bldam-brandenburg.de
Wiinsdorf, den 04. September 2013

Inr Zeichen Unser Zeichen

BP2011:047

Stadt Potsdam - Bebauungsplan Nr. 36-2, Leipziger StraBe / Brauhausberg
Hier: Fachliche Stellungnahme Tréger 6ffentlicher Belange zum Schutzgut Bodendenkmale im Vorhabensbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes iiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) §§ 1 (1), 2 (1)-(2)
registriert.

Auflage:
Ungeachtet dessen kénnen wéhrend der Bauausfiihrung im gesamten Vorhabensbereich bei Erdarbeiten noch nicht

registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenk-
male bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande u. &.) unverziiglich der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstétte
und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kdnnen. GemaR BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist
um bis zu 2 Monate verléngem, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes éffentliches Interesse, kann die
Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat veriéngert werden. Die Denkmalfachbehérde
ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veran-
lasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumut-
baren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die bauausfiihrenden Firmen sind liber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zwel Wochen im Voraus anzuzei-
gen.
Verkehrsverbindungen: B 96 gegeniiber Bushaltestelle Waldstadt-Feuerwache

RE 3 Stralsund/Schwedt - Elsterwerda/Senftenberg; RE 7 Dessau/Belzig bis Wiinsdorf-Waldstadt
Bus 618 ab Potsdam, Bassinplatz; Bus 700 ab Zossen bis Waldstadt-Feuerwache



Unsere Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehérde fiir Boden-
denkmale und als Tréger dffentlicher Belange gemaR BbgDSchG § 17 (1)-(4).

Hinweis:
Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpfiege beriihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus unserem Hause
gegebenenfalls eine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

(Db

Dr. Joachim Wacker
Referat GroRvorhaben/Stadtarchaologie
Gebietsbodendenkmalpflege Brandenburg/Havel und Potsdam

Kopie an - Ldkr. Potsdam, Denkmalschutzbehérde

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch3ologisches Landesmuseum
Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen (Oristeil Wiinsdorf)
Telefon: 03 37 02/7 14 06 - Telefax: 03 37 02 /7 15 01



Zentraldienst der Polizei

LAND BRANDENBURG Kampfmittelbeseitigungsdienst

o Hauptaliee 116/8
S e e TE |1 Sian! (T Wit 15806 Zossen, OT Wiinsdorf

Stadtverwaltung der Landeshauptstadt-Retsdam _, Bearb.:  Herr Freyer
Bereich Verbindliche Bauleitung | POSTEINGANG .- |Gesch.Z:KMBD 01

Haus 1 Bereich verbindliche ':'e Telefon: 033702/214 110
Hegelallee 6-10 Bauleitplanung < |Fax  033702/214 200

== | E-mail.  sven.freyer@polizei.brandenburg.de

14461 Potsd e 0L stp 2013
oraam Signum: :{4 83

28T g 0 093

Zossen, 29.08.2013

Ortsname: Potsdam

Vorhaben: B-Plan Nr. 36-2 "Leipziger Strafle / Brauhausberg"
lhr Zeichen:

Reg. / RPL-Nr.: 201311191101
(bei Schriftwechsel bitte angeben)
Ihr Schreiben vom: 22.08.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beplanung des 0.g. Gebietes und zur Durchfiihrung des Vorhabens bestehen keine grundsétzlichen
Einwénde.

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich Ihr Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet
befindet. Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentréger / Grundstiickseigentiimer beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst  Brandenburg  beantragt oder durch einen Nachweis der
Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstiickseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden.

Fur beide Mdglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw.
Beauftragung vorzunehmen.

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag

o

[
Freyer

Zahlungsempfiinger: Landeshauptkasse Potsdam, Kto.-Nr.: 7110403610, BLZ: 300 500 00 Landesbank Hessen Thiiringen (Helaba)
Biirgerservice: 214 162, 214 161,214 160 Montag - Donnerstag : 09:00—15:00 Uhr Freitag : 09:00 — 13:00 Uhr
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Datei:

Internet: gl.berlin-brandenburg.de/

Potsdam, 20. September 2013
Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Leipziger Stralle / Brauhausberg*

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauG

Gemeinde: Potsdam
Planungsregion: Havelland - Flaming
Reg.-Nr.. GL5-0294-2011

Ihr Schreiben vom 22.08.2013, Gesch.-Zei.: 462-st/ro

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Bebauungsplanentwurf haben wir mit Schreiben vom 10.06.2012 die Ziele, Grundsétze und sonsti-
gen Erfordemisse der Raumordnung mitgeteilt.

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

In der Planbegriindung wurde die Auseinandersetzung mit den Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung gefiihrt.

Dienstsitze Telefon Fax OPNV
AL/SAL/GL1,2,3,5 14467 Potsdam Lindenstralte 34a 0331-866-8701  0331-866-8703 Tram 92, 93, 96, Bus 606
GL4 03046 Cottbus Gulbener Strafle 24 0355-494924-51 0355-494924-99 Bus 16

GL5 15236 Frankfurt (Oder)  Milllroser Chaussee 54 0335-560-3100  0335-560-3118 Tram 3, 4, Bus 981
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Hinweis

Die Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesent-
lich gedndert wurden.

Mit freundyphen GriRen

Im Auftrag
v

Kriiger
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Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs.

1 Baugesetzbuch)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Triigem &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer
Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschafften. Die
Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt

nachvollziehen kann,
Leerzeilen bitte ausfiillen, Zutreffendes ankreuzen

A. Allgemeine Angaben

Stadt/ Gemeinde/ Amt Stadt Potsdam
Flichennutzungsplan
X Bebauungsplan 36-2 Leipziger StraBBe

vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

sonstige Satzung
Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 24.08.2013
B. Stellungnahme des Triigers éffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers 6 ffentlicher Belange:

Absender: Gemeinde Schwielowsee Datum: 17.10.2013
Potsdamer Platz 9 Tel.: 033209/76953
14548 Schwielowsee Fax: 033209/76951
Bearbeiter/in:  Frau Simon
Az.: Si
Keine AuBerung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zuystimmung, Befreiung o0.A. der Fachbehdrde in der Abwigung nicht iiberwunden werden kénnen (bitte
alle drei Rubriken ausfiillen)

Einwendung:

Aus Sicht der Gemeinde Schwielowsee sollte ein Freiraum im Bereich Leipziger StraBe erhalten
bleiben. Die Baugrenze sollte um mind. 10 bis 15 m verschoben werden. Die festgesetzte OK 52 m
sollte gestaffelt werden zum Hang sonst wiirde im ungiinstigsten Fall ein fast 20 m hohes Gebsiude an
der Leipziger Strafle stehen. Auch die Bebauung im WA 3 ist zu eng angeordnet. Um eine
ausreichende Wohnqualitit fiir 4-geschossige Gebiude zu erreichen ist ein Abstand von 18 m nicht
ausreichend, man sollte auf mind. einen Baukérper verzichten.

Rechtsgrundlage:

Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):



Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens:

Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und Rechtsgrundlage:

A8 zen o ML

Datum, Unterschrift



Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming AL/ f’iﬁ?
- Der Vorsitzende - o ,.

POSTEINGANG
Bereich verbirdliche
Bauleitplanuiiy

gng: 1 8. GEP. 208

Landeshauptstadt Potsdam Signum: 730 i
Bereich Verbindliche Bauleitplanung

an: :
14461 Potsdam l AQ. O A3 ST
R 20.09.43
Bearbeiter Tel. E-Mail Az Teltow
Herr Naubert -0  torsten.naubert@havelland-flaeming.de 9zz 7111_xh.doc / é @20 13

Planung: Bebauungsplan Nr. 36-2 ,,Leipziger Strafie / Brauhausberg“
der Landeshauptstadt Potsdam

Hier: Beteiligung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming als Triiger
offentlicher Belange gemiifl § 4 BauGB

Bezug:  Ihr Schreiben vom 22.08.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bedanke mich fiir die Beteiligung am o. g. Planverfahren und nehme wie folgt Stellung:
1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBL. I Nr. 13), Tréger der Regionalplanung in der Regi-
on Havelland-Fliming. Thr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Erginzung des
Regionalplans als iibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.
Frithere Regionalpline sind fiir rechtsunwirksam erklért worden.

Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02. September 2004 ist die Aufstellung eines integ-
rierten Regionalplanes mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet worden. Auf der Regional-
versammlung am 26. April 2012 wurde die Ersffnung des Beteiligungsverfahrens gemdlB § 10
Abs. 1 Raumordnungsgesetz i.V.m. § 2 Abs. 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung beschlossen. Dieses Verfahren wurde zum 11.06.2012 eingeleitet. In Auf-
stellung befindliche Ziele und Grundsétze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse bei

o Korperschaft des dffentlichen Rechts o
OderstraBe 65, 14513 Teltow
Tel.: (03328) 3354-0, Fax: (03328) 3354-20,
E-Mail: info@havelland-flaeming.de, Internet: www.havelland-flaeming.de

Verkehrsverbindung; - Potsdam Hauptbahnhof: Bus X1 oder 601 bis Teltow, Haltestelle Teltow/Feuerwehr — alle 20 min.
- Berlin S-Bahn 25 nach S Teltow/Stadt, dann Bus X1 oder 601 bis Haltestelle Teltow/Feuerwehr — alle 20 min.



der Aufstellung von Bauleitplénen bzw. als 6ffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulissig-
keit von Vorhaben in der Abwiigung bzw. bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen (§ 4
Abs. 2 ROG).

2. Regionalplanerische Belange

Das Plangebiet liegt im ,,Vorzugsraum Siedlung“ und in ,,Standortbereichen fiir die gehobene Da-
seinsvorsorge sowie flir die Grundversorgung“ des Arbeitsentwurfes des integrierten Regional-
plans 2020 der Region Havelland-Flaming.

In den ,,Vorzugsrdumen Siedlung® sollen vorrangig Bestandsgebiete verdichtet und dem Bedarf
entsprechend neue, dem Wohnen dienende Baufléichen konzentriert werden. Die ,,Standortbereiche
fuir die gehobene Daseinsvorsorge” dienen der Schwerpunktsetzung auf eine Qualifizierung vor-
handener und der Ansiedlung neuer Einrichtungen fiir die mittel- und oberzentrale Versorgung in
der Region. In den ,,Standortbereichen fiir die Grundversorgung® soll der Qualifizierung vorhan-
dener und der Ansiedlung neuer Einrichtungen der tiglichen Grundversorgung ein besonderes
Gewicht eingerdumt werden.

Eine Entwicklung der Flichen durch Neubau eines Sport- und Freizeitbades und erginzende
Wohnbebauung auf dem Braubausberg steht mit diesen regionalplanerischen Uberlegungen im
Einklang.

Mit freundlichen Griiflen
’ 7 1
weelly
Jann Jakobs i
in Vertretung “

Hinweis:  Diese Stellungnahme kann auch als Datei per E-Mail bezogen und fiir die Abwigung weitergenutzt wer-
den. Hierzu wenden Sie sich bitte an den zustéindigen Bearbeiter.

-2- 9zz_7111_xh.doc
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anerkannter Naturschutzverbinde GbR ggrse}-flirigfg}lr?d!iche in achen Natur

Bauleitplanung

Eing. 2 3 JULI 2014

Sighum: Ze S‘_‘-[ 20/1 L(/
& )
Yot M

Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam 07/14/Becker

Bereich Verbindliche Bauleitplanung Durchwahl: 0331-20155 57 =Y
Frau Evler

Hegelallee 6-10

14461 Potsdam Potsdam, 18. Juli 2014

vorab Mail: Bauleitplanung@Rathaus.Potsdam.de
vorab Fax: 0331 289 84-2514

thr Zeichen:

Stellungnahme o.g. anerkannter Naturschutzverbinde zum Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Speicherstadt
[/ Leipziger StraBe” der Landeshauptstadt Potsdam

Sehr geehrte Damen und Herren,

die anerkannten Naturschutzverbénde bedanken sich fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren.
Nachfolgende. Hinweise bitten wir zu beachten:

Die offentlichen Grinflichen werden begriit und sollten keineswegs kleiner ausfallen.

Samtliche im faunistischen gemachten MaRnahmenvorschldge (v.a. fur die Fledermiuse) sollten
vollumfanglich umgesetzt werden.

Pflanzqualitdten flir Geholze festlegen (mind. Hochstamm, 18/20, Sonnenschutz durch Schilfmatten)
ausschlieBlich gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut (mdglichst mit essbaren Pflanzen:
http://www.essbare-stadt.de/konzept/index.php)

naturnahes Pflanzsubstrat bei Dachbegrinungen
(http://www.naturgarten.org/presse/pflanzen gaerten/naturschutz _dach/)

nur nachtinsektenfreundliche Beleuchtung (auch jenseits der éffentlichen Flichen)
Regenversickerungsfahige Belege bei Wegen und Stellpldtzen (Rasengittersteine)

Schaffung von Kleinstlebensrdumen (dsthetisch gestaltete Totholz- und Steinhaufen/ Mauern)
naturnahe, kreative, individuelle Spielbereiche die die Geschichte des Raumes aufgreifen (z.B.
http://www.kulturinsel.com/kuenstlerische-holzgestaltung-juergen-bergmann.html)

Gberdachte Radabstellanlagen fiir Wohngebaude und Hallenbad

begrlinte Abfallanlagen (Fassaden- und Dachbegrinung)

Aufhdngen und Anbringung von Nistkdsten zur Steigerung der Lebensqualitit (Vogelgesang), v.a. fiir
gebaudebewohnende Arten, von denen viele im Bestand zurlickgehen (Flederm&use, Mauersegler,
Sperlinge, ...), Ausbau Fledermauskeller Brauhausberg

naturnahe Wiesen- und Wildstaudenflichen auf Schotter (kostengiinstige Pflege)
Fassadenbegriinung

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (v.a. Hallenbad): www.vogelglas.info/public/leitfaden-
voegel-und-glas dt.pdf

Bei der Bilanzierung sind die bereits geféllten Baume mit zu bilanzieren!

Neben dem Schwimmbad, sollte auch, falls das Minsk abgerissen wird, vor Ort eine angemessene
Darstellung der Geschichte erfolgen (Stele mit Bildern...).

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.: +49(0)331-201 55 50 Konto 180 243 500 9
Naturschutzverbinde GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.: +49(0)331-201 55 55 Beriiner Volksbank
flir das Land Brandenburg www. landeshuero. de info@landesbuero.de BLZ 100 900 00



Bdume mit einem mittleren bis hohen Potenzial fiir den Eremiten sollen langfristig erhalten und
dementsprechend auch gepflegt werden. Der Lebensraum soll durch das zusatzliche Aufstellen von
Totholz-Stdmmen optimiert werden.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Griifen

e

Angelika Becker

Seite 2von 2




STIFTUNG PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN
Postfach 601462 14414 Potsdam

Stadtverwaltung Potsdam
Bereich Verbindliche Bauleitpla
Frau Evler

Hegelallee 6-10, Haus 1

14461 Potsdam

STIFTUNG ]
PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN
BERLIN-BRANDENBURG

Ansprechpartner

y Durchwahl

[WRSSTEINGANG ‘ Telefax
Bereich verbindliche E-Mal

Bauleitplanung

Eing.: 2 9 JUL' 2014 Ihre Nachricht vom

Ihre Zeichen
Datum

Signum: Z%‘/lé ( 204

ZY T AT Sy

Bebauungsplan Nr. 36-2 ,,Leipziger Strafe/Brauhausberg*
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange iiber die Betei-
ligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

GENERALDIREKTION

Dr. Gabrleie Horn, GD (3)
+49(0)331.96.94.311
+49(0)331.96.94.299
p.colm@spsg.de (Sekretariat)

16.06.2014

25.07.2014

auf Grundlage nachfolgend aufgefiibrter rechtlicher Grundlagen und Bestimmungen

1. Gesetz {iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetzt — BbgDSchG) vom 24.05.2004

2.
2

Verzeichnis der eingetragenen Denkmale des Landes Brandenburg
Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft, gema

Eintragung in die Liste des Kulturerbes der Welt (World Heritage List) der UNESCO vom
01.01.1991, Verwaltungsbereich Potsdam, Drucksache 96/0361, verabschiedet in der
Stadtverordnetenversammlung am 04.09.1996, vertffentlicht 21.11.1996

Deklaration {iber die Pufferzone zur Welterbestiitte ,,Schlésser und Parks von Potsdam

und Berlin“ auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam vom 26.01.2011

5. Verwaltungsvereinbarung zum Abstimmungsverfahren bei Verfahren und Vorhaben
innerhalb der Pufferzone zur Welterbestétte ,,Schlosser und Parks von Potsdam und
Berlin“ auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam vom 26.01.2011

teilen wir lhnen unsere denkmalfachliche Position mit.

Der vorliegende, zum zweiten Mal liberarbeitete Bebauungsplan hat Verdnderungen erfahren.
Wir verweisen auf unsere Stetlungnahme zur vormaligen Beteiligung vom 25.9.2013 und hal-
ten weiterhin unsere Auflagen aus denkmalfachlicher Sicht aufrecht:

Die Bebauung weist im oberen Bereich locker stehende Baukérper, im mittieren Bereich re-
gelmdfig auf einer Fliche geordnete Baukdrper und im unteren Bereich die vorgesehene
Schwimmbhalle sowie nach Westen hin die vorhandenen Gebiude auf.

PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN

STIFTUNG
Hausanschrift

BERLIN-BRANDENBURG

Poztfach 601462 14414 Potsdam

vankverbindung Commerzbark Potsdam

www.spsg.de  1BAN DE4% 16040009 08100177500 BIC COBADEFFIXX



STIFTUNG PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN BERLIN-BRANDENBURG
Datum 25.07.2014
Seite 2

Wir haben folgende Forderungen:

1.

Vom Berg miissen ,griine Finger” zum Havelufer hinabfiihren. Das ist teilweise an
den Durchwegungen im westlichen Bereich gegeben.

Die Bebauung soll nach oben von vier {iber drei auf zwei Geschosshéhen reduziert
und die Bebauungsdichte von unten nach oben lockerer werden. Die Baumassen
miissen sich mit ansteigender Hohe auflosen, starker durchgriinen und unschein-
bar in die von Grofigriin charakterisierte Bergkuppe iibergehen.

Die Hhenangaben der geplanten Baukérper sind unterschiedlich angegeben, im .
nordlichen tiefer gelegenen Teil in ahsoluten Héhen iiber NN und im siidlichen hé-
her gelegenen Teil in Vollgeschossen ohne Meterangaben. Durch diese Angaben
sind keine eindeutigen Héhenangaben der geplanten Baukérper {iber Cberkante
Terrain ermittelbar. Hier ist eine einheitliche Angabe der absoluten Héhen {iber NN
vorzunehmen. ‘

Die eingeschrankte Griinfliche um den Platz des Kaiser-Wilhelm-Blickes ist an der
Ostseite wieder bis auf die urspriingliche Ausdehnung des ehemaligen Grundstu-
ckes Gemarkung Potsdam, Flur 14, Flurstiick 56 bis an den Knick der Strae Am
Havelblick zu erweitern, um die Aussicht vom Bankplatz am Babelsberg vorbei auf
die Tannenberge hinter dem Griebnitzsee bei Stolpe (Wannsee) zu erhalten. Eben-
so ist die eingeschrdnkte Griinfliche an der Westseite zu erweitern, damit die Aus-
sichtsbild auf das Belvedere auf dem Pfingstberg gewahrt bleibt.

Der geplante Baukorper an der Westseite der Griinfliche des Kaiser-Wilhelm-
Blickes soll nicht dreigeschossig, sondern nur zweigeschossig ausgefiihrt werden,
um das erlebbare Panorama von der Strafle Am Havelblick nicht zu stéren.

Die jetzt eingetragenen Tiefgaragen zwischen den drei geplanten Baukérpern am
ostlichen Ende der Strate Am Havelblick konterkarieren die geforderte Durchgrii-
nung des Berghanges.

Wegen der geforderten Erweiterung der Griinfliche am Kaiser-Wilhelm-Blick zur Er-
haltung der Ausblicke sollen die drei geplanten Baukérper an der Strale Am Ha-
velblick weiter nach Osten verschoben werden. Zur besseren Einbindung in-die -
Griinanlagen sollen die drei Baukérper unterschiedliche Grundflichen erhalten,
die sich von der Griinfliche nach Osten vergrofiern (siehe beiliegende Skizze). Das
betrifft auch die Geschossigkeit der Baukdrper: der westliche und mittlere zweige-
schossig und der dstliche dreigeschossig.

Die orthogonale Stellung der geplanten Baukérper siidlich der Max-Planck-StraBie
soll in eine lockerere Stellung verdndert werden, die die Blickfiihrungen des Sich-
tenfdchers des Kaiser-Wilhelm-Blickes aufnehmen und damit gleichzeitig die
Durchgriinung des Berghanges visuell unterstiitzen. Das betrifft auch die Geschos-
sigkeit der Baukdrper: direkt an der Max-Planck-StraBe sollen die Baukérper vier-
geschossig und weiter siidlich, unterhalb der Geldndestiitzmauer dreigeschossig
geplant werden (siehe beiliegende Skizze). Dadurch ergibt sich, dass die Durch-
wegung von der Schwimmhalle bergan zur Stiitzmauer (westlich des jetzigen vor-
handenen Gebdudes ehemaliges Restaurant Minsk) geschwungen gefiihrt und an

STIFTUNG
PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN  Hausanschrift
BERLIN-BRANDEMBURG
Postfach 601462 14414 Potsdam Bankverbindung Commerzbank Potsdam
www.spsz.de  IBAN DE46 16040000 0100177500 BIC CORADEFFXYY



STIFTUNG PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN BERLIN-BRANDENBURG
Datum 25.07.2014
Seite 3

der Max-Plank-Strafie besser und funktioneller an das gegeniiberliegende
Schwimmhallengeldnde angebunden werden kann (siehe beiliegende Skizze).

9. Der lange Baukorper direkt westlich an der StraBe Brauhausberg soll in seiner
Flucht leicht abgewinkelt dem geschwungenen Straenverlauf folgen und im nérd-
lichen tiefer gelegenen Teil viergeschossig und im siidlichen héher gelegenen Teil
nur dreigeschossig geplant werden.

10. Die fuBldufige Durchwegung des Bebauungsplangebietes von der Speicherstadt
uber die Leipziger Strale und die sogenannte Wackermannshshe zum Standort
des ehemaligen Belvedere (Wilhelmswarte) am ehemaligen Landtagsgeldnde ist
fiir die Ertebbarkeit und Erreichbarkeit unverzichtbar. Sie fehlt entgegen dem vori-
gen Planungsstand véllig, was nicht nachvollziehbar ist, und muss wieder darge-
stellt werden.

Begriindung: -

Der Brauhausberg bildet einen wesentlichen Zielpunkt in der Vielzahl der Sichtbeziehungen
aus den Gdrten, von darin befindlichen Baulichkeiten und aus der Stadt Potsdam. Die Bebau-
ung darf nicht aus der Stadtmitte und dem Lustgarten (mittelfristiger Abtrag des Hotel Mercu-
re) Blicke auf die griine Kuppe des Brauhausberges einschridnken. Damit wiirde die Héhe des
Berges visuell gemindert. Die Aussicht auf die UNESCO-Welterbestétte muss erlebbar bleiben,
nicht nur auf die Hochpunkte, sondern auch auf die Wege entlang der Havelufer.

Besondere Aufmerksamkeit ist auf die Sichtbeziehungen zu legen, die vom Brauhausberg,
vornehmlich Kaiser-Wilhelm-Blick, Kaiser-Friedrich-Blick, Aussicht vom Standort des ehemali-
gen Belvederes (Wilhelmswarte), auf die Stadt, die Garten mit den Schlésser und Prospektge-
bduden ausgehen. Ebenso sind die Sichtbeziehungen von verschiedenen Punkten der Stadt
und des Stiftungsgeldnde zu beachten, die den Brauhausberg als Ziel haben oder Teil einer
Vedute ins Bild setzen.

Das Gebiet wird von folgenden Sichtbeziehungen aus dem Park Babelsberg {iberstrichen:
a) Die sehrtiefliegende und liber 7 km lange sogenannte Langen Sicht vom siidéstlichen
Drive und vom Griinen Weg zum Wildpark bei Geltow,
b) Die Sicht von der Siegessaule zum Gaisberg bei Geltow.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag | g QQQZ E

Dr. Gabriele Horn
Stiftungskonservatorin

Kapie ;
Herrn Dr. Wacker, SPSG, IV 1 (1)
Herrn Graefrath, BLDAM

Frau Dr. Dormbusch, UDB Potsdam.

STIFTUNG
PREUSSISCHE SCHLOSSER UND GARTEN  Hausanschrift
BERLIN-BRANDENBURG
Postfach 601462 14414 Poisdam  Bankverbindung Commerzbank Potsdam
www.spsgde  IBAN DE46 1604000C 0100177500 BIC COB.ADEFF XX



LAND BRANDENBURG Zentraldienst

Polizei Brandenburg

Zentraldienst der Polizei Brandenburg | Am Baruther Tor 20| 15806 Zossen POSTE‘NG ANG Kampfmittelbes eiti gungs dienst
Bereich verbindliche
Bauleitplanung Hauptallee 116/8
Landeshauptstadt Potsdam 15806 Zossen
Bereich Verbindliche Bauleitplanung ang: 17 JULI 207
Bearb.: Herr Schmalenberg

Hegelallee 6-10Haus 1 NX y
sgum: 2 58I | 2014 Gesch-Z.:KMBD 1.34
14461 Potsdam . _ Gesch

Fax: 0337027214 200

ani
,M"% n q ‘ZE\/ Internet: www.polizei.brandenburg.de

steffen.schmalenberg@polizei.brandenburg.de
Zossen, 10.07.2014

Ortsname: Potsdam

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 36-2 "Leipziger StraBe/Brauhausberg"
lhr Zeichen:

Reg. / RPL-Nr.: 201424510000

(bei Schriftwechsel bitte angeben)

Ihr Schreiben vom: 19.06.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beplanung des 0.g. Gebietes und zur Durchfiihrung des Vorhabens bestehen
keine grundsatzlichen Einwande.

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich lhr Planungsbereich in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist vor der Ausfiihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager /
Grundstilickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg
beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom
Grundstlickseigentiimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden.

Fir beide Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die
entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Sch erg
Kontakt Bilrgerservice: 033702/ 214 - 160, - 161, - 162
Geschéftszeiten Biirgerservice: ~ Montag - Donnerstag:  08:00 - 16:00 Unr

Freitag: 08:00 - 14:30 Uhr
Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung.
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