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1. Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise N Potsdam
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) < © © &
1.1 Im Mischgebiet Ml 7 sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nmn. 6, 7 j % & e ON0 00000 0)
und 8 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen (Garten- ® © " "
baubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstitten) sowie Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost
die ausnahmsweis:a zuldssigen Nu?ungen ge.méls § 6 Abs. 3. Anderung Teilbereich "Baufeld MI 7"
3 BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht zul&ssig. Sat
atzun
1.2 Im Mischgebiet Ml 7 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 © - 464 9
BauNVO in Mischgebieten zuldssigen Einzelhandelsbetrie- — < . ® 467 . s
be zuldssig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschafts- T OGP RO00080000GI000000000000000000000] ¢ ® w20 = ———— Planzeichenerklarung
laden (Convenience-Store) entsprechen. | ‘HH‘HHHHHHH‘ | “““5\‘u\\\‘u\\\‘uHu‘wu‘wu‘wm‘w © ha Festsetzungen
. I (ORC) M :
1.3 Im Mischgebiet MI 7 ist eine Uberschreitung der zulés- :3) /[l ‘\ ‘\ ‘\ ""‘\"‘FM“H"H“HHHHH‘HH‘HH T . Gemarkung: Nedlitz Art der baulichen Nutzung
sigen Grundflachenzahll (GRZ) von 0,4 durch schulische 38\ |45 T T T 9 Mischgebiet (MI)

. : . . $ T 3 .
Fraischomuzungon wie Sport. wnd Sociachen bis 2 [ N RO ArRGmAA QA AR A A AR AT M (55 e 2Bauc8 vim 6 Baunvo)
einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig. ) ¢ | T “\HH‘\‘\‘\H‘\‘\‘\M‘\HW\HH‘\‘\‘\H‘\‘\‘\H‘HHMWH\ H\HJH MaR der baulichen Nutzung
. ; i ® o \ LT

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen & {1 202 o ® © L © C— a Grundfiachenzahl (GRZ) als H5chstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘ E ° & o s W . ® s - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
o i e M
2.1 In der Flsche zwischen den Punkten ABCDA sind bauliche ® 26 | 474 %9 ® s III Zahl der Vollgeschosse als Hachstmaf
Anlagen nur unterhalb der Gelandeoberfliche zuléssig. Gl i M 777 M o . «© (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
G 1o =i ® - +y . .
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | E 3 ’ st . 3 OK=60.0 Oberkante (OK) in m als Hﬁchstma[L Uber NHN
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — -W \ o RN e 128 Z - ® , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
O o =
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i 2 — — v Y 4 ® Thesa| Traufhohe (TH)in m als HochstmaB iiber NHN
3.1 Im Mischgebiet MI 7 ist die Befestigung von Wegen, ) ) @ 1798 N - - 815 e = o= @ - ®or 28 i = o ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Stellplatzen und deren Zufahrten nur in wasser- und lufi- ” e — = o~ Friz-von-der-Lancken-Strae ;; : Firsthohe (FH) in m als Hochstma aber NHN
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und = v | A= 5 i = ® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen - fe s . W!v (2E0 R - 1340 S 2 e
wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind g 7 57'” fue \n < e Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
unzuldssig. z 3 Y ) © Baugrenze
Y v am
3.2 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und L - |I§ i v EI (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als - o - ol 0O —1 | am 1841
Laubmischwald zu entwickeln. Vorhandene Versiegelungen < s © & o r TH 5v4 6m 1301 Verkehrsflachen
sind zu entfernen, auf diesen Fléchen sind standort- &7 v - | ¢ StraBenverkehrsfliche
typische Bodensubstrate aufzubringen und je 100 m2 ein ° 5 n e » » FH 55,1 m I:I (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 L e 5.0 922 6.0 s am
bis 12 cm nach Pflanzliste 1 und je 1 m2 2 Strauch- «© & 4 ! e 190 9.1 Wald
pflanzungen mit einer Héhe von mindestens 50 cm nach & o
Pflanzliste 3 zu pflanzen. g & |« o A| B @ & - ga; ﬁgfﬁrmazdgb BauGB)
3 4 e & v ' '
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte = - R 7] FEC .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) B — f [l (W OK 60,0 m = Anpflanzung und Erhaltung
. ] g . & | [ 8 v | % Fl&chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
41 ILT;::; m\:sirﬁe';i;m F(a;;rh_ur:]: (lj' e::::?:::: (::: z: I:Jer::tsetint:jeer; G e R 5.0 Gemarkung: Potsdam » ® TS E und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
Wird Gen ) 9 © 5 ol | gl 8 — Flur 1 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Allgemeinheit sowie ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten & g Y © o (5]
der Betreiber des Regenrlickhaltebeckens festgesetzt. :>v e 5. $ § - = %503 - - Sonstige Planzeichen
) & e |I. b =)
5. Fldchen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von e v e " YD M | 7 < Lot Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
Béumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen )@\ oL v pe j e s - s = © ol S (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - : - GRzZ 0,4 | i
FE w = ' 1207 s E Geltungsbereich
5.1 Entlang der Linie W1-W2 sind Bdume der Art Tilia cordata v — i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(Winter-Linde) mit einem Stammumfang von mindestens = = o & o
20 bis 25 cm im Abstand von 12,5 m zu pflanzen. v RO PP - g @erse E gbgr:g:ungl;ﬂtgrBs)chledllcher Nutzungen
® .
5.2 Auf den Baugrundstiicken ist je 4 Stellplitze ein J e o}
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 - FEENCENCENG) an s Nachrichtliche Ubernahmen
bis 25 ecm nach Pflanzliste 2 zu pflanzen. Bei der oo e -un
Emittlung der Zahl der zu pflanzenden Biume sind die - - - ® y FFH - Gebiet "Heldbock"
vorhandenen B&ume anzurechnen. ’ |y
6. Ortliche Bauvorschriften ®‘ O *®o on
(§ 87 Abs. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO) ) '
Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift, die ge- P‘J o, s - " e
mak § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9 BbgBO als |3 5.0 - 6.0
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird, gilt ®6‘ o ._ N
fur das Mischgebiet Ml 7. J - ® N
Em o Pflanzliste 1
Fassaden - - v - “
Die AuBenwandflichen von Fassaden sind als Putzfas- © > > ——— “om I(_:Zl:bﬁiinl])eetulus Hainbuche
saden oder als Sichtmauerwerk auszufiihren. Sichtmauer- & by Queprcus petraea Trauben-Eiche
werk, Klinker und sonstige tonkeramische Werkstoffe L d Klengortenanjage Quercus robur Stiel-Eiche
sowie Naturstein sind nur in ihrem natirlichen Materialbild 5 - Pflanzliste 2
zuléssig. » : anzliste
AuRenwandflaichen missen einen ziegelroten, gedeckten j ® e . Frg @ 1oge 1068 1070 @ “ L'\anbléu": (groBkronig) .
Farbton aufweisen. Dies gilt nicht fir untergeordnete Bau- =1 v S 1079 ot 1072y Az:‘r;::esu Jgs; T::Lasnum ::f:::j:me
teile. (=3 T T G T i
1064 Betula pendula Birke
Dachflichen & ' ;tt ”WH’ H i i .",! = ,HWZ Carpinus betulus Hainbuche
Die Dachflachen der Neubebauung sind durchgéngig in an- (ausing-Strale”, - e s v Castanea sativa Kastanie
thrazit-schwarzer, nicht reflektierender Farbgebung oder als * — Fagus sylvatica Rotbuche
Grindéch bild 862 1047 Quercus Arten Eiche
rundacher auszubilden. £ : Sorbus torminalis Elsbeere
. . .. Ulmus laevis Flatter-Ulme
Nachrichtliche Ubernahmen v f\ N Planzliste 3
1. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung fiir . Strauchpflanzungen (Hhe 0,5 m, 2 x v. ohne Ballen)
den Entwicklungsbereich "Bornstedter Feld" (Bekannt- Crataegus-Arten Weillddom
machung im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam, . . 7, 0 10 20 30 40 50m Prunus spinosa Schiehe
Sonderdruck Nr. 6 vom 22.02.1993). ' 2 ° A v o Ribes alpinum Alpenjohannisbeere Bebauungsplan Nr. 52 "Rote Kaserne Ost"
. MaRstab 1 : 1.000 Rosa canina Hundsrose o '
2. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des T 3. Anderung Teilbereich "Baufeld Ml 7"
Wasserwerkes Nedlitz. Satzung
3. Im Plangebiet stehen Teile der Kaserne des 2. und 4. . i
Garde-Feldartillerie-Regiments  (sogenannte "Rote Ka- Hinweise Verfahrensvermerke Stand: 14.03.2017
") al I i i Pl ich : <
s:&irzz:izhr?eet:mtlai?nazg? elsgug:: IZI:erDe:;;::c ::?:_ 1. Vor Durchfilhrung von Baumafnahmen und vor Besei- 1. Ausfertigung 2. Bekanntmachung 3. Katastervermerk = N
g hutz A3 d Bg " d BbaDSchG tigung von Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die ar- Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am............. 2017 die Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters M X
chuz — gemalb den besummungen des BbgUSC tenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege
(Denkmalliste des Landes Brandenburg, Stadt Potsdam, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten ]
Teil C, Seite 41 vom 10.12.2004). eschiitzte Tierarten (z.B. Vigel, Flederméuse) gemaR § 7 gem3R § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. sind am ............... im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ...... Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden
4. Das Flurstick 262. Gemarkung Nediitz. Flur 1 Iches in i]\b 2 Nr. 13b und 1'4 ’ BNg tS’ hG eingeh Itg d ortstiblich bekannt gemacht worden. Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
: S Hrs uc ST emarkung Neclitz, Flur 1, welches | S r. 190 und 1ac BNatsc e"‘_Se_a en wer“en. Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von f
der Flache fur Wald liegt, ist Bestandteil des FFH- Andernfalls sind bei der jeweils zustéindigen Behérde Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf i
Gebietes "Heldbockeichen" (Erlass des Ministeriums fir artenschutzrechtliche ~ Ausnahmegenehmigungen (§ 45 die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Flligkeit und das Erléschen | -\
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz und des Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus konnen sich von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Potsdam, den ......ccccecceece.. e ¥ 1"
Ministeriums  fiir Infrastruktur und Landwirtschaft zur besondere Beschrankungen / Auflagen fir die BaumaR- Potsdam, den .................... cesesesses e o . Hersteller der Plangrundlage :' i 3| Landesha.upt;tadt Potsdam
Bewirtschaftung des Gebietes von gemeinschaftlicher nahmen ergeben (z.B. Regelungen der Bauzeiten, Her- Oberbiirgermeister Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. 'Y Fagr:;rzm tadiplanung
Bedeutung "Heldbockeichen” vom 15.09.2011 (ABI./11, stellung von Ersatzquartieren). 5 ;:reich s::?eur:;uulgrung
[Nr. 44], S.1915)). i — | 14461 Potsdam
Potsdam, den .....ccceceeeecee. s i T~ o) | www.potsdam.de
Oberbirgermeister Ubersichtsplan




