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Teil B - Textliche Festsetzungen Teil A - Planzeichnung o VO rentwu rf
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35 treten alle Festsetzungen des stss ST icht ht bindlich —‘-
Bebauungsplans Nr. 88 ,Siidflanke Park Sanssouci/ Geschwister-Scholl-StralRe*, festgesetzt durch Satzung LA s nicnt recnisverbindiic LandeShauptSt adt
vom 30.08.2006 (Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam Nr. 13/2006 vom 21.09.2006) auler Kraft. ‘ - ny iy '-.:?1'57 3154 '
3l 35
Art der baulichen Nutzung - e e s 2142 HP=314 - He
TF 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (Wohngebietsteilflachen WA 1.1, 1.2, 1.3) sind nur solche Vorhaben |T=: :g’ggm @ W eSChW'Ster‘SChoﬂ-Strage 6
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem ' 3145 '
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet. : — 31-47-
TF 1.2 Innerhalb der Wohngebietsteilflachen WA 1.1 und WA 1.2 sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein - N gy -
zulassigen Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und ] __ | ] s Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche kulturelle, soziale, Thaasm i "Wohnpark Geschwister-Scholl-StraBe 55, 56, 58 und 59"
ge?gnghzitlicge r?nctl)sportliche Zwet;:ke unld die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen ’ Vorentwurf zur Frithzeitigen Beteiligung, Stand: 17. Februar 2017
etriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.
TF 1.3 Innerhalb der Wohngebietsteilflache WA 1.3 sind nur die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Wohngebaude zulassig. Planzeichenerklarung
TF 1.4 Die geplante Bebauung auf der Wohngebietsteilflache WA 1.3 ist erst nach der Errichtung einer den
Bahnlarm auf Gleisniveau abschirmenden Larmschutzwand auf dem aulRerhalb des Geltungsbereichs Art der baulichen Nutzung
liegenden Bahndamm durch den Vorhabentrager zulassig.
MaR der baulichen Nutzung WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet i.V.m. textlichen Festsetzungen Nr. 1.1-1.4
TF 2  Beider Ermittlung der zulassigen Grundflache darf die festgesetzte GRZ nicht Uberschritten werden.
Uberbaubare Grundstiicksflidche TH 39 ctm i MaR der baulichen Nutzung
TF 3.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien durch Balkone, Loggien, Veranden, Freitreppen, Erker, FH 41,00m
Treppenhausvorbauten und architektonische Gliederungen kann bis zu einer Tiefe von 2,0m GRZ 0,6 Grundflachenzahl z.B. 0,6
zugelassen werden. l l
TF 3.2 Ein"e Qberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Kellerschéchte ist bis zu einer Tiefe von 0,8m Il maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse z.B. Il
zulassig. l | l 7,
Stellpldtze und deren Zufahrten l ll b I Baulinten, Baugrenzen
TF 4.1 Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. © | | 4 |
TF 4.2 Stellplatze durfen nur offen errichtet werden. Garagen und Carports sind nicht zuldssig. 73 l . 5 M/Ti"lsms I =~ IE I o = Baulinie
Nebenanlagen [ | | ! ‘| iy ':'Ill-lzgft:osm \ | | === Baugrenze
TF 5 In den Wohngebietsteilflaichen WA 1.1 und 1.2 werden zwischen der nérdlichen Plangebietsgrenze und L d I VL |FH 40.00m || | 9‘0
den Linien zwischen den Punkten A, B und C, D Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Erneuerung | ’i I 317 | 90° ’ l
vorhandener Zuwegungen zu Bestandsgebauden ist zulassig. c ~ 1 ﬂ' g . MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickkung von Natur und Landschaft
= _ U~ — g1= = | )
Immissionsschutz ?ﬁf_—?‘i—':T B 1!‘-_31_’8’:-1 70° | | @ Erhaltung von Baumen
TF 6.1 F[,]r die Sudfassaden der Gebaude in den Baufeldern 9 und 10 wird ein resultierendes Schalldammmalf I | i \ "I' P-D<13° J st g g
R w,res von 35 dB bzw. 30 dB flr die West- und Ostfassaden der Gebaude in den Baufeldern 9 und 10 | 32.1 : 1| TH 38 10m | > 1067 - |
sowie flir die Sud- und Westfassade der Gebaude im Baufeld 7 festgesetzt. An West-, Sid- und l I | || || FH 40,00m | P A m Sonstige Planzeichen
Ostfassade der Gebaude in den Baufeldern 9 und 10 sowie in Hohe der Obergeschosse der | \ | " 8‘ ks 90° o | W pp<tze |1 l
Westfassade des Baufeldes 7 liegende Ruherdume sind mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen | | 51 | wsg<13° [ S | [ |[‘3 - e mo_ 68 == L —— TH 38,10m B —o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
zu versehen, andernfalls sind die zum Liften vorgesehenen Fenster auf der dem Schienenverkehr o | TH 38,20m e N w po<rze|! [ | 1; o | a000m [ | %
abgewandten Fassade anzuordnen. 1 ~A|FH 3¢,00m i 1070 | oo |I | IREEA | WA 1.3 15 49 L i — Firstrichtung
TF 6.2 Fur die West- und Siidfassade des Baufeldes 8 wird ein resultierendes SchallddmmmaR R'w,res von 35 ] | 1 I 4520m e o0 'l”| GRZ 0.6 b == | &
dB festgesetzt. Ruheraume sind zusatzlich mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu versehen, o | i W} 910 ML—?"—J ’ 90 e’ - Dachneigung (ansteigend)
andernfalls sind die zum Liften vorgesehenen Fenster auf den dem Schienenverkehr abgewandten 12 “90° il | . 0 ' wpp<toe T 11/ PD<10° |
Fassaden anzuordnen. I\ 106 =T <o 319 GH 39,20m | , . e . .y .
TF 6.3 Fur die Ostfassader) und das Obergeschoss der Nordfassaden im Baufeld 11 wird ein resultierendes l lT:IE 25,2%02 , - '31?‘ l THIFH/ GH maximal zulassige Trauf-/ First-/ Gebaudehthe in m d.NHN
Schallddammmalf R w,res von 30 dB festgesetzt. Fir die West- und Siidfassade wird im EG ein I/ FD ’ o 00 56 L
resultierendes SchallddmmmaR von 35 dB und in den OG von 40 dB festgesetzt. Schlafrdume an der ] GH38,50m 320 ‘ I B _‘| a | 000 |l GH";;BOm | SD/PD/FD Satteldach / Pultdach / Flachdach
West-, Slid- und Ostfassade des Geb&udes im Baufeld 11 sind zusétzlich mit schallgedéammten 24 | | d N L - | _é‘Z__‘
Liftungseinrichtungen zu versehen, andernfalls sind die zum Liften vorgesehenen Fenster auf der dem | b 9 i L uveo I WED o SD<19 1 | PD<15° Dachform mit Dachneigung z.B. 15°
Schienenverkehr abgewandten Fassade anzuordnen. | iN 3 |- GH36,00m | 7!.7GH 39,50m ’ o TH 40,70m i WsDste® . .
l | 4 GHIIé;Igo ' !I!:ﬁ ;10?; ‘ 332 ll& ‘ FH 42,50m [: "I:': :g,ggm l B Flache fiir Balkone
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft TWwsp<tee 20 & E; s 9| FH 42,50m 47 ; 0T I ’ _
TF 7.1 Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und 8 TH 40,90m I\ gh ' o |z 1w sD<19° r 1 . .
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, 1 J‘ o «— Thaysom | Zufahrt | Flache flr Zufahrten
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. ! Lgll 5 9 T ’ L--4d
TF 7.2 Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher [ _‘ .320 Q]J ,-971_9—-\572—""—3' ¢ _| - 3 ==
Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen in 1,0 m ' I ED ULE'T'\' ® I St | Flache fiir Stellplatze
Hohe) zu pflanzen © ©  GH 39,50m @ [ I |
TF 7.3 Je 150m? nicht Giberbaubarer Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung, : ' I o _
Qualitdt Hochstamm, 16/ 18 cm StU, oder ein Obstbaum, Qualitdt Hochstamm, 16/ 18 cm StU zu GH 39,50m M, 7% ) \ b r ! . e ) -
pflanzen. Ersatzbaumpflanzungen und bestehende Baume werden auf die Gesamtanzahl angerechnet. 1 > B B B BN Bi BN BN SAmE BN I I I = = = - I MIA/T | Flache flr Millraume/ Abstellraume/ Technikraume
Es sind Arten der Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden. S 322 %15 s . e 81.04 ‘ . L=
TF 7.4 20% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern ' 318 : 319 . - r=—-1
mit einer Pflanzdichte von mindestens einem Strauch je 1m? und einer MindestpflanzgréRe von 60cm D 7 9% 900 i | Spielplatz | Spielplatz
zu bepflanzen. Es sind Gehélze der Pflanzliste 4 zu verwenden. 34718 L — —
TF 7.5 Stellplatze missen mit Hecken eingegriint werden. Es sind Gehdlze der Pflanzliste 4 zu verwenden.
TF 7.6 Die nach Norden ausgerichteten Giebel der in den Baufeldern 4, 6 und 7 geplanten Geb&ude missen bag _ _
mit folgenden Pflanzen begriint werden: Pfeifensame (Aristolochia macrophylla) und Mondsame 0o 5 10 15 20 25 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Menispermum canadense). 36.8 52.56 Bahnlinie Berlin-Magdeburg ' — — —
37:%0 MaRstab (im Original A1) 1:500 Begeich Baufeld 2.B. 1
Versickerung von Niederschlagswasser ezeiehnuing Bauteld z.5.
TF 8 aDri‘ZI\IItOZUdSngilgg:::Chen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es Nachrichtliche Ubernahmen Katastervermerk L A Ein-/ Ausfahrt
’ Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalbereichs Innere Brandenburger Vorstadt. Die Satzung zum Schutz des A
MaRnahmen zum Artenschutz Denkmalbereichs Innere Brandenburger Vorstadt vom 07.11.2001 ist zu beachten. Die verwendete Planuntgrlge enthalt den Inhalt des Liegenschaftskafr_asters mit"Stgnd VOM oo upd weist die 4} Mafpunkt
TF 9.1 Als Ausgleich fiir den Verlust von Niststétten ist in den Teilflachen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 jeweils o . _ planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der 75 Mafkette in m
ein Nistkasten fiir Hausrotschwanze fachgerecht im Fassadenbereich bestehender Gebzude oder an Dgr Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone 11l B des \{Vasserschutzgebletes fur das Wasseryverk Potsdam-Wildpark. p_)_lar?ungs.relleva_nten Bestlantlj_te{le geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
vorhandenen B&umen anzubringen. _Dle Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-Wildpark vom 02.05.2012 Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. JDBOO Bemaung Winkel in °
TF 9.2 Als Ausgleich fiir den Verlust von Niststatten ist in den Teilflachen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 jeweils ist zu beachten.
ein Nistkasten fir Kohimeisen fachgerecht an vorhandenen Baumen anzubringen. . . -~ den
TF 9.3 Als Ausgleich fir den Verlust von Niststatten ist in den Teilflachen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 jeweils Hinweise (ohne Normcharakter) , , _ Hersteller der Planunterlage Legende der Planunterlage
ein Nistkasten fiir Haussperlinge fachgerecht an Fassaden bestehender Gebaude anzubringen. Der Bebauungsplan grenzt im Nord_en an den_GeI_tungsberelch der Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches Berlin-
TF 9.4 Als Ausgleich fiir den Verlust von Niststétten ist in den Teilflichen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 jeweils Potsdamer Kulturlandschaft gem. Eintragung in die Liste des Kulturerbes der Welt vom 01.01.1991, _ —— Flurstiicksgrenze
ein Nistkasten fiir Mauersegler (Mauerseglerkasten mit mindestens 12 Brutmdglichkeiten) ab einer Verwaltungsbereich Potsdam, Denkmalbereichssatzung vom 30.10.1996. Ausfertigung
:?:l?b\r/i%g:: Uber dem Erdboden fachgerecht im Fassadenbereich bestehender Gebaude Vor Durchfliihrung von Baumaflnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestéanden ist zu priifen, ob die Die Stadtverordneten_\_/ersammlung hat auf ihrer Sitzungam .................... die Abwagung der vorgebrachten 76 Flurstiicksnummer
TF 9.5 Als Ausgleich fiir den Verlust von Niststétten ist in den Teilflachen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 jeweils artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders Stellungnahmen der 9ffent|ichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trége.rl 6ffentlicher Belange gepriift und den 317 Gelandehshe in m i.NHN
ein Nistkasten fiir Stare fachgerecht an vorhandenen Baumen anzubringen. geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Bebauungsplan gema[_& § 1.0 BguGB als Sz_atzung beschlossen und die Begrundung gebilligt. ’ '
TF 9.6 Als Ausgleich fiir den Verlust von Niststétten ist in den Teilflachen WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 jeweils Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behodrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. '
mindestens 3 Nistkasten fur Fledermause fachgerecht an Fassaden anzubringen. BNatSchG) einzuholen. H!eraus kénnen sich besondere Bgschrénkungen/ Auflagen fir die Baumalinahmen ergeben Bauliche Anlage - Bestand
TF 9.7 Fur die Festsetzungen 9.1 bis 9.6 gilt: Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen missen jeweils mit (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). Potsdam, den ... . .
Baubeginn (Baufeldfreimachung) durchgefiihrt werden. ) ) e _ . . Oberbirgermeister
Eine Kampfmittelbelastung ist fir die Flache derzeit nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel entdeckt werden, ist
Gestalterische Festsetzungen es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg (KampfmV) verboten, nach
TF 10.1 In den Teilflachen WA 1.1 und 1.2 ist die Errichtung von Balkonen, Fahrstiihlen und Treppen nur an den Kampfmitteln zu sondieren, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern oder sie in Besitz zu Bekanntmachung
stralenabgewandten Fassaden und Gebaudeteilen zulassig. nehmen. Die Fundstelle ist unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder Polizei anzuzeigen. o . )
TF 10.2 Fassaden missen als Glatt- oder Schlammputzflachen oder Ziegelsichtmauerwerk in einem Grauton ) . ) . o Dgr Satzungsbesch_luss Zum Be_bauungsplan sowie die Stelle.,' bei der der Bebauungsplan auf Dauer \(vahr(_and der
hergestellt werden. Generell sind gedeckte, zuriickhaltende Farben zu verwenden. Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen derzeit nicht vor. Dienststunden von jedermann ielng_esehen werden kann und tber dessen Inhglt Auskunft zu erhalten ist, sind
TF 10.3 Die Dachdeckung muss als grau beschieferte Bahnendeckung oder als Blechfalzdeckung ausgefiihrt _ ) ) _ _ i am .., im Amt;blatt fur.dle Landeshauptstadt Potsdam Nr. .../... ortsiblich bekannt gemacht yvorden.
werden. Es sind gedeckte, zuriickhaltende Farben zu verwenden. Pflanzliste 1, Laubbdume fur parkartige Pflanzliste 2, Lgubbaume (Fortsetzung) In"der Bekanntma_ghung ist a_uf die Qeltendmachung der Verletzung von Verfahrgns— und I:'o_rmv_orschnfter] und von
TF 10.4 Die Zufahrten zum Grundstiick miissen auf einer Tiefe von 30m, gemessen von der Plangebietsgrenze Bepflanzungen Sorbus aucuparia, Eberesche Mangelp Fier Abwagunﬂg sowie auf die Rechtg,folgep (215 Abs. 2 BauGB) und weiter agf Fa!llgkelt und Erléschen von
mit der Geschwister-Scholl-Strafe, in einer Breite von 3m mit grauem Kleinsteinpflaster befestigt Aesculus hippocast., Gemeine RolRRkastanie Sorbus intermedia, Mehlbeere Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
werden. Carpinus betulus, Hainbuche Tilia cordata, Winterlinde Kraft getreten.
Fagus sylvatica, Rotbuche Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Fraxinus excelsior, Gemeine Esche Ulmus glabra, Bergulme Potsdam, den ...
Quercus pertraea, Traubeneiche Ulmus laevis, Flatterulme Oberbirgermeister
Quercus robur, Stieleiche Ulmus minor, Feldulme
Platanus acerifolia, Platane
Tilia cordata, Winterlinde Pflanzliste 3, Obstgehdlze (Hochstamm) Alte,
Tilia platyphyllos, Sommerlinde regionaltypische Sorten wie u.a.
Ulmus glabra, Bergulme Apfel (Baumanns Renette, Cox Orange, Kaiser Wilhelm,
Ulmus minor, Feldulme Rheinischer Bohnapfel)
Birne (Gute Luise von Avranches, Késtliche von
Pflanzliste 2, Laubbdume Charmeux)
Acer campestre, Feldahorn Juglans regia, Walnuss
Geltungsbereich Acer platanoides, Spitzahorn
Vorhabenbezogener Acer pseudoplatanus, Bergahorn Pflanzliste 4, Straucharten
Bebauungsplan Nr.35 Alnus cordata, herzblattrige Erle Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Betula pendula, Sandbirke Corylus avellana, Haselnuss
Carpinus betulus, Hainbuche Crataegus monogyna, Weifdorn
Corylus colurna, Baumhasel Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Crataegus i.S., Weiltdorn/ Rotdorn Ribes rubrum, Rote Johannisbeere
Fagus sylvatica, Rotbuche Ribes uva-crispa, Stachelbeere
Fraxinus excelsior, Gemeine Esche Rosa canina, Hundsrose Bebauungsplangrundlage . i
Prunus avium, Vogelkirsche Rosa corymbifera, Heckenrose Amtlicher Lageplan, Stand 30.03.2015 Ubersichtsplan (M 1:10.000) " , "
Prunus padus, Auen-Traubenkirsche Sarothamnus scoparius, Besenginster Aktualisiert durch ALKIS-Auszug vom12.01.2017 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 "Wohnpark Geschwister Scholl-StralRe 55, 56, 58 und 59
Prunus serr. "Kanzan’, Blutenkirsche Salix caprea, Salweide
Bebauungsplan Nr. 88 Juglans regia, Walnuss _ ngbucus nigra, Schw?rze_r Holunder Vermessungsbijro Eberhard Schmidt
"Siidflanke Park Sr—:mssouci/ e s 7 Quercus pertraea, Traubeneiche Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball Beelitzer Stral’e 1a 14554 Seddiner See Landeshauptstadt Potsdam
Geschwister-Scholl-Strae” EE s Quercus robur, Stieleiche Fon +49 33205 46873 Fax +49 33205 46874 Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
= i Salix alba, Silberweide VBESchmidt@t-online.de Bereich Verbindliche Bauleitplanung




