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1. Art der baulichen Nutzung 6.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 dirfen bauliche Anlagen eine WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5 Grundﬂach?gﬁgl g:ﬁggﬁ:ﬁ‘:{g "A et dhg fl'? OT Eshrian d)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind die Traufhdhe von 7,0 m nicht Uberschreiten. e Ceany Gausese I m Friedhof™ ( anria
Ausnahmen gemalR § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) ) , ) , e ; ""'“*"""""'"""""""""""""""5"{'i".""i'.'{fl'.'l'.'{‘.l'l'J.';’.'T.'}'.'l'.'l'l'(il“.\'.i'.'f.a.a.u.m.a.n.l.wm’*
- Anlagen fiir Verwaltungen, 6.5 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 dirfen bauliche 031 1l 03 | 1N 0,3 | Nl 03| I 03| (brtliche Bauvorsch"ﬂ): A L Satzu ng

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig.

1.2 Laden gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in den allgemeinen
Wohngebieten (WA1 -WA 5) nur ausnahmsweise zulassig, sofern es
sich um der Versorgung des Gebiets dienende Nachbarschaftsldden
(z.B. Kioske, Brotladen etc.) handelt.

2. GrundstiicksgréfRen

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 3) darf die GréRe der
Wohnbaugrundstiicke fir Einzelhduser 500 m? und flr
Doppelhaushalften 350 m? nicht unterschreiten.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind in der
offenen Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3.2 Als abweichende Bauweise im allgemeinen Wohngebiet WA 2 gilt die
offene Bauweise, wobei auch Gebaudeldngen Gber 50 m zulassig
sind.

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 und WA 5 sind in offener Bauweise
nur Hausgruppen bis zu 50 m Gebaudelange zulassig.

3.4 In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen i.S. des § 12 BauNVO unzulassig.

Anlagen eine maximale Traufhéhe von 10,0 m nicht Gberschreiten.

6.6 Der untere Bezugspunkt der maximal zuldssigen Traufhdhen ist die
Gradientenhéhe, gemessen auf Hohe der Grundstiicksmitte. Bei
mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den
Héhenlagen der angrenzenden Strallen anzunehmen.

6.7 Die Fassadenflachen der Haupt- und Nebengebaude sind als verputzte
Wandflachen in hellen gedeckten Erdfarbténen zuldssig. Die Fassaden
sind zu mindestens 80 % als hell geténte Putzflachen auszubilden:
zuldssig sind nur Farben, die nach Natural Color System folgende
Eigenschaften aufweisen:

NCS: - Farben aus den Farbbereichen von Gelb (Y) bis Gelbrot (Y70R)
mit einem Schwarzanteil von mind. 5 % und héchstens 20 %
und einem Buntanteil von héchstens 40 %

- abgetdntes Weil} aus allen Farbbereichen mit einem Schwarz-
anteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem Buntanteil
von 2 %

- reines Grau (N) mit einem Schwarzanteil von mind. 5 % und
héchstens 20 %

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Gréf3e von bis zu

15 m? Grundflache sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

6.8 Abweichend von Festsetzung 6.7 sind auch Natursteinsichtmauerwerk,
Fassadenverkleidungen aus Naturstein sowie Holzverkleidungen
zulassig. Fur Sichtmauerwerk sind Mauerziegel oder Klinker in den
Farben Rot, Rotbraun oder Ocker zu verwenden. Holzverkleidungen
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
I Vollgeschosse als Hochstmal

0,3 GRZ (Grundflachenzahl)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

abweichende Bauweise

a
é nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig
/A | nurHausgruppen zulissig

Baugrenze

Verkehrsflichen, Geh- und Leitungsrechte

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Ausnahmweise ist die Nutzung der Zufahrt zum Stellplatz bzw. zur sind entweder naturbelassen oder in den Farben analog der Putzfarben / ===y mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche: zu Gunsten
e bmrsich aleats Stellol oo o % —d des Eigentimers des Antennentragers und der zusténdigen
Garage im Vorgartenbereich als offener Stellplatz zulassig. zuléssig. Unternehmenstréager
%
Anmerkung: Die Vorgartenzone im Sinne dieser Festsetzung und der Festsetzung 3.6 . . O E Ruhender Verkehr (6ffentlich)
ist die Fl&che zwischen vorderer Baugrenze bzw. deren gedachte Verléngerung zur 6.9 Wandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoffplatten und Metallelementen L
seitlichen Grundstiicksgrenze und StraRenbegrenzungslinie. sind unzulassig. N 19 F+Rl  FuRB- und Radweg
O E —:—
. i i i ngebieten WA 2 ST . Nl in
3.5 Abweichend davon werden in den allgemeinen Wohngebiete , 6.10 Ebenfalls unzuléssig sind Naturstammhauser in Blockbauweise. & » StraRenbegrenzungslinie

WA 4 und WA 5 Stellplatzzonen, welche nur auf offene Stellplatze
beschrankt sind, festgesetzt.

6.11 Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - Griinflachen
3.6 Ausnahmsweise kénnen in den Vorgartenzonen Standorte fiir WA 5) sind Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 1 BauNVO
Militonnen zugelassen werden. ausschlieBlich mit Flachdach oder flach geneigtem Dach mit einer - Sffentliche Grinfiéiche
Neigung von 7° bis 22° zuléssig. T _
4. ErschlieBung , _ . e Friedhof
6.12 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind Abgrabungen Sciatlion
4.1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der unzulassig. Flachen fiir Wald

Festsetzungen.

4.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B-C,D-E
und F - G - H ist zugleich StraRenbegrenzungslinie.

4.3 Die Befestigung von StraRen, Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

5.1Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen der PlanstraRen sind
insgesamt mindestens 20 kleinkronige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind offen mit einer Gré3e von mindestens 6 m? pro
Baum herzustellen. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste Nr. ||
wird empfohlen.

5.2 Auf der mit "a“ bezeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Gehdlzpflanzung
aus standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Das Planungsgebiet wird als Bodendenkmalverdachtsgebiet eingeschatzt.
Die Einschatzung beruht auf der Lagebeziehung zu einem unmittelbar
angrenzenden geschitzten Bodendenkmal. Folgende Bodendenkmale
befinden sich in geringer Entfernung zum Planungsgebiet:

- Bodendenkmal 2074 (ur- und frilhgeschichtliche Siedlung)

- Bodendenkmal 2033 (Siedlungen der Steinzeit, des slawischen und
frithdeutschen Mittelalters und Gréberfeld der Eisenzeit)

- Bodendenkmal 2040 (Siedlungen des slawischen und frihdeutschen
Mittelalters, der friihen Neuzeit und ur- und friilhgeschichtlicher
Zeitstellung, Einzelfund der Bronzezeit) und

- Bodendenkmal 2069 (Siedlungen des deutschen Mittelalters und ur-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung)

Werden Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen des
Gesetzes (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004, insbesondere §11
(Anzeigepflicht, Erhaltungspflicht) und § 7 (Erhaltungspflicht).

e

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zurEntwicklung von Natur und
Landschaft

AT IH Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- + 11 Natur und Landschaft

9009  Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
co oo Bepflanzungen

a Kennzeichnung griinordnerische MalRnahmen (siehe textliche Festsetzungen)

Flache fiir Versorgungsanlagen

O Versorgungsflache - Zweckbestimmung: Gas

O Versorgungsflache - Zweckbestimmung: Abwasser

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

@ Versorgungsflache Sendeanlage

anzulegen. Pro 1,5 m? ist mindestens ein Strauch der Qualitat 60/80 e—e—e—  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
cm zu pflanzen. Je 50 m? ist mindestens ein Baum mit einem Landschaftsschutzgebiet {1 stellplatzzone

Stammumfang von 10/12 cm zu pflanzen. Die Verwendung von Arten
der Pflanzliste Nr. Il und IV wird empfohlen.

5.3 Innerhalb der mit ,b“ bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine

Die Flurstiicken 102/1 und 102/2 , Flur 2, Gemarkung Fahrland, sind
teilweise Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Kénigswald mit
Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft". (Verordnung Uiber das
Landschaftsschutzgebiet "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger

Héhenbezugssystem: Deutsches

Maldstab 1:1.000

HA%| StraRengradiente mit geplanter Hohenkote

Nachrichtliche Ubernahmen

. ; L Agrarlandschaft" vom 30. November 1998 (GVBI. 11/99, [Nr 01], S. 2) zuletzt (|m Oriqain a|) Landschaftsschutzgebiet "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Gehélzpflanzung aus standortgerechten, gebietsheimischen g .
Stréuchpern anzSIegen. Pro 1 59 m2 ist mingestens ein Strauch der geandert durch Artikel 22 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI. 11/14, -____1 Agrarlandschaft
Qualitat 60/80 cm zu pflanzen. Die Verwendung der Arten der [Nr. 03])). 10 20 0 I___I Wald nach LWaldG
Pflanzliste Nr. IV wird empfohlen. Quellen: SRS

5.4 In den Baugebieten WA 1 und 3 sind auf den Grundstucksflachen je
angefangene 300 m? ein groRkroniger bzw. zwei kleinkronige
Laubbaume oder zwei Obstbdume mit einem Stammumfang von 12/
14 cm zu pflanzen. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste Nr. |, I

Wald nach LWaldG

Bei der zeichnerisch gekennzeichneten Flache ,Wald nach LWaldG" handelt
es sich um Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG). Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde

© GeoBasis-DE/LGB 2018
Stadtkarte © Landeshauptstadt Potsdam

Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Kataster und Vermessung

Stand Liegenschaftskataster:  Juli 2019

Hersteller:

Ortliche Bauvorschriften

45° maximale Dachneigung

und 11l wird empfohlen. zeitweilig oder dauernd in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Stand Stadtkarte: Juli 2018
Lagesystem: ETRS89

5.5 Die Baugrundstiicksfladchen sind zu mindestens 10 % mit ) . P DHHN 2016
Strauchgruppen oder Strauchhecken zu bepflanzen. Pro 1,5 m? ist Hinweise ohne Normcharakter N—— Fariand
mindestens ein Strauch der Qualitat 60/80 cm zu pflanzen. Bei der Artenschutzhinweis: Flur 2
irm:tlung dec;.zu bi?gﬂan;enden ';Iat‘?,hi'ﬁ't dt'e Flache ;um - Vor Durchfithrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von

s A a; en:j a;fg]]runrs uciV 'e,gd' anZL;reth: i Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen R
. an
Verwendung von Arten der Pflanzliste IV wird empfohlen. Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG I standortaerechte Obath
N Ty Wy CTnm——" p— 2009) fur besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Végel, Fledermause) geman . GroBkronige Biume - standorigerec e IV. Strducher und Ziergehdlze VERFAHRENSVERMERKE
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft, sind §_7 Abs_' 2 an'. 13,b und NI‘ :|4 ¢ BNaESChG eingehalten we!'den. Andernfalls Acer platanoides Spitz-Ahorn als Hochstamm: _ Suss-und Sauerkirschen _ Amelanchier ovalis Gewshnliche Felsenbirne 1. KATASTERVERMERK
y 0 o . sind bei der jeweils zustandigen Behoérde artenschutzrechtliche Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Apfel (Malus'do.mest'lca) in Sorten, wie SP'“”“S avium) in Sor'ten, b Berberis vulgaris Berberitze Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
mindestens 30 % der Flache dauerhaft von Gehdlzbewuchs : : : ' i Kultur-Apfel "Boiken’, Fromms Herzkirsche’, - o ; Stand vom Lilt...+&.71....... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
Aesculus hippocastanum RoRkastanie wl p g g
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus PP . . . . Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch . ey
' ' i g gung ' - - - Gelber Bellefleure’, Fruheste der Mark’, sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
freizuhalten. Der vorhandene Waldbestand ist so aufzulichten, dass ) _ ) o Quercus nigra Schwarz-Eiche ) . ) ‘Fruhes C okl nitea WeiBer Hartrieqel , Weg g s
die K deck 60 % der Flach icht Uberschreitet kénnen sich besondere Beschrankungen/ Auﬂagen fur die BaumaBRnahmen Quercus imbricaria Schindel-Eiche 'Graue Fran265|§che Renette.", ,Nan.”' ’ ) ) g planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit d
I€ Kroneénaeckung o der Flacne nicnt uberschreitet. b B.R | der B it Herstell Ersatz rti Quercus petraea Trauben- Eiche Landsberger R.", Regina’, Cornus sanguinea Roter Hartriegel neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig magich.
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). p — =E h " t
Quercus robur Stiel-Eiche Rippston Pepping’, Morellenfeuer’, Corylus avellana Haselnuss 04.03. 2021 Wiy —
Tia cordata Winter-Linde :gp::erct(al'mflll'r:z o :Spﬂtel Hortense’, ‘ Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Potedam, den .2 N s.nr... ||d P|'r1 k
_ . Ulmus Hybride "New Horizon’ New Horizon-Ulme SR TRIR S ‘Diemitzer Amarelle’, Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Hersteller dér Planunterlage
B. B AUORDNUNGSRECHTLICHE FESTS ETZUNGEN Grundwasserhinweis: WeiRer Winterkalvill Werderaner Glaskirsche Forsythia x intermedia Forsythie 2 AUSEERTIGUNG
. - ll. Kleinkronige Laubbdume i : loami 2l : i D A IS
Ortli i Das Gebiet kann von den Wasserstanden der Havel beeinflusst werden, so * g Biren (Pyrus communis) in Sorten, Pflaumen Philadelphus coronarius Bauernjasmin Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am (2J:. (27~ €247 die
6. Ortliche Bauvorschriften
y . . . " Acer camp. eslriik* Feld-Ahorn wie ‘Clairgeau’ (Prunus domestica) in Sorten Rosa canina Hundsrose Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
dass bei Hochwasser der Havel aber auch bei nledrlgen Wassersténden der Acer pl atapﬁ oideé ‘Allershausen™  Spitz-Ahorn in Sorten ‘Dumonds Buttérbirne', wie: ' Rosa rugosa Apfelrose Behodrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geprift und den

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind die Dacher mit Havel mit anstehendem Grundwasser gerechnet werden muss. Acer platanoides ‘Apollo”™ ‘Gellerts Butterbirne', ‘Anna Spath’, Ribes rubrum Kultur- Johannisbeere in Sorten g:g;?gt:ngsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung

einer Dachneigung von 15° bis maximal 45° auszubilden. Fir die Entsprechende bauliche SchutzmaBnahmen werden daher empfohlen. Acer platanoides ‘Cleveland * | . e b ol IR ‘Cacaks Schéne’, , Rubus idaeus Echte Himbeere Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt,
; . . . Ebenso ist nicht auszuschlieRen. dass diese Flichen bei Aesculus x carnea Rotblihende Rosskastanie ‘vargarete Wariliat Graf Althanns Reneklode’, Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere Z{

Dachdeckung sind nur Betondachsteine oder Dachziegel in matten ) Betula pendula Sand-Birke Neue Poiteau’, ‘Hatisnastachs’, A vk I Py 7
Rot-, Braun- und Anthrazitténen zuldssig. Grelle Farben sowie stark Starkniederschlagen durch Vernassung beeinflusst werden. Carpinus betulus Hainbuche :iatstorgnbirﬂe'- "Herman’, Sallx caprea Sal- Weide LT Oefburgermeister

. . = T i" i i elersoirne g i 3

anzenae un asierie erfiacnen aer bachaeckungsmarteriail ; ’ iy alix cinerea rau-Weide

LR U R e g et ialien oy Wdom aigachhain s e
sina nicnt zulassig. . . ) Magnolia kobus* Baum-Magnolie : ; ; 3. BEKANNTMACHUNG
i - Hinweis zum Farbspektrum: Malus sylvestris** Wild-Apfel Syringa vulgaris Flieder Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der N )

6.2 Anlagen Zur Nutzung von Sonnenenergle sind auf Gebauden, Das der Planung zugrunde Iiegende Farbspektrum kann bei der Malus tschonoskii Zierapfel Viburnum opulus Gewoéhnlicher Schneeball Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen Uberswhtsplan (maBstabslos)
Garagen und Carports liegend oder aufgestandert mit einer . : Parrotia persica Persischer Eisenholzbaum werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am zum Bebauungsplan Nr. 132 "Am Friedhof" (OT Fahrland)
BatanBonadiesratiion s wicht rshrate Bk Alsaiame 2ur Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Prunus avium plena** Vogelkirsche vesrsssesn. IM Amitsblatt fUr die Landeshauptstadt Potsdam NF. ....../o..........

GLTIGERONBILIS : - Stadterneuerung, Hegelallee 6 - 10 Haus 1, 14476 Potsdam, wiahrend der Prunus cera. nigra Blutpflaume ERTRLIEN DAV gy
Dachflache und im Winkel der Dachneigung zuldssig. Anlagen ohne . : Prunus padus** Traubenkirsche In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von _
= . . . Dienststunden emgesehen werden. Pyrus communis** Wildbirne Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Stand . AU USt 2020
Gebaudebezug sind nicht ZU|aSSIg. g Lt Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von s g
. " - guercus acut|§ e ga;‘tar?leﬂe:cne Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der _ Satzun _

6.3 Die Gesamtlange von Dachauf- bzw. -einbauten (Dachgauben, Qﬂ::gﬂ: zﬁi(:)cslgﬁ:laalis Ei(::hae e Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getrete g
Dacherkern, Dachflachenfenster) jeder Gebaudesel?e darf maximal Soihin b iaradio fioiunrsl . @i dionies Tiiios o ey denZZ. 47 ———
die Halfte der Trauflange der jeweiligen Geb&audeseite betragen. Sorbus torminalis** Elsbeere Oberbiirge

Je Gebaude ist nur eine Gaubenart zulassig.

Tilia cordata ‘Rancho™
Tilia cordata ‘Roelvo™

Winter-Linde in Sorten

. Art oder Sorte mit besonderer Eignung als StraRenbaum
**  Art oder Sorte mit besonderer Eignung fur Heckenpflanzung

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




