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Flichennutzungsplan-Anderung
»Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee* (19/17)
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

Dem Flachennutzungsplan (FNP) und seinen Anderungen ist gemaR § 6 Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung im FNP bzw. seinen Anderungen berlicksichtigt wurden, und aus
welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziele der FNP-Anderung

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Bildungs- und Forschungsstandortes am Griebnitzsee zu schaffen.

Die Plananderung ist stadtebaulich erforderlich, um dem dringenden Bedarf an
Erweiterungsflachen des Universitatscampus gerecht werden zu kénnen. Der Bedarf hat sich
durch die gemeinsam vom Hasso-Plattner-Institut und der Universitat Potsdam gegriindeten
Digital-Engineering-Fakultat enorm verstarkt.

Das Plangebiet war nérdlich der Bahnanlage als Wald (ca. 1,2 ha) und sudlich der
Bahnanlage teilweise als Wald (1,7 ha), teilweise als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Hochschule und Forschung* (5,2 ha) dargestellt. Durch die Anderung ist
das gesamte Plangebiet nun als Sonderbauflaiche mit hohem Griinanteil mit der
Zweckbestimmung ,Hochschule und Forschung® dargestellt.

Durch die Darstellung ,mit hohem Grinanteil* soll gewahrleistet werden, dass der
Grincharakter dieses Bereiches gewahrt wird. Der Waldbestand ist eine Qualitat des
Plangebiets. Der erhaltenswerte Baumbestand soll auf der nachfolgenden Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung angemessen berlcksichtigt werden.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Auch wenn der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan zunachst nur den
stadtebaulichen Rahmen fur nachgeordnete Planungen setzt und noch keine unmittelbare
Umweltauswirkung hervorruft, kann jedoch im Zuge seiner Darstellungen Vorsorge flir den
Schutz der Umwelt und ihrer Schutzguter getroffen werden.
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Deshalb ist bei der Aufstellung oder Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchzufiihren;
Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch.

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens wurden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem selbstandigen Teil der
Begriindung zur FNP-Anderung) beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht war
somit Gegenstand der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der abschlieRenden gerechten Abwagung.

Zusammenfassend war festzustellen, dass es bei Umsetzung der Planung zu Eingriffen in
den Naturhaushalt kommt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden vor allem durch
zusatzliche Versiegelung und den Verlust von Waldflachen verursacht einhergehend mit
einer Reduzierung der Lebensraumeignung fir besonders und streng geschutzte Tierarten.
Die nachteiligen Auswirkungen konnen durch Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Anderungsbereichs sowie durch Erstaufforstungs- und WaldumbaumaRnahmen auRerhalb
des Anderungsbereichs kompensiert werden.

Fur die Erstaufforstung sind geeignete Flachen im Naturraum Mittlere Mark vorgesehen. Die
Waldumbaumalnahmen sind nach Méglichkeit im Stadtgebiet Potsdam zu realisieren.

Bei Durchfiihrung der Planung wird das Orts- und Landschaftsbild umgestaltet. Durch die
Ausgleichspflanzungen vor Ort werden die Freiflachen im Anderungsbereich aufgewertet.

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes verbunden. Sollten bei Erdbauarbeiten Spuren und Funde von
Bodendenkmalen auftreten sind diese zu sichern und zu dokumentieren.

Im Vergleich zur bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan ergeben sich nur relativ
geringe Erhéhungen der Neuversieglung von 0,3 ha auf 2,1 ha (bisher 1,8 ha) und des
Biotopwertverlusts von 2,9 ha auf 5,2 ha (bisher 2,3 ha). Die Ergebnisse der Umweltprifung
wurden in der Abwagung bericksichtigt.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Planungsprozess

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Behdrdenbeteiligung gemalt § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB als auch der formellen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden gepriift.

Es wurden Hinweise, Anregungen und Bedenken geduflert, die sich im Wesentlichen auf
den Verlust der Waldflachen, auf die Auswirkungen des Klimas, auf den anzunehmenden
Schutzstatus der  geplanten Sonderbauflachen, auf  die nachzuweisende
Niederschlagsentwasserung sowie auf die verkehrlichen Auswirkungen der Planungen
beziehen. Darliber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass die
Denkmale und ihre Umgebung durch das Vorhaben in ihrer Wirkung und Substanz nicht
beeintrachtigt werden. Die im Laufe des Verfahrens gewonnenen Erkenntnisse Uber die
Geschichte des Ortes (ehemaliger Standort eines Kriegsgefangenenlagers) sind in die
Planung eingeflossen. Auf den Umgang mit Funden im Zusammenhang mit den
Denkmalstrukturen wird erganzend hingewiesen. Der FNP-Beiplan Denkmalschutz wird nach
Abschluss der Prifung des Bodendenkmals bei nachster Gelegenheit entsprechend
angepasst. Die sonstigen vorgetragenen Hinweise, Anregungen und Bedenken betreffen
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jedoch nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung, sondern vor allem die Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. die der Bauausfihrung. Sachgerechter Weise werden sie
auch auf diesen Ebenen beriicksichtigt. So werden beispielsweise im Zusammenhang mit
dem Verlust der Waldflachen stehenden Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen fiir den
Stadtteil, die Auswirkungen auf Arten sowie auf die Klimaentwicklung im Rahmen von
Gutachten untersucht. Die Gutachten wurden im Verfahren des Bebauungsplans, der parallel
aufgestellt wurde, erstellt. Auferdem wurden eine Faunistische Untersuchung, ein
Machbarkeitsbeitrag zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, eine Schalltechnische
Untersuchung, eine Untersuchung zu  Mikroklimatischen  Auswirkungen, ein
Machbarkeitsbeitrag zur energetischen Versorgung sowie ein Geotechnischer Bericht
angefertigt, welche die jeweiligen Auswirkungen der Planungen benennen, beurteilen und
entsprechende Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen aufzeigen.

Ebenfalls nicht unmittelbar abwagungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
ist die Frage nach dem anzunehmenden Schutzstatus der ,Sonderbauflache mit hohem
Grunanteil“. Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird geprift und festgelegt, in welcher
Form verbindliche Festsetzungen zum Erhalt von Griin- und Gehdlzflachen bzw. erganzende
PflanzmaRnahmen getroffen werden koénnen, sodass das Planungsziel des FNP, ein
~oondergebiet mit hohen Grinanteil gewahrt bzw. erfullt wird. Hier wird im Rahmen der
Anderung des FNP zwar noch keine unmittelbare Rechtswirkung erzeugt. Da
Bebauungspléane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, ergibt sich aus
der Darstellung jedoch ein Entwicklungsgebot.

Auch die privaten Belange werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschliellend zu einem gerechten Ausgleich gebracht.

4. Alternativenpriifung

Es wurde eine gemeinsame Betrachtung moglicher Alternativstandorte durch das
Ministerium fir Wissenschaft, Forschung und Kultur (MWFK), das HPI und der
Landeshauptstadt Potsdam durchgefuhrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der dringende Bedarf an zusatzlichen spezifischen
Hochschulflachen nur im Plangebiet sachgerecht gedeckt werden kann. Adaquate
Flachenreserven stehen im bendtigten Umfang innerhalb des Stadtgebietes nicht zur
Verfligung.

Das HPI verfugt beispielsweis lediglich am Campus Griebnitzsee Uber eigene
Grundsticksflachen. Alle anderen universitaren Standorte und Einrichtungen sind im
gesamten Stadtgebiet weit verteilt, sodass das die angestrebten Synergien und das
planerische Ziel der kurzen Wege bei Nutzung der anderen Standorte kaum erreicht werden
kann. Zudem stehen an den universitiren Standorten nur marginal Flachen flr
Erweiterungen zur Verfigung. Diese sind jedoch ihrerseits bereits durch Planungen des
Landes oder benachbarte Gewerbeplanungen (Standort Golm) Uberplant. Sie stehen somit
auch faktisch nicht zur Verfligung. Abschlielend liegen auch keine verbindlichen
Bauleitplanungen (Bebauungsplédne) vor, die im Rahmen der beabsichtigten
Nutzungsausweisungen (Sondergebiet flir Wissenschaft und Forschung) ein entsprechendes
Baulandpotential bieten.

Auch eine Konzentration der Bauvolumen auf die bereits im Flachennutzungsplan
gesicherten Bauflachen wirde aufgrund der benétigten Flachen zu einer zu starken

3/4



Konzentration an Bauvolumen und damit einer Beeintrachtigung der stadtebaulichen
Strukturen sowie des Denkmalschutzes fuhren.

Im Rahmen einer Masterplanerstellung wurden fir die sddlich der Bahnlinie gelegenen
Flachen zwei Bebauungsvarianten vorgelegt, die ahnliche Entwurfsansatze aufwiesen. Im
Wesentlichen unterschieden sich die beiden Varianten durch eine Einbeziehung der
Mittelachse (ehem. August-Bebel-Stralie) fiir geplanten Erweiterungsabsichten.

Die nach den frihzeitigen Beteiligungsschritten ausgewahlte Vor-zugsvariante ist durch die
Reduzierung der Mittelachse (ehem. Verldngerung der August-Bebel-Stralle)
gekennzeichnet, wodurch sich die zur Verfiigung stehende nutzbare Flache fir Bau- und
Freirdume vergréfRert und gleichzeitig durch die schmalere Zufahrt zum Uni-Hauptgebaude
die Monumentalitdt gebrochen wird. Sie bildet nach Abwagung der Alternativen die
Grundlage fir den Bebauungsplan, der parallel aufgestellt und beschlossen wurde.

Im Rahmen der am 22.06.2018 stattgefunden Planungswerkstatt, haben die
Entscheidungstrager der  Stadt bestehend aus Vertretern der in der
Stadtverordnetenversammlung  vertretenden  Fraktionen  sowie  Vertretern  des
Geschaftsbereichs Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt sowie der Wirtschaftsférderung der
Landeshauptstadt Potsdam ausdriicklich und eindeutig die Vorzugsvariante als zu
favorisierende Variante bestimmt. Hierlber und Uber den Ablauf bzw. die Ergebnisse der
Planungswerkstatt wurden die Stadtverordneten im September 2018 sowohl im Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr (SBV) als auch im Ausschuss fur Klima, Ordnung,
Umweltschutz und I&ndliche Entwicklung (KOUL) informiert.

5. Beschluss, Genehmigung und Wirksamwerden der FNP-Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat die FNP-Anderung in
ihrer Sitzung am 07.06.2023 beschlossen. Im Rahmen der Abwagung wurde zuvor Uber die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen TOB entschieden. Stellungnahmen der
Offentlichkeit gingen nicht ein. In der Abwagung sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.

Der Oberbiirgermeister reichte die beschlossene FNP-Anderung am 20.07.2023 zur
Genehmigung beim Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) ein.

Das MIL hat die FNP-Anderung mit Schreiben vom 23.10.2023 genehmigt. Die
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung im Amtsblatt ist am 30.11.2023 erfolgt. Mit
der Bekanntmachung der Genehmigung ist die FNP-Anderung wirksam geworden.

Gez. Anderka

Leiter des Bereichs
Gesamtstadtische Planung
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