Teil B: Textliche Festsetzungen

1. In den Teilflachen WB 1.1, WB 1.2 und WB 1.3 des besonderen Wohngebietes sind
in Gebduden mindestens 30% der Geschossflache fiir Wohnungen zu verwenden.
Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Gebauden kann ausnahmsweise
verzichtet werden, wenn der erforderliche Wohnanteil durch andere MaRnahmen im
besonderen Wohngebiet eingehalten ist.

2. Inden Teilflachen WB 1.1, WB 1.2 und WB 1.3 des besonderen Wohngebietes sind
aligemein  zulassige Nutzungen nach §4a Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofern es sich
nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur sexuellen Schaustellung von Personen
sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig.

3. In der Teilflache WB 1.1 des besonderen Wohngebietes ist die allgemein zulassige
Nutzung gemdlR § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige
Gewerbebetriebe) nur zulassig, sofern es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte
Finanzdienstleistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig.

4. In der Teilflache WB 1.3 des besonderen Wohngebietes sind Wohnungen nur
oberhalb des 2. Vollgeschosses zulassig. Einzelne Aufenthaltsrdume von
Wohnungen kénnen ausnahmsweise auch in anderen Vollgeschossen zugelassen
werden.

5. In den Teilflachen WB 1.1, WB 1.2 und WB 1.3 des besonderen Wohngebietes
kénnen Anlagen fir sportliche Zwecke gemal § 4 a Abs. 2 Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden.

6. Inden Teilflachen WB 1.1, WB 1.2 und WB 1.3 des besonderen Wohngebietes sind
die ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen gemal § 4 a Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung (Anlagen fir Einrichtungen der zentralen Verwaltung) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

7. In den Teilflichen WB 1.1, WB 1.2 und WB 1.3 des besonderen Wohngebietes sind
Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

8. Inden Teilflichen WB 1.1, WB 1.2 und WB 1.3 des besonderen Wohngebietes sind
Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

9. Im sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten nach textlicher
Festsetzung Nr. 9
Schank- und Speisewirtschaften
Sonstige Gewerbebetriebe fiir Dienstleistungen, Praxis- und Biiroflachen
AusschlieBlich Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses in den durch
Baulinien begrenzten Uberbaubaren Grundsticksflachen.

10. Im sonstigen Sondergebiet ist der Vertrieb folgender Sortimente zulassig:
e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelnandwerk, Getranke,
Reformwaren, Tabak
Drogeriewaren, Parfumeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren
Schnittblumen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere
Papier- und Schreibwaren
Blcher, Zeitschriften, Zeitungen
Spielwaren, Bastelartikel
Bekleidung, Textilien
Schuhe, Lederwaren, Orthopadiewaren
Unterhaltungselektronik, elektrische Haushaltsgerate (kleinteilig), Gerate der
Telekommunikation
Computer, Blroorganisationsmittel, Buro- und Kommunikationstechnik
Musikinstrumente, Ton- und Bildtrager
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehdr
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel,
Antiquitaten
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
Beleuchtungsartikel
Fotogerate, Fotowaren
Optische Waren, Hérgerate
Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren

Andere Sortimente sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie einen
Verkaufsflacheanteil von 10 % an der Gesamtverkaufsflache nicht liberschreiten.

11. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflaiche im sonstigen Sondergebiet darf
durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache
bis zu einer Grundflache, die einer Grundflichenzahl von 0,97 entspricht,
Uberschritten werden.

12. In den Baugebieten sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise einzelne Treppenanlagen mit einer maximalen Breite von 2,5 m
und einer maximalen Tiefe (Lange) von 3,0 m zulassig, sofern sie der ErschlieBung
eines bestehenden Gebaudes dienen.

13. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nur innerhalb
der (berbaubaren Flachen =zuldssig. Nebenanlagen koénnen auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein
Flachenanteii von maximal 30% der nicht Uberbaubaren Flachen des
Baugrundstiickes nicht Uberschritten wird. Nebenanlagen auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind z. B. durch eine Pergola oder selbstklimmende
Pflanzen einzugriinen.

14. Stellplatze sind durch eine Pergola in Verbindung mit rankenden Pflanzen oder mit
einem Laubbaum je angefangene 2 Stellplatze zu begrinen.

15. Im sonstigen Sondergebiet sind die Dacher von Gebauden im Bereich der mit A
bezeichneten Uberbaubaren Grundstucksflache extensiv zu begriinen. Dabei ist ein

Ubernahmen landesrechtlicher Vorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Die nachfolgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der
erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung erforderliche, nach §
81 Abs. 2 BbgBO notwendige 6rtliche Bauvorschrift zur Reduzierung der
Abstandsflachen wird gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 9
BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Anstatt der erforderlichen Abstandsflachen werden solche mit geringerer Tiefe
festgesetzt. Es gelten die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten
Grenzabsténde, die der Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Bau- und
Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsflachen ist zulassig bis
maximal

0,05 H zwischen den Punkten 14-15, 16-17 sowie 55-60

0,1 H zwischen den Punkten 20-21, 22-23, 25-26 sowie 61-62

0,15 H zwischen den Punkten 4-5 sowie 36-37

0,2 H zwischen den Punkten 31-32

0,25 H zwischen den Punkten 1-2, 7-8, 21-64 sowie 37-38

0,25 H (1,0 m) zwischen den Punkten 22-64 und 65-66

0,25 H (1,25 m) zwischen den Punkten 63-44, 44-45, 49-50 sowie 50-51
0,25 H (1,75 m) zwischen den Punkten 52-53 sowie 54-55

0,25 H (2,0 m) zwischen den Punkten 43-63

0,25 H (2,25 m) zwischen den Punkten 46-47 sowie 47-48

0,3 H zwischen den Punkten 6-7, 12-13, 27-28 sowie 21-36

0,35 H zwischen den Punkten 2-3, 21-64 und 36-67

0,4 H zwischen den Punkten 9-10, 18-19, 27-29, 28-30 sowie 40-41
0,45 H zwischen den Punkten 11-12, 39-40 sowie 41-42

0,5 H (2,6 m) zwischen den Punkten 29-30

2. In den mit C1 - C3 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist das jeweils
zulassige oberste Vollgeschoss im Dachraum auszubilden.

3. In der mit E1 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache darf die Grundflache
des jeweils obersten zuldssigen Vollgeschosses auf maximal 2/3 der Grundflache
des Gebaudes eine Hohe von 2,30 m Uberschreiten.

4. In den mit gd bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Efn‘chtung von
Gebauden nur dann zuléssig, wenn sie mit einem Glasdach ausgebildet werden.

Teil A: Planzeichnung

Nebenzeichnung 1: Nutzungsart und zulassige
Baugrenzen unterhalb der Gelandeoberflache

grof¥flachiger
Einzelhandel
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Nutzungsart und zulassige Baugrenzen unterhalb
der Gelandeoberflache:
siehe Nebenzeichnung 1

16.

durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht
fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind extensiv
zu begrinen. Dabei ist, sofern statische Grinde nicht dagegen sprechen, ein
durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht
fur technische Einrichtungen und Beleuchtungsflaichen sowie bei Flachen fir
Dachterrassen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als
Einzeldenkmal ausgewiesen ist. Einzelne Gebaude oder Bauteile von Gebauden stehen als
konstituierende Bestandteile des Einzeldenkmals unter Denkmalschutz.

Verfahrensvermerke

Hinweise

1. Vor Durchfilhrung von BaumafRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir besonders geschiitzte Arten gemaf § 7 Abs.
2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Anderenfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen fiir die BaumalRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches einer
Erhaltungssatzung.

4. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches einer Werbesatzung.

1. AUSFERTIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 22. August 2012 die Abwagung der vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
gepruft und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt.

Ob& ﬁrgermeister( -

2. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam ............... im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam

NF ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

3. KATASTERVERMERK
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der
neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist-einwandfrei moglich.
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Landeshauptstadt

Potsdam

Bebauungsplan SAN -P 15
"Teilbereich Block 18"

fur die Grundsticke Brandenburger Stral3e 5, 5a,
6 und 7 sowie Hermann-Elflein-Strale 15, 16, 16a, 17 und 18, 18 A-B

Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

[ ] Besonderes Wohngebiet

Sondergebiet
:l mit Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Maf der baulichen Nutzung

GR zulassige Grundfliache

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

OK Hoéhe der baulichen Anlagen (Oberkante) als Hochstmaf

uberbaubare Grundstucksflachen

— Baugrenze
E Baulinie

Nachrichtliche Ubernahmen
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Ubersichtsplan (0.M.)
zum Bebauungsplan SAN -P 15
"Teilbereich Block 18"

Stand: Marz 2012
Landeshauptstadt Potsdam

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Stadterneuerung




