Bebauungsplan SAN - P 09 "Block 16"
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Ubersichtskarte

Geltungsbereich

fir die Grundstilcke Brandenburger Stralle 4347, 47a,
Friedrich-Ebert-Stralle 93-97, Gutenbergstralte 26-32
und Jégerstrafte 27-32 sowie fir eine Tellfldche der
Brandenburger Strale,
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Die Darstellung des Katasterbestandes stimmt inhaltlich
mit der amtlichen Flurkarte Stand 19.12.2005 Uberein.

Landeshauptstadt Potsdam

Stadtverwaltung
Fachbereich Kataster— und Vermessung

Planunteriage
" Block 16 — Innenstadt "

Lagebezug: System ETRS 89 Blatt 1 (1) Potadom, den 17.03.2003
Hihenbezug: DHHN 92 MaBstab: 1:500
Stond: Oktober 2002 ZV: Stadtkorte Potsdam Feaherlanaaiiar Sl

Plotausgabe: 21.03.2006

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WB | Besonderes Wohngebiet

MK | xemgeviet

m Zahl der Voligeschosse
als Hichstmal

Baulinien, Baugrenzen

—

Landeshauptstadt Potsdam

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBL. |, S. 1818); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das
Verfahren nach dem BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |, S. 2850/2852) durchgefiihrt

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. |, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. |, 1991 S. 58)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. |, Nr. 12, S. 210), zuletzt gesndert durch das Gessetz vom 19. Dezember 2005 (GVBI |, S. 267)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. |, S. 1757), geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2005 (BGBL. |, S. 1797); gemaR § 244 Abs. 2 BauGB
i.V.m. dem Gesetz Uber die Umwaeltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), geéindert durch das Gesetz vom 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914/1921)
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Verkehrsflachen v 1 Lot o Pyt

/ / / Verkehrsfiéche beson- véa Gebissch &3 Laubbaun doppet v Tedide
A derer Zweckbestimmung

Bindungen fir Bepflanzung und Erhaltung

0000080 Flichen mit Bindungen fiir
seeessese Fflanzungen und fir die Erhaltung

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Mallstab1:590
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1. Textliche Festsetzungen

1. In den besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 sind allgemein zuléssige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
(sonstige Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art
von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuldssig.

2. In den besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 sind allgemein zuléssige Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 4 a Abs. 2 Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

3. In den besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind die aligemein zuléssigen Nutzungen geméaR § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige
Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofem es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstieistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser
Art sind unzuldssig.

5. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind die ausnahmsweise zuléssigen Einrichtungen gem&B § 4 a Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
(Einrichtungen der zentralen Verwaltung) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstitten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

7. Im besonderen Wohngebiet WB 2 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstétten) nur bis zu einer
maximalen Groe von 120 m® pro Baugrundstlick zuldssig. Dies gilt nicht fir Spielhallen, Einrichtungen zur Schausteliung von Personen sowie
jegliche Art von Sexshows. Einrichtungen dieser Art sind unzuléssig.

8. Im Kerngebiet 2 sind allgemein zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nur zuléssig, sofemn es sich nicht um
Vergnilgungsstétten handeilt. Einrichtungen dieser Art sind unzuldssig.

9. Im Kerngebiet 2 sind aligemein zul@ssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen in Zusammenhang mit
Parkhdusemn und GroRgaragen) nicht zuldssig und Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandtsil

des Bebauungsplans.

10. Im Kemgebiet 2 sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesentlich stérende '
Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofem es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von
Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuldssig.

11. Im Kemgebiet 2 ist die aligemein zuldssige Nutzung gemal § 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofem es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstieistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser

Art sind nicht zuléssig.

12. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind in Gebduden mindestens 30 % der zuléssigen Geschossfliche fiir Wohnungen zu verwenden. Auf die
Realisierung des Wohnanteils in sinzelnen Geb&uden kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn der erforderliche Wohnanteil durch andere
MaBnahmen im besonderen Wohngebiet eingehalten wird. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Gebéude in den Uberbaubaren Grundsticksfiichen
ES, E10, E12, F1 und F2.

13. In Gebé&uden in der Flache E5, E10, E12, F1 und F2 sind im 2. Voligeschoss andere Nutzungen als Wohnungen nur ausnahmsweise
zuldssig.

14. Im Kemgebiet 2 sind Wohnungen auf maximal 30 % der zuldssigen Geschossfiéiche zuléssig.

15. In den besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig. Nebenanlagen kénnen auBerhalb der Uberbaubaren Flichen ausnahmsweise zugelassen werden, sofem ein
Fléchenanteil von maximal 30 % der nicht Uberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes nicht Gberschritten wird. Nebenanlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Fléchen sind z. B. durch eine Pergola oder selbstkiimmende Pflanzen einzugriinen.

16. In den besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 ist die Anlage von Stellplétzen und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen
zulassig. Décher und AuRenwénde von Garagen sind volistindig zu begriinen. Je 2,5 m Fassadenléinge ist mindestens eine zur Fassaden-
begriinung geeignete Kletterpflanze zu pflanzen. Dies gilt nicht fir Beleuchtungsfidchen und die Zufahrisseite der Garage. Stellplétze sind durch
eine Pergola in Verbindung mit rankenden Pflanzen oder mit einem Laubbaum je angefangene 2 Stellplétze zu begriinen.

17. Der Fldcheninhalt der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen entspricht der zuléssigen Grife der baulichen Anlagen.

18. In den mit B1 - B4 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfidchen ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse ein
weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem Dachraum handelt, das ein Vollgeschoss ist. Die Grundfiéche
des jeweils zusétzlich zuldssigen Voligeschosses darf eine Hhe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines FuBbodens bis zur Oberkante
der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundfiéiche des Gebéudes Uberschreiten.

19. In den mit C1 - C4 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfléchen ist das jeweils zuldssige oberste Vollgeschoss im Dachraum auszubilden.
20. In den mit E1 - E12 bezeichneten {iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist das jeweils zuldssige oberste Voligeschoss im Dachraum
auszubilden. Die Grundfiéiche des jeweils zuldssigen obersten Voligeschosses darf eine Héhe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines
FuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundfliiche des Geb#udes Uberschreiten.

21. In den mit F1 und F2 bezeichneten Gberbaubarén Grundstiicksflédchen ist das jeweils zuléssige oberste Voligeschoss so auszubilden,
dass sie strallenseitig als Dachgeschosse in Erscheinung treten.

22. Uberschreitungen der Baulinie zur Bildung von Erkern, Wintergérten, Loggien, Balkonen und dhnlichen Bauteilen kénnen oberhalb des ersten
Voligeschosses ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von maximal 1 Meter zugelassen werden. Dis Uberschreitungen der Baulinie diirfen 35 % der

. Gebéudelénge nicht Uberschreiten und jeweils nicht linger als 10 m sein.

23. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nicht den erschiieBenden Verkehrsfldichen zugewandten AuRenwandfidchen der Gebéude
mit selbstilimmenden, rankenden oder schlingenden Planzen zu mindestens 25 % zu begriinen. Bei der Berechnung der zu bepflanzenden
Flache sind die Auenwandfiichen von technischen Einrichtungen wie Liftungsschéchte, Klimaanlagen oder Kiihlaggregate sowie
Beleuchtungsfiichen nicht einzurechnen. Pro 50 m* zu bepflanzender Wandfiiche ist mindestens eine zur Fassadenbegriinung geeignete
Kletterpflanze zu pflanzen.

24. Flachd&cher und Dachfidchen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen. Dabei ist, sofer statische Griinde nicht dagegen
sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und
Beleuchtungsfldchen sowie bei Fldchen fiir Dachterrassen.

25. Die Vegetation innerhalb der Fiéiche A mit Bindungen fiir Bepflanzung und Erhaltung ist bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass die
bestehende Gartenfiiche erhalten bleibt. In der Fléche A sind mindestens 2 Biume zu pflanzen und zu erhalten. Die vorhandenen Biaume sind
bei der Ermittiung der zu pflanzenden Béume einzurechnen. Die Anlage von Wegen, Terrassen und Spielflichen in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau ist bis zu einem maximalen Flachenanteil von 20 % der Fléche zuléssig.

26. Die Flache e-f-g-h-e ist mit 3 hochstémmigen Laubb&umen zu bepflanzen. Die vorhandenden Béume sind bei der Ermittlung der zu
pflanzenden Béume einzurechnen.

27. In der Uberbaubaren Fliche B4 sind Wanddffnungen entlang der Linie k-m-n unzuléssig. Dachfenster kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden,

28. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punkten a-b-c-d ist zugleich Straenbegrenzungslinie.

29. Die Einteilung der StraRenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Ubernahmen landesrechtlicher Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Die nachfolgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung
erforderliche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige 6rtliche Bauvorschrift zur Reduzierung der Abstandsfiiichen wird gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 81 Abs. 9 als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Anstatt der erforderiichen Abstandsflachen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten Grenzabsténde, die zur Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Bau- und Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der
Abstandsflachen ist zulé@ssig bis maximal

0,1 H entlang der Linien zwischen den Punkten A27-A28, A29-A30

0,15 H entlang der Linien zwischen den Punkten A13-A14, A19-A20, A33-A34, A47-A48, A49-A50

0.2 H entlang der Linien zwischen den Punkten A25-A26, A35-A36-A37, A42-A43, A45-46, A53-A54, AS5-A56

0,25 H entlang der Linien zwischen den Punkten A59-A60, A61-A62, A63-A64

0,27 H entlang der Linien zwischen den Punkten A12-A13, A41-A42, A44-A45, ABB-AGT-ABS, AT1-AT2

0,3 H entlang der Linien zwischen den Punkten A8-A9, A30-A31, A51-A52, AG9-AT0

0,35 H entlang der Linien zwischen den Punkten A4-AS5, A6-A7, A10-A11, A31-A32, A57-A58

0,4 H entlang der Linien zwischen den Punkten A1-A2-A3, A15-A16, A17-A18, A21-A22, A23-A24, A28-A29, A38-A39-A40, AB4-A65
0,85 H / 2,6m entlang der Linie zwischen den Punkten A73-A74

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal ausgewiesen ist. Einzeine Gebaude
oder Bauteile von Gebduden stehen als konstituierende Bestandteile des Einzeldenkmals unter Denkmalschutz.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bsfindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formliches Sanierungsgebiet festgesetzt ist.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, fir den eine Erhaltungssatzung formiich festgesetzt ist.

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunteriage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistindig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. '

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Potsdam, den 11.05.2005 _ m‘/v.av(f"

Hersteller der Planunteriage

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer SIZUNg am ......coeciincnnienens die Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der Stellungnahmen der Tréger &ffentiicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB als Satzung hgBBhlossen und die
Begriindung gebilligt. Ny

10400

Potsdam, den ........ccccceeenner

Bekanntmachung des : :
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses erfolgte durch VerSffentlichung am .c.........ivieeieenns im
Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Nr. ....... . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung
der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwigung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 BauGB ) und auf die Falligkeit und das Eriéschen von En

44 BauGB ) hingewiesen worden.

Deraebeuungs?»istmuder%nzcm.gmmngeum. /’: é(‘/
\}Oberbﬁrgemnister




