Bebauungsplan SAN - P 06/1 "Block 10" (Hollandisches Viertel) Landeshauptstadt Potsdam
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F e > i35 Geltungsbereich Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen : Verfahrensvermerke
fiir das Gelénde zwischen Friedrich-Ebert-Stralte, Mittelstrafie, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Art, 21 des 1. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Baunutzungs- Katastervermerk
Benkertstrabe und GutenbergstraBe (Grundstiicke Gesetzes vom 21 Juni 2005 (BGBI. |, S. 1818 / 1824); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in verordnung (Vergnligungsstétten und Tankstellen) nicht Bestandtell des Bebauungsplans, Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevan-
Friedrich-Ebert-Stralte 20-26, Mittelstrale 1-13, Benkertstralie 6-12, der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBI. 1998 | 8, 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes ten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze volisténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
Gutenbergstraie 76-86) vom 23, Juli 2002 (BGBI. |, S. 2850/2852) durchgeflihrt. 2, Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind die aligemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Dieﬂbemwmemnhde
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofem es sich nicht um Bordellbetriebe, Ortlichkeit ist einwandfrei mbglich.
Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser ) B /'
1890 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, 1993 l. 1, S. 466). ind nicht X ;
® ; hor 1983 (BG8 ) e B PMMZ;'OZZOOG : 32 w LY o Bl
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) 3. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind aligemein zuléissige Nutzungen geméf § 4 a Abs, 2 Nr. 3 und 4 der j = Hoﬂﬁl.rdarPhnwundbga
vom 18. Dezember 1990 (BGBI, |, 1991 S, 58) Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Biirogebéude) nur zuléissig, sofern
es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstieistungsbetriebe handelt, Einrichtungen dieser Art sind
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Jull 2003 (GVBI. |, Nr. 12, 8. 210), geéndert durch das Gesetz unzuldssig,
vom 9. Oktober 2003 (GVBI. 1, 8. 273), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 15. September 2005 (GVBI. |, S, 242)
) 4. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind in Geb&uden mindestens 30 % der zuldssigen Geschossfliche flir Satzungsbeschluss
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Juni 2005 (BGBL. |, 8. 284 Wohnungen zu verwenden. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Geb#uden kann ausnahms- Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung ﬂm4(fb-ni.m*§~‘ dioAbwmwgdervomeblwhtan
1757; 2797), gedéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2005 (BGBL. | S. 1794); gemA® § 244 Abs. 2 BauGB L.V.m. dem 26 weise verzichtet werden, wenn der erforderliche Wohnantell durch andere Manahmen im besonderen Bedenken und Anregungen der Blrger sowie der S
Gesetz (ber die Umweltvertréiglichkeitspriifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGB!. | S. 2350), zuletzt geéindert durch das 290 e 7T Wohngebiet WB 1 eingehalten wird. und den Bebauungsplan gemiR § 10 BauGB als Satzung
Gesetz vom 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914/1921) 297 R I Vo' /A
s ; ¢ 5 5. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften im f ?“
‘E 2 : : : ST 297 1. und 2. Voligeschoss zuléssig. Potsdam, den ...%.2.. 7. ool S0
., . - 6. Im aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungs-
Ubersmhtskarte 1:5.000 verordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Ausnahmen l ’, 3.“
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (sonstige nicht stSrende Gewerbebetriebe) sind nur Potsdam, den ..%....00...%..covve
zuléssig, sofemn es sich nicht um Bankfillalen, filialisierte Finanzdienstieistungsbetriebe, Bordellbetriebe,
. ” £ B - L SCaW. 2 4 Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art
ABTO0 L e ' et ROOE ; ' sind nicht zuldssig.
7. Uberschreitungen der Baulinie zur Bildung von Erkern, Wintergérten, Loggien, Balkonen und &hnlichen
Bautellen kdnnen oberhalb des ersten Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden bis zu einer Ausfertigung
Tiefe von maximal 1 Meter fir alle Baulinien, die &ffentiichen Verkehrsflachen zugewandt sind, 1,5 Meter fiir Der Bebauungsplan ist hiemit ausgefertigt.
alle Gbrigen Baulinien. Die Uberschreitungen der Baulinie diirfen 35 % der Geb&udeldnge nicht (iberschreien ??“ u J
ML SR TIPS S S et Potsdam, den .. f&. 0% 0 . .
8. Der Flacheninhalt der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen entspricht der zuldssigen Grdfe der baulichen
Anlagen. Diese Festsetzung gilt nicht fir die mit E7 bezeichnete (iberbaubare Grundstiicksfiéche.
9. In Gebéuden in den mit C1 - C10 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfiéichen ist das jewsils festgesetzie
oberste Voligeschoss im Dachraum auszubilden. Die Grundfiéche des jeweligen obersten Vollgeschosses darf mgm TORMEPVNOOR 0. F ¢ 58
eine Hihe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines FulSbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf RO s

Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ..3....c.0.0. ... . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhait
Auskunit zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auf

10. In den mit E1 - E9 bezeichneten (berbaubaren Grundstlicksflédchen ist abweichend von der festgesetzten die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung
Zahi der Voligeschosse ein weiteres Voligeschoss zuléssig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Falligkeit und das Eridschen von

Dachraum handelt, das ein Voligeschoss ist. Die Grundfléche des jeweils zusétziich zuléssigen Voligeschosses
darf eine Hahe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines FuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf EAACHSRIgUMEY I (F 84 BN Dingeesen o

maximal 2/3 der Grundfiéiche des Gebéudes (iberschreiten.

maximal 2/3 der Grundfldche des Gebéudes (iberschreiten. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft /
11. In den mit F1 - F7 bezeichneten (berbaubaren Grundstiicksfldchen ist das jeweils zuléssige oberste fo »é | [
Voligeschoss im Dachraum auszubilden. Potsdam, MQ’%G L. :éW-f{ﬂ; f fl (L J
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12. Im besonderen Wohngebiet WB 1 und im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der (iber-

baubaren Grundstiicksfiichen zuldssig.

13. Auf der Flache B mit Bindungen fir Bepflanzung und Erhaltung ist die vorhandene Vegetation bei Ab-
gang in der Weise nachzupflanzen, dass das bestehende Ahom-Birken-Wéldchen erhalten bleibt.

14, Auf den Baugrundstiicken sind die gemaR der zuléssigen Uberbauung zuziiglich der zuléssigen Uber-
schreitungen gemaR § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung nicht bebaubaren Grundstiicksfldchen
gértnerisch anzulegen und im besonderen Wohngebiet WB 1 zu mindestens 25 % und im aligemeinen Wohn-
gebiet zu mindestens 15 % in der Art zu bepflanzen, dass pro 1 nn’duerFMeoinSMueutthrd
Bel der Ermittlung der anzupfianzenden Strducher smdvorhandenosvaudmmumhmn ;

15. lmmmwmngewwsmmmummwmwwmwmmw
einer Neigung von weniger als 15° zu begriinen, Dabei ist, sofem statische Griinde nicht dagegen sprechen,
ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fiir technische
Einrichtungen und Beleuchtungsfiichen sowie bei Fléchen flir Dachterrassen.
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16. Die Einteilung der StralRenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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17. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a-b-c ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

18. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der In § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.
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2. Ubernahme landesrechtlicher Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
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Die nachfolgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der

2. Barocken Stadterweiterung erforderiiche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige drtliche Bauvorschrift zur
Reduzierung der Abstandsfldchen wird gemég § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 9 und

10 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

R = et

o 3123
21 U{;

_ - o3\ d i Anstatt der erforderlichen Abstandsfléchen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die
e r i = ST durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Grenzabsténde, die zur Erhaltung und Wiederherstellung

3 R i der historischen Bau- und Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsfidchen ist zulssig bis
maximal
0,1 H 2zwischen den Punkten A30/A31 und A33/A34
0,15 H zwischen den Punkten A15/A16 und A19/A20
0,2 H zwischen den Punkten A13/A14, A37/A38 und A39/A40
0,25 H zwischen den Punkten A17/A18, A21/A22 und A31/A32
03 H zwischen den Punkien A25/A26, A26/A27, A41/A42, A43/A44 und A4T/A48
0,35 H zwischen den Punkten A7/A8
04 H zwischen den Punkten A1/A2, A3/A4, A9/A10 und A28/A29

, . TUr 290 045 H zwischen den Punkten AS/A6
b b SPPES B 0,6 H/2,1m zwischen den Punkten A11/A12

: - 05 H/1,85m zwischen den Punkten A36/A36
Zeichener klarung 0,65 H/2,5m zwischen den Punkten AZ3/A24

0,66 H /2,35 m zwischen den Punkten A45/A46.

Art der baulichen Nutzung
3. Nachrichtliche Ubernahme
Krelsgranze (Stadlgrenze) A Kortierungsnachweis fir Grenzpunkle O l Fernsprechhluschen g
Zeichenerkirung gmmwm e w - 1356 e & Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bersiches, der als Flachendenkmal
Fiarsticksgrenze isaiblier Verkehrsschild T Fléche fiir den Die Darstellung des Katasterbestandes ausgewlesen ist.
Aligemein GebGudeumriBlinie Haltestelle Gemeinbedarf v Einzelne Geb&ude oder Bauteile von Geb#uden stehen als konstituierende Bestandteile des Einzeldenkmals
Nutzungsgrenze, Bordstein RM?W R— A MaR der baulichen N n entspricht der amtlichen Flurkarte. coter Benkenniootts " o
Im Gibrigen gelten die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse sowie die Plan-ZVO des BauGB Eisenbohngleis mil Weiche — s it Angabe der Stirke —tdhr, Bk & S utzung Stand: 14.09.2000
Dbarwc I.ellulq %ltarhlrm & T ' @ | Hecke 0 no S":l:c , - I[[ als Hochstmal
rom e @ h =® st
LN Boum (geschitat) N | Kobeischocht = Baulinien, Baugrenzen Landeshauptstadt Potsdam 4. Hinwelse
Bougrundstick fir den Gemeinbedort B.I.G. | Offentliche Verkehrsfidche vorhanden : offene Bauweise 0 Abwasserkanal Schmulzwosser S aa U=Umiang H=Hshe 0O Hydront oberirdisch  oy= Baulink Stadtverwaltung '
ebiele gem. Bownulzungsverordaung i . Segtaomnr R s Yromaeemalietfblioh N/ pironl mierivdoct Katoster— und Vermessungsamt
e vom 151190 ifentl Verkehesfiiche geplon . fesigesetzi t:] peichiamimes Rowerins ! | i A Py OB ] —— . Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als frmiiches
T oum {ungeschiiz asserschieber 1. nes , der
::‘x";m‘:t" :; Offentliche Grinflache mmt'"dm" nzdugelclsen Kronen@=maleliblich \ g Gasschieber : :W Planunterl age Sanierungsgebiet festgesetzt ist.
ines Wohnagebiel WA Privole Grinflbche Nur Housgruppen rugelossen B—Plan Quartier 10
8;'3?2'»;“ i W0 l X Z Bauiche Anagen rarhonden  [57 T | _Grdstictuetelanerng_ ErdguschoB-FuSbodenidhe o TN i Verkehrsfldchen 2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungs-
s aiveh w | Steze "I Bt i B e [~ 1rnyours ATV .. 19 ey Siraenbogrenzungsinie Lagebezug matt 1 (1) satzung formich festgesetzt it '
; i DA | 1 eaemasserleilung e e g o StraBenverkehrsfidche ystem ETRS
Kerngebiet , " Garogen Go H‘?qu’u e, o Soiche Mo pepies} /% verd. m«:«uilmq -.-.-_.J&_-_ ::: Obartgﬂa Decke st _C_il.s s e
m:::_:ﬂ:_ﬂi gif zwingend 2.8, Bauliche Anloges beseiligen {:} o ::mum‘:ri::hmq PR m’:’g‘mmm. = Sonstige Festsetzungen Hishenbezug: DHHN MaBstab 1: 500
Sondet:;siie;' 50 ershieny il Bouliche Anlogen unierirdisch :ir ﬁ!dlnmrltillll;;° | heine Florslicksqrenze g . EShan mﬂg Stond: November 2000 IV odkorts Potedom
Kindrspiets (B | cesrostichencon 61 Crenze ds Bogrundolickes e de sl it Plotausgabe: 15.02.2006
o filrs B i . . Abgrenzung unterschiedlicher
E:ﬂm;::r'fmm :r:r:Jr:Jr:J: umessenzon b L Vetschiedenes Dachlorm Dochneiguag MoBe und Zohlen | o0 o e u Potsdam, den 28.01.2001
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Mbstondfiache gem, Boud gl:,ﬂ_‘“"ﬂfemmﬁnic T | Fachen om Aagllanzes Velndoch Doch von 5° - 28° Neigung  — GE [———————"1bereiches des Bebauungspianes
T= notwendige Tiefe purrers 3:“1':':'" T T T T | von Blume und Strduchern geplonter Konal e | Zeltdach Doch von 29° - 45" Neigusg /N | rechnerisch ermilteltes Mof Nachrichtliche Ubernahme MafRstab 1:5 N Z
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