o "Brandenburger Stral3e” Landeshauptstadt Potsdam

Festsetzungen und MalRgaben

Rechtsgrundlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der Nutzung als besonderes Wohngeblet geméan § 4 a BauNVO
7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21 mit Malgaben festgesetzt.
.%;", 7 ' Juni 2005 (BGBI. |, 8. 1818 / 1824); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in der Naufassung vom 27,
/ % / August 1997 (BGBI. |, 8. 2141, 1998 | S, 137), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |, 8. 2850/2852) 1. Im besonderen Wohngebiet sind In Gebéuden mindestens 30 % der Geschossfldche flir Wohnungen zu verwenden. Bei
4 3 . A durchgefiihrt, Gebauden, die in einem Bereich bis 13,5 m ab der StraBenbegrenzungslinie gemessen errichtet worden sind, ist im 2.
///7 Vollgeschoss eine andere Nutzung als Wohnen nur ausnahmsweise zuléssig.
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzeinen Geb&uden kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn der erforderfiche
I, 8. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. |, S. 466). Wohnanteil durch andere Manahmen im besonderen Wohngebiet eingehalten ist.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Grundstiicke Brandenburger Strafte 1 und 72.
Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. |, 8. 1757, 2797),
geéndert durch das Gesetz vom 24, Juni 2005 (BGBI. | 8. 1794); Auf Grund § 25 Abs.1 Satz 2 UVPG wurde das Verfahren nach dem 2. Im besonderen Wohngebiet sind allgemein zuléssige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
UVPG In der ab dem 3. August 2001 geltenden Fassung durchgefihrt. (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur Schaustellung von

Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuléssig.

3. Im besonderen Wohngebiet ist die allgemeln zuléssige Nutzung gema&R § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverord-
nung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuldssig, sofern es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstleist-
ungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind unzuléssig.

7 4. Im besonderen Wohngebiet sind allgemein zuléssige Anlagen fiir sportliche Zwecke geman § 4 a Abs. 2 Nr. 5 der
4/{///{//’//}2 : /i r— Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

7 7
\ . f/{é{ - % 5. Im besonderen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulédssigen Einrichtungen gemaR § 4 a Abs. 3 Nr. 1 der Bau-
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'7;"%, <t . / ; /{ s ¥ A nutzungsverordnung (Anlagen fiir Einrichtungen der zentralen Verwaltung) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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6. Im besonderen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
(Vergnligungsstétten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

7. Im besonderen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

8. Entlang der SchopenhauerstraBe (Grundstiicke Schopenhauerstrafie 11 - 14, Brandenburger Strake 2, 3, 70 und
71) missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die
Grundrisse der Wohnungen so ausgerichtet sein, dass mindestens 1 Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als
2 Aufenthaltsréumen mindestens 2 Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite liegen.

2. Nachrichtiiche Ubemahmen und Hinweise
Ubersmhtskarte 1:5.000 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal ausge-
wiesen ist. Einzelne Gebaude oder Bauteile von Gebéauden stehen als konstituierende Bestandteile des Einzeldenk-
mals unter Denkmalschutz.

Geltungsbereich 2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als férmliches Sanierungs-
gebiet festgesetzt ist.

fiir die Grundstiicke Brandenburger StraBe 1 - 18, 34 - 42 und 57 - 72;
Schopenhauer Stralte 11- 14; Hermann-Elflein-Stralte 13 - 15, 24 - 26;
Lindenstrae 15 - 17, 50 - 53, Dortustrafle 16 - 18, Friedrich-Ebert-
Strafle 14 - 16 und Am Bassin6 -7

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungssatzung
férmlich festgesetzt ist.

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss _

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am ......... = - die Abwégung degyorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager gffe gepgliftfind den Bebauungsplan geman

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gefillig

Potsdam, den q'g 0‘
13.3.CC

Potsdam, den .............

versammiung

Ausfertigung
Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses o e

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verffentlichung am .......c.......... im Amtsblatt fiir die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. .................c........ . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der
Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 §,?uGB) hingewiesen worden.
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Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft gaimaf;/ '
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