Bebauungsplan SAN - P 03 "Block 04 Sud"

Uberscchtskarte

Die Darstellung des Katasterbestandes stimmt
inhaltiich mit der omtlichen Flurkarte Stand
26.05.2005 uUberein. Eine Grenzherstellung ist
nicht erfolgt.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Fléache fir besonderen
Nutzungszweck

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungsiinie
B

Flachen fiir Versorgungsaniagen

O Zweckbestimmung: Femwaérme

MaR der baulichen Nutzung

N Zahl der Voligeschosse
als Hichstmal

Baulinien, Baugrenzen

Geltungsbereich

das Gelédnde begrenzt durch die DortustraRle, die Gutenbergstralle und die Lindenstralte
sowie durch die Grundstiicke Lindenstralle 82 und Dortustrafle 7

— -

Bindungen fir Bepflanzung und Erhaltung

[7[.] Erhaltung/ Anpfianzung von Baumen

Sonstlge Festsetzungen
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
o I s O O zu belastende Fliche
Nachrichtliche Ubernahme
@ Baudenkmal

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1, S. 1818/1824); Auf Grund
§ 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBL. |, S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

23. Juli 2002 (BGBL S. 2850/2852) durchgsfiihrt.

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL |, S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBL. |, Nr. 12, 5.210),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.2005 (GVBI. |, S. 267)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBL. | S. 1757),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2005 (BGBL. | S. 1797); Auf Grund § 25 Abs. 2 UVPG

wurde das Verfahren nach dem UVPG in der vor dem 3. August 2001 geltenden Fassung durchgefiihrt.
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1. Textliche Festsetzungen

1.1 Im besonderen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstatten und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im besonderen Wohngebiet sind aligemein zuldssige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige
Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofem es sich nicht um Bordellbetriebe oder Einrichtungen zur Schausteliung von Personen handelt;

1.3 Innerhalb der Fliche mit besonderem Nutzungszweck sind im 1. Voligeschoss ausschiieflich Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe und Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke zuldssig. Alle realisierten
Einrichtungen sind behindertengerecht auszubauen. Die realisierte Fléche flir LAden und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe darf
insgesamt 50 m2 Bruttofiichenanteil nicht Gberschreiten. Die textiiche Festsetzung Nr. 1.2 gilt entsprechend.

1.4 Innerhalb der Fiche mit besonderem Nutzungszweck sind im 2. Voligeschoss ausschiiefllich sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
Geschiéfts- und Bironutzungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig. Alle realisierten
Einrichtungen sind behindertengerecht auszubauen. Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 gilt entsprechend.

1.5 Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck sind im 3. Voligeschoss ausschiieflich Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zuldssig. Alle realisierten Einrichtungen sind behindertengerecht auszubauen.

1.6 im besonderen Wohngebiet und innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig. Nebenanlagen kdnnen auBerhalb der Giberbaubaren Fldchen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein Fiachenanteil von maximal 30 % der nicht iberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes nicht
{iberschyitten wird. Nebenanlagen auBerhalb der iberbaubaren Fldchen sind z.B. durch selbstklimmende Pflanzen einzugriinen.

1.7 In den Baugebieten sind Steliplétze ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfidchen sowie den Flachen F und G zuléssig. Die
Ermichtung von Garagen ist nicht zuléssig. Die realisierten Stelipldtze pro Fldche F und G sind zu gleichen Teilen auf die jeweils beginstigten

1.8 Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Dortustrafe 9 und 10, Gutenbergstrale 100-102 sowie des zur
Betreibung des Heizwerkes LindenstraBBe 60 zustéindigen Unternehmensiréigers und mit einem Leltungsrecht zugunsten der zustéindigen

Untemehmenstréger zu belasten.
Innerhalb der Fliche A sind Anpflanzungen zul8ssig, sofern die Geh- und Fahrrechte in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Anschiuf an die

angrenzende StraRenverkehrsflidche und die Flache G, die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten ist, gesichert sind und die Leitungsrechte und
die ErschlieBungsfunktion nicht beeintréchtigt werden.

1.9 Die Fiache F ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger LindenstraBe 57, 58 und 59, Gutenbergstralte 100-102 sowie des zur
Betreibung des Heizwerkes Lindenstralle 60 zustindigen Untemehmenstrégers und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen

Unternehmenstrager zu belasten.
Innerhalb der Flache F sind Stelipdtze zuldssig, sofemn ein Fldchenanteil von 15 % der Gesamtfisiche nicht eiiberschritten wird. Zufahrten hierzu

sind unberiicksichtigt zu lassen. Die Stelipldtze sind z.B. durch eine Pergola einzugriinen.
Innerhalb der Fldche F sind Anpflanzungen zuldssig, sofem die Geh- und Fahrrechte in einer Breite von mindestens 3,50 m mit AnschiuB an die
angrenzende StraRenverkehrsfiiche gesichert sind und die Leitungsrechte und die ErschlieBungsfunktion nicht beeintrichtigt werden.

1.10 innerhalb der Flache F sind mindestens 3 Laubb&ume zu pflanzen. Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

1.11 Die Fl&che C ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des zur Betreibung des Heizwerkes Lindenstrale 60 zustéindigen
Untemehmenstrégers zu belasten.

1.12 Die Fliche D ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zur Betreibung des Heizwerkes LindenstraBBe 60 zustindigen Untemehmenstrégers
zu belasten.

1.13 Die Fiéche G ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger Dortustrale 9 und 10 sowie GutenbergstraRe 100-102 und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Untemehmenstrager zu belasten.

Innerhalb der Fidche G sind Stellpldtze zuldssig, sofem ein Flachenanteil von 50 % der Gesamtfidche nicht diberschritten wird. Zufahrten hierzu
sind unberiicksichtigt zu lassen. Die Steliplatze sind z.B. durch eine Pergola einzugriinen. Weitere Anpflanzungen sind zuléssig, sofem die Geh-
und Fahrrechte in einer Breite von mind. 3,50 m mit Anschiufl an die angrenzende Flache A, die mit Geh- und Fahrmrechten zu belasten ist,
gesichert ist und die ErschlieBungsfunktion nicht beeintrichtigt wird.

1.14 Innerhalb der Fldche G sind Zufahrten so anzulegen, dal ein versickerungsfihiger Fldchenanteil, z.B. durch Gittersteine, von 60 %
gewahrieistet ist.

1.15 Entlang der mit Q-R-S-T-U-V-W und X-Y-Z gekennzeichneten Linien milssen die AuBenbauteile eine Schallddmmung aufweisen, die eine
Lambelastung von mehr als 44 dB(A) in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr, gemessen in 1 m Abstand auBerhalb des Heizwerkes, ausschiiet.

1.16 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Abweichungen von der Baulinie fiir untergeordnete gestalterische Bauteile wie
Gesimsbander und Stuckelemente in geringfiigigem Mafle ausnahmsweise zugelassen werden.

1.17 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht den erschlieBenden Verkehrsfidchen zugewandten Aufienwandfiichen der
Gebédude mit selbstkimmenden, rankenden oder schiingenden Pflanzen zu mindestens 25 % zu begriinen.

1.18 Flachdacher und Dachfiachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen. Dabei ist, sofemn statische Griinde nicht dagegen
sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10-12 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen oder
mmlww- mi.

1.19 Die Baume innerhalb der Dortustrale und der LindenstraBe sind zu erhalten. Die Verschiebung der Baumstandorte innerhalb der
offentlichen Verkehrsfiachen ist zuléssig.

1.20 Der Flacheninhalt der Uberbaubaren Grundstiicksfldche entspricht der zulassigen GroRe der baulichen Anlagen.
1.21 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

1.22 in den mit B1 - B6 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfiachen ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse ein
weiteres Voligeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem Dachraum handelt, das ein Voligeschoss ist. Die Grundfiiche
des jeweils zusatzlich zuldssigen Voligeschosses darf eine Hohe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines Fulbodens bis zur Oberkante

1.23 in den mit E1 - E3 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfiichen ist das jeweils zuldssige oberste Voligeschoss im Dachraum
auszubilden. Die Grundfiiche des zuléissigen obersten Vollgeschosses darf eine Hohe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines
FuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundfidche des Gebédudes iiberschreiten.

2. Ubernahmen landesrechtlicher Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

Die nachfolgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung
erforderliche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige rtliche Bauvorschrift zur Reduzierung der Abstandsfiachen wird gemat § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

2.1 Anstatt der erforderlichen Abstandsfliichen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten Grenzabstéinde, die zur Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Brandgassen und Hofgeb3ude dienen. Die Reduzierung
der Abstandsflachen ist zuldssig bis maximal

0,15 H zwischen den Punkien a12-a13

0,2 H zwischen den Punkten a5-a6; a6-a7; a8-a9 und a11-a12

0,25 H zwischen den Punkten a3-a4; a9-a10 und a14-a15

0,3 H zwischen den Punkten Q-R

0,35 H zwischen den Punkten a1-a2

0,45 H zwischen den Punkten a16-a17 und a18-a19.

Die nachfolgenden, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken Stadterweiterung
erforderlichen, nach § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO notwendigen ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 Abs 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan auigenommen:

2.2 Innerhalb der Fiache fiir besonderen Nutzungszweck darf bei Gebduden die Traufhdhe 7,0 m und die FirsthGhe 12,7 m bezogen auf das
Niveau der erschlieRenden Verkehrsfldche an der StraRenbegrenzungslinie nicht iberschritten werden.

2.3 Innerhalb der Flache fir besonderen Nutzungszweck sind Eindeckungen ausschiiellich in roten Biberschwanzziegeln zuléssig.
2.4 Innerhalb der Fléche fiir besonderen Nutzungszweck darf entlang der erschliefenden Verkehrsfiiche die Lange von Dachgauben,
Zwerchh@usem oder dhnlichen Bauteilen insgesamt 60 % der Gebaudelénge nicht (iberschreiten.

3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal ausgewiesen ist.
3.2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als formliches Sanierungsgebiet festgesetzt ist.

3.3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungssatzung fGrmiich festgesetzt ist.

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunteriage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Pfitze volistindig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandifrei.
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Aufstellungsbeschiuss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 05. April 1995 die Aufsteliung des .
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem3a § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 17. mmtsssmmmu
fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 8/1995 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung der Planungsziele hat in
der Zeit vom 04. swmermssbma.smmwsswunden
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Leilnﬂn des

Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange

Die von der Planung berilhrten Triiger &ffentlicher Belange wurden gemaft § 4 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB an der Planung beteiligt.
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Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 2. Oktober 1996 die Gffentliche Auslegung
des Bebauungspianentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschilossen.

Der Beschiuss wurde am 18. Oktober 1996 im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10/
1996 ortsilblich bekannt gemacht.
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Beigeordnete fur
Stadtentwickiung und Bauen

Offentliche Auslegung
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Eingeschrankte Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen
und Bedenken zur Gffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher wurde eine eingeschriinkte

Betelligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2iV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
potsdam, den 20.2 01 1000 (o y e, ] Wy

Satzungsbeschluss
DﬁSMvuudnhrwusanmiumhathhmrSizxmgamZ Juli 2003 die Abwégung der

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
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im Amtsbilatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist

auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Eddschen

von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen 3
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