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Bebauungsplan SAN - P 02 "Block 15 Potsdam” Landeshauptstadt Potsdam

Geltungsbereich Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
fiir das Gelénde zwischen Gutenbergstraiie, Jégerstrale, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge#indert durch Art. 21 des Gesetzes vom 1. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung Katastervermerk
Brandenburger Strafie und Dortustrafie (Grundstiicke 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818 / 1824); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in der Fassung der (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
Gutenbergstrafie 18-25, Jagerstrale 11-16, Branden- Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2753), zuletzt gedndert durch Artikel XXIV des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 relevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie st hinsichtlich der
burger Straflle 48-56, DortustraRe 58-64) (BGBI. 1, S. 2049 / 2076) durchgefiihrt. 2. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind aligemein zuléssige Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der planungsrechtiichen Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zul4ssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen ip‘dle-Or'tlimkelt Ist einwandfrei moglich.
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuldssig. '

(BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel |Il des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

P , 11.05.
3. In den besonderen Wohngebleten 1 und 2 sind allgemein zuléssige Anlagen flr sportliche Zwecke gemal § 4 a Abs. 2 SRS o7k 11,06 2008

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

vom 18. Dezember 1980 (BGBI. |, 1991 S. 58)

4, Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Vergnlgungsstatten) sind im besonderen
Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung vom 186, Juli 2003 (GVBI. |, Nr. 12, 8.210), geéndert durch das Gesetz vom 09.

Wohngebiet 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Satzungsbeschluss ¥y
Scbber 2003 (R 8.273), Buleat gelnceit Ui o (eesta vorm 50 Septamber 2006 (GVEL I, 5, £42) Im besonderen Wohngebiet 2 sind Vergnligungsstatten nur bis zu einer maximalen Gréfe von 120 m? pro Baugrundstick Die Stadtverordnetenversammiung hat in Ihrer Sitzung am .............c...
) zulassig. Dies gilt nicht fiir Spielhallen, Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jegliche Art von Sexshows. vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie der Stellu

Gesetz iiber die Umweltvertrglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), s ”chfungen glew A dpuml hasig o 0 Jeg Belange geprift und den Bebauungsplan gemas § 10 BauGB als

gedndert durch das Gesetz vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794); Auf Grund § 25 Abs. 1 Satz 2 UVPG wurde das Verfahren nach dem ’ Begrlindung gebilligt.

BAVPCUn ot b hein 3L A0 0N 2051 Galard 80l assung cinsgerin. 5. Im besonderen Wohngebiet 1 sind allgemein zuldssige Nutzungen geméf § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungs q

verordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofern es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanz- Potsdam, den..*®. % — Qe S .......
' dienstleistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind unzuléssig.

' y 6. Im besonderen Wohngebiet 1 sind die ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen geman § 4 a Abs. 3 Nr. 1 der
"\‘ % L Baunutzungsverordnung (Anlagen flr Einrichtungen der zentralen Verwaltung) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. k *”
T ’ o Potsdam, den .........ccooceee. VLR
Ubersichtskarte

7. Im Sondergeblet sind nur folgende Nutzungen zuléssig: Vorsitzende der Stadt-
Einzelhandelsbetriebe aller GréRen verordnetenversammiung
Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise kann folgende Nutzung zugelassen werden:

POTSDAM Sonstige Gewerbebetriebe flir Dienstleistungen Ausfertigung
- m_) oy, S e [ Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
=markung POTSDAM '
Cemarkung POISDFEA 0 oyt Ve g G bt
h Bekleidung, Schuhe und Lederwaren Bilder, Kunstgegenstinde, Briefmarken, Miinzen Potsdam, den .. %.®..... %,
o ) DNy Schmuck und Uhren Blicher, Biirobedarf und Schreibwaren
/: / (_ / // \\’) Medizinische und orthopédische Artikel Lebensmittel
Kosmetik und andere persénliche Accessoires Blumen und Pflanzen
Fahrrader, Sportartikel und Sportbekleidung Fotografische und optische Erzeugnisse
Glas, Porzellan, Keramik und Wohnaccessoires Haushalts- und Elektrogeréte Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses o~ » -y
Haushaltswaren Tontrager und Musikinstrumente Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am_ . i b, Im
Kurzwaren Spielwaren Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Nr. ....... . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Kunstgewerbe und Antiquitéten Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Andere Sortimente sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie eine Verkaufsfldche von insgesamt 1.000 m? nicht kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung
(berschreiten. der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB ) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
9. Im besonderen Wohngebiet 1 sind in Geb&uden mindestens 30 % der zuléssigen Geschossfliche fir Wohnungen zu 44 BauGB ) hingewlesen worden.
verwenden. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Geb&uden kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn :
der erforderliche Wohnanteil durch andere MaRnahmen im besonderen Wohngebiet eingehalten wird. Diese Festsetzung Der Bebauungsplan ist mit der Bgkanntmachung in Kraft getreten.
gilt nicht flr die Gebéude In der (iberbaubaren Grundstlicksfléche E3 und E4 im besonderen Wohngebiet 1 (Dortustralie o
iy Potsdam, den g ...

10. In den Gebé#uden in der Fldche E3 und E4 (Dortustrale 59) sind im 2. Vollgeschoss andere Nutzungen als

Wohnungen nur ausnahmswelse zuldssig. pf , / d M , 4_ ?/, Y. o ‘

11. Im Kerngebiet 2 sind allgemein zuléssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nur zuldssig,
sofern es sich nicht um Vergnligungsstétten handelt. Einrichtungen dieser Art sind nicht zuléssig.

12, Im Kerngebiet 2 sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr, 3 der Baunutzungsverordnung (sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuléssig.

13. Im Kerngebiet 2 sind Bankfilialen oder fillalisierte Finanzdienstleistungsbetriebe (sonstige Gewerbebetriebe gem#n
§ 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung) Im 1. Vollgeschoss nur auf maximal 220 m? Grundfléche zuldssig.

14, Im Kerngeblet 2 sind aligemein zuléssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5§ der Baunutzungsverordnung (Tankstellen
in Zusammenhang mit Parkh@usern und Grofigaragen) nicht zuléssig und Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

15. Im Kerngeblet 2 sind Wohnungen auf maximal 30 % der zuléssigen Geschossfléche zuléssig.

186. In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung nur innerhalb der (berbaubaren Fldchen zuldssig. Nebenanlagen kénnen aufterhalb der Uberbaubaren Fléchen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern ein Fldchenanteil von maximal 30 % der nicht (berbaubaren Fl&chen des
Baugrundstiickes nicht Uberschritten wird. Nebenanlagen auflerhalb der (berbaubaren Flachen sind z. B. durch eine Pergola
oder selbstklimmende Pflanzen einzugriinen.

In den besonderen Wohngebieten 2 sind Stellpldtze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundst(icksflachen zuléssig.

17. Im Sondergebiet ist die Anlage von Tiefgaragen nicht zuléssig.

18. In den mit B1 - B7 bezeichneten berbaubaren Grundstiicksflachen ist abweichend von der festgesetzten Zahl der
Voligeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuléssig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem Dachraum handelt, das
ein Vollgeschoss ist. Die Grundfléche des jewells zusétzlich zuldssigen Vollgeschosses darf eine Héhe von 2,30 m gemessen
von der Oberkante seines Fullbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundfliche des Gebdudes
(berschreiten.

. 18. In der mit C bezeichneten (berbaubaren Grundstiicksfléche ist das zuldssige 4. Vollgeschoss im Dachraum auszubilden.

20. In den mit E1 - E5 bezeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflachen ist das jeweils zuldssige oberste Vollgeschoss im
Dachraum auszubllden. Die Grundfldche des zuléssigen 3. (E 1 - E 4) bzw. 4. (E5) Voligeschosses darf eine Hohe von 2,30
m gemessen von der Oberkante seines FulRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf maximal 2/3 der Grundfldche des
Gebéudes (berschreiten.

21. Im Sondergebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen nur zur Ausbildung von Treppenhéusern oder sonstigen
Fluchtwegen zuldssig, wenn die maximale Oberkante des Bauteils 55,6 m (ber HN nicht Uberschreitet.

22. Uberschreitungen der Baulinle zur Bildung von Erkern, Wintergérten, Loggien, Balkonen und &hnlichen Bauteilen kénnen
oberhalb des ersten Vollgeschosses ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von maximal 1 Meter zugelassen werden. Die
Uberschreitungen der Baulinie diirfen 35 % der Geb#udelénge nicht iberschreiten und jeweils nicht langer als 10 m sein.

-------- 23. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nicht den erschliefenden Verkehrsflachen zugewandten
. ) ) ) - o ) AuRenwandfldchen der Gebdude mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu mindestens
Landeshauptstadt Potsdam 25 % zu begriinen. Bel der Berechnung der zu bepflanzenden Fléche sind die AuBenwandfidchen von technischen

e, Pl - //// Stadtverwaltun g Einrichtungen wie Liftungsschéchte, Klimaanlagen oder Kihlaggregate sowie die Beleuchtungsflachen nicht einzurechnen.
e i ) - Pro 50 m? zu bepflanzender Wandfldche ist mindestens eine zur Fassadenbegriinung geeignete Kletterpflanze zu pflanzen.
- ﬁ% Fachbereich Kataster— und Vermessung
- 24, In den besonderen Wohngebieten 1 und 2 sind Flachdécher und Dachfiéchen mit einer Neigung von weniger als 15° zu
begriinen. Dabel Ist, sofern statische Griinde nicht dagegen sprechen, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10

P | anun t_ e rl a g e cm aufzubringen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und Beleuchtungsfldchen sowie bel Fldchen fiir Dachterrassen.
B—Plan Quartier 15 25. Der Flacheninhalt der iiberbaubaren Grundstiicksflache entspricht der zuléssigen Grofe der baulichen Anlagen.
Hohenbezug: HN MaBstab 1: 500 26. Die Einteilung der Straftenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
LS . Stand: Juli 2003 ZV: Stadtkarte Potsdam 27. Im Sondergeblet Ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante fiir Schomsteine und Liiftungsrohre aus-
R . f\j Loubboun  mehrfach — nahmsweise zuldssig.
= Aolauf Do, B cebischitiche ; . T
i " Ueiscrti © DieDarstellung des Katasterbestandes 28. Innerhalb der Fléchen b1-b2-b3-b4-b1, c1-c2-c3-c4-c1, d1-d2-d3-dd-d1 und e1-e2-e3-e4-e1 sind Dachaufbau-
# A Mest s O 0 O Lubmld stimmt inhaltlich mit der amtlichen Flurkarte ten oberhalb der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen nicht zuléssig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Schomsteine und
Sturm/krone B e P (Stand: 14.07.2003) Ulberein. Luftungsrohre. Derartige Anlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
; i ®  Enstigsschacht ! Sk eI RN e it SRanZRRIARRILIS "I RISRS SRRl 29. Im Sondergebiet wird als Bezugshbhe fiir die Geléindeoberkante 31,70 m (. HN festgesetzt
Ze I Ch e n e rk] a rU n g Uf 7 " : ' Grantand oHK.  Merkzeichen (Hinwelsschid Kabel)
Fahi W ' 0
tmenstange I oHV.  berkzekhen Gwelsschid Vasser) 2. Ubernahme landesrechtlicher Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB
) v s——e—  Holnengeltinder if Pegelrohr
Art der baulichen Nutzung Baulinien, Baugrenzen Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ‘ Ui O Lichtschacht Die nachfolgende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenart der 2. Barocken
! ' ©  Polygonpunkt Stadterwelterung erforderliche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige &rtliche Bauvorschrift zur Reduzierung der
, =k " o™ Lauobaun  dopoelt . . o Abstandsfléchen wird gemé( § @ Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan
- | Besonderes Wohngebiet Eaaulinh . Erhaltung von B4umen O Geblisch R aubboun - doppe Zlerfliche aufgenommen:
A - Acker kP - Kleinpflaster RGST - Rasengittersteine 1. Anstatt der erforderlichen Abstandsfldchen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die durch Baulinien
. Kerngebiet E Baugrenze Sons“ge FBStsetzungen BB - Bitunintser Belag Ml - Mosak § - Sand und Baugrenzen festgesetzten Grenzabstande, die zur Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Bau- und
B e Abgrenzung unterschiedlicher CV. = City Verbund MKS - Mansfelder Kupferschlacke §B - StraBenbeton Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsfléchen ist zuléssig bis maximal
Nutzungen FP - Feldpflaster 0E - tidland S0 - Schotter 0,1 H entlang der Linien zwischen den Punkten A17/A18, A19/A20
| Verkehrsflachen 6P - GroBpflaster PR - Plattenbeton P - Zlegelpflaster 0,15 H entlang der Linie zwischen den Punkten A7/A8
- Sondergebiet = Grenze des rhumiichen Geltungs- KrelsgrenzelStadtgrenze) R Kartkrigsmachaels FOr Greragunice ¢ Fernsprechhtiscinn = 0,25 H entlang der Linien zwischen den Punkten A1/A2, A5/AB, A13/A14, A15/A16, A23/A24, A27/A28 und A29/A30
Straenbegrenzungslinie bereiches des Bebauungsplanes Genarkungsgrenze Geltindehghe * 7033 Feuermelder =] 0,3 H entlang der Linien zwischen den Punkten A 3/A4, AS/A10 und A31/A32
. Straltenverkehrsfiche Flurgrenze Bsch TIT]  Laterne - 0,4 H entlang der Linien zwischen den Punkten A11/A12, A21/A22 und A25/A26
MaB del' baullchen Nutzung Nach . h l, h o b h F[urgtﬁcksgrwze Verkeﬂscﬂld Ll j Polizeiruf stule, Unfallmelder N 1
]]I fﬂ“hﬂiiﬁﬁi'&?"’“ o // bk Eﬂﬁiﬂi.?ufn’;ﬁ}.g Ll Lﬁ'igﬂ:;:;::i:;f Bordkante ih e ﬁﬁ:ﬂf@ Ei kil ° R 3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
2 D Baudenkmal Elserbahnglels mit Welche - F+‘_/_ Roier mit Angabe der Stirke 224 Unformer T -
StraBenbahnglels =——= Iun v v v Schaltkasten = 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Einzeldenkmal ausgewiesen
TH=47,0m g&“mﬁ‘m als Hochstman Dberirdische Leltung Starkstron D—————D e 000  Mst @ e Plotausgabe: 31.10.2005 ist. Einzelne Geb&ude oder Bauteile von Geb#uden stehen als konstituierende Bestandteile des Einzeldenkmals unter
r Oberirdische Leftung Strom Baum (geschitzt) o Schacht = Denkmalschutz.
Unterirdische Leltung Wasser —wel00g. = Unfang H = Hohe \U Kabelschacht 3 =
Firsthdhe als Hochstmald Abwasserkanol Schautzwosserleltung oo q—ve  Kronen = mafstiblich . Hydrant oberirdisch )
FH=556m Uber HN Abvasserkanal Regenwasser ) e [ f—— - Hydrant unterirdisch = Malistab 1:500 NZ ?es?;ar::zlﬁ:tg SRONCH GRS R LIUNG MM Gl DS Moh I VIRTING BIE RATEINES, daras RIS SEGMNRN
Abwasserkanal Mischvasserleltung i o Baum Cungeschiitzt) (\{0‘)\} Strofensenkkasten 1 '
OK =556 m |Oberkante baulicher Anlagen AR SN i sk b 0 5 10 15 25 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich Innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungssatzung
' als Hochstmaf (iber HN

| | | | formlich festgesetzt ist.




