Teil B Textliche Festsetzungen

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

Flache fiir den Gemeinbedarf

1.1 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule“ und "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen" ist die Errichtung einer Schule und von samtlichen, damit
verbundenen Nutzungen und Einrichtungen, welche schulischen
Zwecken dienen, zulassig.

1.2 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Schule" und "Sozialen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen" ist auch eine auferschulische Nutzung der
Gebaude zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sport-
lichen Zwecken zulassig.

Sondergebiet

1.3 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwaltung" dient
der Unterbringung von Biro- und Verwaltungsgebauden. In dem
Sondergebiet sind allgemein zul&ssig:

- Biro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir Verwaltungen

1.4Ilm Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwaltung" sind
Stellplatze nur innerhalb der lUberbaubaren Grundsticksflachen
sowie in der dafiir ausgewiesenen Stellplatzzone zulassig.

1.5Ilm Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwaltung" sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

2.1 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule" und "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen" sowie im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Verwaltung" ist eine Befestigung von Strallen, Wegen, Zufahrten,
offenen Stellplatzen und Schulhof- und Sportflachen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzuladssig.

2.2 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule" und "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen" und im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwal-
tung" sind mindestens 60 % der Dachflachen extensiv zu begri-
nen und als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentions-
dacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen. Bei der Inanspruchnahme der Dachflache durch
schulische Nutzungen wie z.B. Sport, Pausenflachen, Schul-
garten etc. kann von dem festgesetzten Anteil zur Dach-
begriinung in Ausnahmeféllen abgewichen werden.

3. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

3.1 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule" und "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen" und im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwal-
tung" sind je angefangene 150 m? Grundstiicksflaiche ein
standortgerechter, einheimischer Laub- oder Nadelbaum
(3 x verpflanzt) mit einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm
und je angefangenen 50 m? Grundstiicksflache zwei Straucher
mit einer Mindestpflanzhéhe von 80 - 100 cm nachzuweisen.
Vorhandene Baume und Straucher, die diesen Anforderungen
entsprechen, kénnen angerechnet werden. Bei Abgang sind
diese nachzupflanzen.

3.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zuséatzlich eben-
erdige Stellplatzanlagen durch Flachen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, einhei-
mischer Laub- oder Nadelbaum (Stammumfang 18 - 20 cm) zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden, wenn es den Vorhabentrdagern auf Grund der
Inanspruchnahme von Flachen fur die Baumpflanzungen
nachweislich nicht mdglich ist, die Mindestanzahl von Stellplatzen
nach Potsdamer Stellplatzsatzung herzustellen.

Zulassig ist in diesem Fall auch, die erforderlichen Bdume, die
sich aus der Anzahl der Stellplatze ergeben, alternativ zur
Gliederungsfunktion der Stellplatzanlage gesammelt als Baum-
gruppe oder -reihe an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick
anzupflanzen.

3.3 Auf der Flache A sind die bestehenden Vegetationsstrukturen zu
erhalten. Der Baum- und Strauchbestand ist bei Abgang in der
Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer waldartigen
Flache entsteht. Je 50 m? Flache sind mindestens ein Baum im
Stammumfang 18/20 und 10 Strducher mit einer Mindesthéhe
von 60 cm anzupflanzen. Es sind ausschlieBlich Arten der in der
Anlage 1 zum Gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr
Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimi-
scher Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien
Natur vom 18. September 2013 (ABI./13, [Nr. 44], S.2812)
enthaltenen Liste der in Brandenburg heimischen Gehélzarten zu
verwenden.

4. Immissionsschutz

4.1Zum Schutz vor Larm sind auf der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Schule" und "Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen" auf der Flache (a) (TF1)
Nutzungen zuldssig, deren Gerédusche das Emissionskontingente
LEK,i nach DIN 45691 in H6he von LEK,i = 40 dB(A) Tags bzw.
LEK,i = 35 dB(A) Nachts nicht Gberschreiten.

Auf der Flache (b) (TF2) sind Nutzungen zuléssig, deren Geréu-
sche das Emissionskontingente LEK,i nach DIN 45691 in H6he
von LEK,i = 65 dB(A)Tags bzw. LEK,i = 560 dB(A) Nachts nicht
Uberschreiten.

4.2 Zum Schutz vor Larm mussen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude auf den Fla-
chen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule"
und "Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen"
sowie dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Verwaltung"
ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MalR (R'w,ges) aufwei-
sen, das nach folgender Gleichung geméafR DIN 4109-1:2018-01
zu ermitteln ist:

Rwges = La - KRaumart

mit

La = malgeblicher AuRenlarmpegel

Kraumart = 30 dB fur Unterrichtsraume und Ahnliches

= 35 dB fiir Buroraume und Ahnliches

Die Ermittlung der mafigeblichen AuRenlédrmpegel L, erfolgt
hierbei entsprechend Abschnitt 4.453. gemal DIN
4109-2:2018-01.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malie ausreichend
sind.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5. Ortliche Bauvorschriften

5.1 Fur die Fassadenoberflachen sowie Fenster- und Turrahmen der

Gebédude sind folgende Farben aus dem Farbspektrum NCS
NATURAL COLOR SYSTEM index, Scandinavian Colour Institute
AB, Stockholm Sweden 2004, zulassig:
- S 0505-Y20R, S 1005-Y20R, S 2005-Y20R, S 3005-Y20R,

S 4005-Y20R, S 5005-Y20R, S 6005-Y20R, S 7005-Y20R,

S 8005-Y20R
- S 0505-Y50R, S 1005-Y50R, S 2005-Y50R, S 3005-Y50R,

S 4005-Y50R, S 5005-Y50R, S 6005-Y50R, S 7005-Y50R,

S 8005-Y50R
- S 0505-G80Y, S 1005-G80Y, S 2005-G80Y, S 3005-G80Y,

S 4005-G80Y, S 5005-G80Y, S 6005-G80Y, S 7005-G80Y,

S 8005-G80Y

- S 3010-G80Y, S 3010-G90Y, 3010-Y, S 3010-Y10R,
S 3010-Y20R, S 3010-Y30R, S 3010-Y40R, S 3010-Y50R,
S 3010-Y60R

- S 3020-G80Y, S 3020-G90Y, S 3020-Y, S 3020-Y10R,
S 3020-Y20R, S 3020-Y30R, S 3020-Y40R, S 3020-Y50R,
S 3020-Y60R, S 3020-Y70R

- S 5020-G90Y, S 5020-Y, S 5020-Y10R, S 5020-Y20R,
S 5020-Y30R, S 5020-Y40R, S 5020-Y50R, S 5020-Y60R,
S 5020-Y70R

- S 4010-G90Y, S 5010-G90Y, S 4010-Y10R, S 5010-Y10R,
S 4010-Y30R, S 5010-Y30R, S 4010-Y50R, S 5010-Y50R,
S 4010-Y70R, S 5010-Y70R

- S 6010-G90Y, S 7010-G90Y, S 6010-Y10R, S 7010-Y10R,
S 6010-Y30R, S 7010-Y30R, S 6010-Y50R, S 7010-Y50R,
S 6010-Y70R, S 7010-Y70R

- S 6020-G90Y, S 6020-Y, S 6020-Y10R, S 6020-Y20R,
S 6020-Y30R, S 6020-Y40R, S 6020-Y50R, S 6020-Y60R,

S 6020-Y70R

- S 6030-G90Y, S 6030-Y, S 6030-Y10R, S 6030-Y20R,
S 6030-Y30R, S 6030-Y40R, S 6030-Y50R, S 6030-Y60R,
S 6030-Y70R.

Die polychromen Hauptfarbténe sind in Helligkeitswerten von
10 % - 30 % auszuftihren. Wahrend fur die Fassadenoberflachen
die dunklen, gedeckten Farben zu verwenden sind, sind fir
Fenster- und Tlrrahmen auch die helleren Farben zul&ssig.

5.2Fir Dachflachen bzw. deren Aufbauten und Eindeckungen sind
ausschlie3lich Farben, die sich im grauen und anthrazitfarbenen
Farbspektrum befinden, zuldssig. Weil3 bzw. helle Farben sind
unzulassig.

5.3Fur Dachflachen bzw. deren Eindeckungen ist die Verwendung
von Zink unzuldssig. Zulassig sind farbig beschichtete Metalle,
dessen Farbton dunkler als die jeweilige Fassadenflache ist.

5.4Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn ihre
Hoéhe die festgesetzten maximalen Oberkanten nicht Uber-
schreitet. Sie sind zudem nur mit einer Einhausung oder mit einer
Verkleidung zulassig.

5.5Fur Gebaude, die mit einem Flachdach errichtet werden, gilt als
maximale Oberkante die Attika des Gebaudes.

5.6 Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn ihre Héhe die
festgesetzten maximalen Gebdudehdéhen bzw. die maximale
Oberkante der Attika der Gebdude nicht Uberschreitet. Die
Oberflachen von Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie
sind matt und méglichst reflexionsarm auszubilden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Wald nach LWaldG

Bei der zeichnerisch gekennzeichneten Flache ,Wald nach LWaldG* handelt
es sich um Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG). Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde
zeitweilig oder dauernd in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale
bekannt. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverzuglich
der Unteren Denk—~malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die
Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

2. Vor Durchfihrung von Baumal3nahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2009) fur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Végel,
Fledermause) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG ein-gehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Be-hérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschréankungen/ Auflagen fur
die BaumalRnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren). Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
durch angepasste Fassadengestaltung (z.B. keine groRen Glasflachen und
Uber-Eck-Verglasungen) und/oder nachweislich wirksame SchutzmaRnahmen
(z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen, strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/
Farbfolien etc.) zu vermeiden.

3. Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23. November 1998, veréffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30/98 vom
23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009 (GVBI. 1/09 S. 262,
266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu
verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemaR § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

4. Unbeschadet der vorstehenden Einschéatzung ist bei der Realisierung des
Vorhabens jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das
Auffinden von Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam anzuzeigen, damit die
notwendigen MaRnahmen getroffen werden kénnen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff
Brandenburgisches Abfallgesetz).

5. Die der Planung zugrundeliegenden DIN Vorschriften sowie das
Farbspektrum kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich
Stadtplanung, Hegelallee 6 - 10 Haus 1, 14476 Potsdam, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Teil A Planzeichnung
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-Verwaltung

1. KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 0’2 OC ZQ—;\-?

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubenragbgﬁ(gi} der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. - A0 UM

. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ...........c.cccovee. die Abwagung der vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gepriift und
den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung besghlossen und die Begriindung gebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. /

Potsdam, den Qé§C23 ..... | T

Oberbiirgermeister

. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
11170 [ [ ———— im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. .......[.............. ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der

Bekanntmachung in Kraft getreten.
Potsdam, der/ ’f} ......................................................
Oblrti
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