TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,Franzdsische StralRe / Quartier Frangais®, festgesetzt durch die Satzung vom 04.07.2001 (Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam 16/2002, vom
11.12.2002), wird wie folgt geandert:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78 ,Franzésische Stralie / Quartier Frangais* gelten wesiter fort, die nicht durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78
"Franzosische Stralle / Quartier Frangais®, Teilbereich Franzosische Stralle / Am Kanal in roter Schrift erganzt oder geandert werden.

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1ArtderNutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten keine Ausnahmen zulassig. In dem Mischgebiet MI sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig. Innerhalb des Kerngebietes MK sind geméal3 § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe nur im Sinne des Potsdamer Ladens sowie nicht grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment zuléssig; die allgemein
zuldssigen Vergntigungsstétten sowie die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nicht zuléssig.

1.2 Uberschreitung der Grundfliche

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen durch Nebenanlagen und Stellplatze und ihre Zufahrten um bis 75 % zulassig. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1a ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche durch Nebenanlagen und Stellplétze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,89 und im WA
2a bis zu einer GRZ von 0,84 zuléssig. In dem Mischgebiet Ml ist eine entsprechende Uberschreitung der zuléssigen Grundflachen bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

1.3 Berechnung der Geschossflache
Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

1.4 Traufhohe
Die festgesetzte maximale Traufh6he im Allgemeinen Wohngebiet WA2 kann ausnahmsweise um bis zu 0,50 m Uberschritten werden.

1.5 Bauweise
In dem Baugebiet WA1 ist ausschliellich eine abweichende Bauweise mit Gebaudelangen von mindestens 45 m zulassig.

1.6 Ausnahme auf dem Fahrrecht F
Die mit 8 m Breite festgesetzte Tordurchfahrt mit dem Fahrrecht F kann ausnahmsweise auf bis zu 5 m reduziert und um bis zu 3 m in beide Richtungen verschoben werden, wenn
verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.

1.7 Tiefgaragen und Stellplatze
Die Geschossdecke von Tiefgaragen darf bis zu 1,40 m Uber der Gelédndeoberflache von 32,25 m iber NHN im System DHHN 2016 liegen.

1.8 Tiefgaragen und Stellplatze in den WA

Tiefgaragen und Stellplétze sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur auf den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen und Stellplédtze und innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Zufahrten/Rampen sind auch auflerhalb dieser Flachen zulassig. Oberirdische Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
Oberirdische Garagen sind unzulassig.

1.9 Tiefgaragen und Stellplatze im Ml

Im Mischgebiet M sind Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse im Bereich einer Grundsttickstiefe von 12m — gemessen von den StraRenbegrenzungslinien — nicht zulassig.
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen, deren Deckenoberkante unter der Geléndeoberflache von 32,25 m iiber NHN im System DHHN 2016 liegt. Im Ubrigen sind Stellplatze innerhalb des
gesamten Baugebietes, Garagengeschosse innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen sowie auf den gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Zufahrten und Rampen sind
im gesamten Baugebiet zulassig.

1.10 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Entlang der Strecke XY ist bis zur dstlichen Grenze des Flurstiickes 1761 (Posthof) und noch mindestens 2m weiter auf dem éstlich angrenzenden Flurstiick 1808 eine 7,50 m hohe
Larmschutzwand zu errichten. Diese muss einschlielich zulassiger Tore ein SchallddmmmaR von mindestens R'w = 12 dB aufweisen.

ainschliellich de

enster-und ungsanlagen ein bewertetes Luftschalldammass (R'w-res nach DIN 4109, Ausgabe 6/96) von mindestens 30 dB aufweisen. Innerhalb-der Flache

2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

2.1 Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1a entlang der Franzdsischen StraBe ist traufstandig parallel zu der festgesetzten Baulinie das oberste Geschoss als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegentberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit Dachneigungen von
mindestens 30 Grad und hdchstens 60 Grad (gemessen zur Waagerechten) begrenzt sind.

2.2 Gestaltung der Baukorper
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1a ist die Nordgiebelfassade bis zur Baugrenze vertikal zu gliedern, z.B. durch Gesimse, Vorspriinge, Versatze, Offnungen, Blindfenster.

2.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind auf den als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur die Grenzen der Allgemeinen Wohngebiete zu dem Mischgebiet
sowie fur Spielplatze.

3. Griinfestsetzungen

3.1 Bepflanzung von Stellplatzflachen
Ebenerdige, offene Stellplatze in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1a sowie WA 2 und WA 2a sind durch Pflanzflachen zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Laubbaum
zu pflanzen.

3.2 Dachbegriinungen von Tiefgaragen
Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen (Tiefgaragendécher) in den Allgemeinen Wohngebieten sind extensiv zu begriinen. Die Erdschicht Gber der
Tiefgarage muss im Mittel mindestens 25 cm betragen.

3.3 Dachbegriinungen
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 30° Grad ab einer GroRe von mehr als 100 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht fiir eine Bebauung im WA
2, sofern sie vier Geschosse aufweist sowie im MI bis zu einer Grundsttickstiefe von 18 m gemessen von der strallenseitigen Grundstlicksgrenze.

3.4 Baumpflanzung im Bereich der Tiefgarage
Im Bereich der Tiefgarage im WA 2 sowie WA 2a sind mindestens 6 groBkronige Laubbaume der Mindestsortierung Solitarbaum, 200 cm - 300 cm Hohe zu pflanzen.

3.5 Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. groRfugig verlegtes Pflaster)
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. Die Festsetzung gilt nicht fir behindertengerechte Rampen. Im Mischgebiet
gilt diese Festsetzung fur mindestens 25 % der offenen oberirdischen Pkw-Stellplatze.

3.6 Bepflanzung von Fassaden und Millsammelplatzen

Innerhalb der Flache ABCDA sind die nach Stden gerichteten Fassaden mit rankenden Pflanzen der Mindestsortierung 3 x verpflanzt im Container, 100/150 cm hoch / eine Pflanze
je 2 Ifdm zu begriinen. Millsammelplatze sind mit Rankgittern einzufassen und ebenfalls mit rankenden Pflanzen der Mindestsortierung 3 x verpflanzt im Container, 100/150 cm
hoch / eine Pflanze je 2 Ifdm zu begrinen.

3.7 Bepflanzung von Garagengebauden
AuRenwandflachen von Garagengebauden in dem Mischgebiet MI sind mit rankenden Pflanzen der Mindestsortierung 3 x v. im Container, 100 / 150cm hoch / eine Pflanze je 2
Ifdm zu begrlnen.

3.8 Schaffung von Nisthilfen
Als artenschutzrechtliche MalBnahme sind an den neu zu errichtenden Gebéuden im WA 1a und WA 2a insgesamt mindestens 10 Nisthilfen fiir gebdudebriitende Vogelarten
vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal 2140

Der Geltungsbereich liegt vollsténdig in der Fléche des eingetragenen Bodendenkmals 2140 Potsdam - Altstadt des deutschen Mittelalters und Neuzeit; Rast- und Werkplatz des
Mesolithikums; Gréaberfeld und Siedlung des Neolithikums; Gréberfeld und Siedlung der Bronzezeit; Siedlung der Eisenzeit; Burgwall, Siedlung und Gréaberfeld des slawischen
Mittelalters.

Der Geltungsbereich wird daher im Bebauungsplan entsprechend (BD) gekennzeichnet.

Hinweise
* Indem Teilbereich des Flurstiicks 1457, auf dem ehemals die Synagoge stand, sind Anlagen flir kirchliche Zwecke ausdricklich erwiinscht. Die Festsetzung Allgemeines
Wohngebiet lasst Anlagen fur kirchliche bzw. religiose und kulturelle Zwecke allgemein zu.

o Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im offentlichen Interesse und als Quellen und Zeugnisse der menschlichen Geschichte und prégende
Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg geschiitzt.
Schutzgut sind die im Boden oder in Gewéssern erhaltenen gegensténdlichen Funde, Befunde und sonstigen Zeugnisse menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens
sowie der zwischen ihnen bestehende Zusammenhang.
Sie dtirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehérdliche Erlaubnis bzw. Erlaubnis nach Planfeststellung oder bauordnungsrechtlicher Genehmigung und
- im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht veréndert bzw. zerstért werden (BbgDSchG §§ 7 Abs. 3, 9 und 11 Abs. 3). Alle
Verénderungen und MalBnahmen an Bodendenkmalen sind nach MalSgabe der Denkmalschutzbehérde zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG).

o Vor Durchfihrung von Baumalinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vigel, Flederméuse) geméals § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschréankungen/ Auflagen fiir die BaumalBnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

o Eine Kampfmittelbelastung ist fir die Fldche derzeit nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel entdeckt werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr.1 der Kampfmittelverordnung fiir das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, nach Kampfmitteln zu sondieren, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verdndern oder sie in Besitz zu nehmen. Die
Fundstelle ist unverziiglich der néchsten értlichen Ordnungsbehérde oder Polizei anzuzeigen.

o Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen derzeit nicht vor.

o Der dstlichen Geltungsbereichsgrenze entlang sowie am Nord-Osten des Plangebiets verlaufen unterirdische Versorgungsleitungen der ViP Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH,
die bei der Bau- und Erdarbeiten nicht beschadigt werden diirfen.

o Die der Planung zugrunde liegenden DIN Vorschriften kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Hegelallee 6 - 10 Haus 1, 14467 Potsdam,
wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke Hinweise:
1. KATASTERVERMERK 3. BEKANNTMACHUNG Hersteller: Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
) ) Fachbereich Bauen, Denkmalschutz, Vermessung und Geoinformation
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom . . und weist Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich ~ Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber dessen Stand Liegenschaftskataster:  September 2021
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in Inhalt Auskunft zuerhalten ist, sind am ..o, im Amtblatt fUr die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. O A ortstiblich bekannt gemacht worden. Stand Stadtkarte: September 2021
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Lagesystem: ETRS89
POISAAM, GBN covvvoeoeoeoeeceoeo oo von Mangeln  der Abv_\_/agung SOWIe"andIe Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Hahensystem: DHHN2016
Hersteller der Planunterlage Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung in Kraft Gemarkung: Potsdam
2. AUSFERTIGUNG getreten.
Flur: 25
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ...
die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gepriift und die 1. Anderung des Bebauungsplans gemaB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die BegrUndung gebllllgt POtSdam, ON e s SRR
Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird hiermit ausgefertigt. Oberblirgermeister
PotSAam, deN ...cooviciiiiiiiies e
OberbUrgermeister

S Landeshauptstadt
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 78
»Franzosische StraRe / Quartier Francais",
Teilbereich Am Kanal / Franzosische StralRe

Potsdam

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GR 500 m? maximale Grundflache (GR)
GF 3.000 m3 GeschoRflache (GF)
1l Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
-1V Zahl der zulassigen Vollgeschosse von-bis
@ Zahl der zulassigen Vollgeschosse (zwingend)
0,6 Grundfléchenzahl als HohstmaR (GRZ)
3,0 Geschossflachenzahl als HochstmaR (GFZ)
1515_T1I6-1I50m Traufhohe von-bis in Meter Uber Bezugspunkt 32,25 m tber DHHN
TH max Traufhohe maximal in Meter Uber Bezugspunkt 32,25 m tiber DHHN
FH max Fristh6he maximal in Meter {iber Bezugspunkt 32,25 m (iber DHHN

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze

Baulinie

g/a geschlossene / abweichende Bauweise

First- oder Gebauderichtung

max. Grundflache /

Baugebiet | G ndfiachenzanl

Geschossflache von-bis /

Geschossflachenzahl | Bauweise

Traufhéhe von-bis | Zahl der Vollgeschosse
soweit im Baugebiet einheitlich | soweit im Baugebiet einheitlich

Erhalt und Bindungen fiir Bepflanzungen

(o) Erhalt Einzelbaum
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
%:::[ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
A Die mit Gehrechten zugunsten der Nutzer und Besucher der Allgemeinen

Wohngebiete zu belastende Flachen

B Die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Nutzer und Besucher der Allgemeinen
Wohngebiete zu belastende Flachen

C Die mit Fahrrechten zugunsten der Allgemeinen Wohngebiete flir Rettungs-
fahrzeuge zu belastende Flachen

D Die mit Gehrechten zugunsten der Nutzer und Besucher der Allgemeinen
Wohngebiete sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

E Die mit Gehrechten zugunsten der Nutzer und Besucher des Mischgebietes Ml zu
belastende Flachen

F Die mit Fahrrechten zugunsten der Nutzer und Besucher des Mischgebietes MI zu
belastende Flachen

Durchgang oder Durchfahrt mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht mit Angabe der
minimalen lichten Hohe

Nachrichtliche Ubernahme
6D

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen auf denen sich Bodendenkmale befinden

ainnina 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
b o J Zweckbestimmung: St - Stellplatze
Tga - Tiefgarage
Ga1 - Garagengebaude (Anzahl der Geschosse)
r~"=% Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
tewd Bebauungsplans Nr. 78
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 78
A
i 78 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Do oC hier: Fassadenbegrinung gem.Textfestsetzung 3.6

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemal Textfestsetzung 1.10

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung / Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Gebiets
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Ubersichtsplan (M 1:10.000)

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 "Franzésische
StraRe/Quartier Francgais", Teilbereich Am Kanal / Franzosische Strale
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Satzung

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadtraum Mitte






