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Bebauungsplan Nr. 70 ,,Gewerbegebiet am Beetzweg®,
1. Anderung Teilbereich Blockheizkraftwerk
der Landeshauptstadt Potsdam

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepruften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

1. Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand der Planung ist die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.
70 ,Gewerbegebiet am Beetzweg" der Landeshauptstadt Potsdam, um auf einer bislang als
Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzten Teilflache zuséatzlich eine Versorgungsan-
lage zur Wérme- und Energieerzeugung in Form eines Blockheizkraftwerks einschlielich
der erforderlichen Infrastruktur zu ermdglichen. Anlass ist das konkrete Investitionsinteresse
der Grundstlickseigentiimerin sowie die stadtischen Klimaziele, da die Flache fur die Abwas-
serbeseitigung nicht mehr vollstandig benétigt wird und die geplante Nutzung einen Beitrag
zu einer nachhaltigen Energieversorgung leisten kann. Die Anderung steht im Einklang mit
den Zielen des Flachennutzungsplans und den stadtebaulichen Entwicklungszielen. Im Rah-
men des Verfahrens sind eine Umweltprifung sowie eine standortbezogene Vorpriifung
nach UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) durchzuflihren. Aufgrund der
zeitlichen Anforderungen aus dem Energie- und Warmekonzept und den Férderbedingungen
des KWK-Gesetzes (Gesetz fur die Erhaltung, die Modernisierung und den Ausbau der Kraft-
Warme-Kopplung) wurde das Bebauungsplanverfahren parallel zu einem immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren fiir das Blockheizkraftwerk geftihrt.

2. Beriicksichtigung der Umwelthelange

Die Berticksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf Grundlage der durchgefihrten Umwelt-
prafung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie der standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls
nach § 7 UVPG. Fur das Vorhaben, Errichtung und des Betriebs eines Blockheizkraftwerks,
wurde gepriift, ob eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Im Ergebnis der allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalls wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der in den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrdgen und dem Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs-,*
Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun- -
gen zu erwarten sind und daher keine Pflicht zur Durchfiihrung einer férmlichen Umweltver-
traglichkeitsprifung besteht. Das Vorhaben ist aus fachgutachterlicher Sicht als umweltver-
traglich einzustufen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden samtliche Schutzgiter gemaf § 1
BauGB ermittelt und in die Abwagung eingestellt. Die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ergeben sich insbesondere aus dem Verlust von Bodenfunktionen durch Neu-
versiegelung, Bodenabtrag und Verdichtung, aus Eingriffen in Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen sowie aus bau- und betriebsbedingten Emissionen. Fur das Schutzgut Mensch
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besteht bei Umsetzung der Empfehlung zum Larmschutz durch Einhaltung der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans keine Gefahrdung.

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag einschliel3lich spezieller Fachgutachten erstellt. Dabei wurden die Vorkommen und po-
tenziellen Lebensrdume besonders und streng geschitzter Arten geman § 44 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) untersucht. Ein Schwerpunkt lag auf
dem Vorkommen xylobionter Kéferarten, insbesondere des Eremiten (Osmoderma eremita),
. einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG (Eu-
ropdische Wirtschaftsgemeinschaft)). Die Untersuchung umfasste eine systematische Erfas-
sung potenzieller Habitatbdume, die Bewertung von Héhlenstrukturen sowie die Analyse der
Funktionsbeziehungen im Biotopverbund. Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wurde festgestellt, dass die Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) durch die
Planung berthrt werden (Blaumeise, ggf. Eremit sowie Nashornkéfer). Im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren sind entsprechende Antrage auf Ausnahmegenehmigung geméan

§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Durch Nebenbestimmungen im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren ist sicherzustellen, dass im Rahmen der Umsetzung der geplanten Bauma@3-
nahme die Zugriffsverbote nach §§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten sind. Weiterhin wurde
festgestellt, dass durch die Planung keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Eremiten
zerstdrt werden, sofern die festgelegten Schutz- und Vermeidungsmafnahmen umgesetzt
werden. Dazu zahlen insbesondere der Erhalt geeigneter Habitatbaume, zeitliche Beschran-
kungen von Fall- und Bauarbeiten, 6kologische Baubegleitung sowie — falls erforderlich — die
‘Halterung mit anschlieRender Ausbringung des Eremits. Unter Berilicksichtigung dieser Maf3-
nahmen kénnen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Ergénzend wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Diese untersuchte, ob das Vorhaben,
einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Planen und Projekten, zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele benachbarter Natura-2000-Gebiete flihren kann. Unter
Einbeziehung der Emissionsprognosen, der Ausbreitungsrechnungen fir Luftschadstoffe so-
wie der Wirkpfade auf geschiitzte Lebensraumtypen und Arten kam die Vorpriifung zu dem
Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der FFH-Gebiete ausgeschlossen werden
kénnen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung im Sinne des § 34 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich. ' : .

Die Auswirkungen auf den Menschen sowie auf die Schutzgter Luft und Klima wurden im
Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens untersucht. Dabei wurden die betriebsbedingten
Larmemissionen des Blockheizkraftwerks, der An- und Abfahrtsverkehr sowie die Emissio-
nen von Luftschadstoffen bewertet. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), der TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft) sowie der VDI-Richtlinie 3781 Blatt 4 zur Ableitung von Abgasen. Es .
wurde nachgewiesen, dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte an allen relevanten
schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden. Die erforderliche Schornsteinh&he zur
Gewabhrleistung einer ausreichenden Verdiinnung und eines ungestérten Abtransports der
Abgase wurde rechnerisch ermittelt und liegt unterhalb der geplanten Bauhéhe, sodass auch
aus lufthygienischer Sicht keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach anerkannten naturschutzfachlichen Be-
wertungsverfahren bilanziert. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
sind im Umweltbericht sowie in den Festsetzungen des Bebauungsplans festgelegt. Neben
internen MalRnahmen (Begriinung, Dachbegriinung, Regenwasserversickerung,
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Habitatstrukturen) sind externe AusgleichsmaRnahmen (Umwandlung von Intensivacker in
Extensivgriinland) vorgesehen und rechtlich gesichert. Diese wurden mit der Unteren Natur-
schutzbehérde und dem Landesamt fir Umwelt abgestimmt.

" Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der UVP-
Vorprifung, der FFH-Vorprifung, des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags einschliellich der
speziellen Untersuchungen zum Eremiten sowie des Immissionsschutzgutachtens und der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-, CEF- und FCS-MalRnahmen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Die um-
weltfachlichen Anforderungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sowie
durch begleitende MalRnahmen verbindlich umgesetzt. ‘

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse' der Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 03.03.2025 |
bis zum 17.03.2025 statt. In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingereicht.

Behérden

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der stadtischen Fachbereiche erfolgte mit Schreiben -
vom 28.02.2025. Die AuRRerungen bezogen sich auf:

e raumordnerische Zielfestlegung,

o Konkretisierung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzung,

o Erweiterung/Ergénzung der Biotoptypenkartierung sowie des artenschutzrechtlichen
Fachgutachten,

¢ immissionsschutzrelevante Korrekturen/Ergdnzungen der FFH-Vorprifungsunterlage,

 Eingriffsregelung geman § 1 Abs. 6 Nr. 7a und § 1a Abs. 3 BauGB,

 Konkretisierung der Angaben zu Altlast-/Altlastverdachtsflachen,

¢ vorliegende Bodendenkmal, '

e Umgang mit Niederschlagswasser sowie die Reduktion der Versiegelung,

o verkehrliche und technische ErschlieRung im Bestand,

o Brandschutzkonzept, '

o Wasserschutzgebiete und Trinkwassereinzugsgebiete.

Nach Auswertung und Wurdigung der vorgebrachten Stellungnahmen wurden im Ergebnis
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung folgende Anderungen am Bebauungsplanentwurf vor-
genommen:

e Ergénzung der Begriindung zum Thema Ubereinstimmung mit den Zielen der Raum-
ordnung,

o Erweiterung der immissionsschutzrelevanten bebauungsplanbegleitenden Gutachten
und daraus resultierende Festsetzungen,
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e Ergénzung der Begriindung um Hinweise zum Denkmalschutz und zum Boden-
schutz,

e Konkretisierung und Anderung des Regenentwésserungskonzeptes und Aufnahme
dafiir notwendiger Festsetzungen, _ ,

e Ergénzung der Begriindung zum erschlieRungstechnischen Bestand im Geltungsbe-
reich.

Des Weiteren wurden folgende verfahrensnotwendigen Ergénzungen am Bebauungsplan
vorgenommen: .

o Bearbeitung der Umweltpriifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung
und Zusammenfiihrung in einen Umweltbericht mit Ableitung von Festsetzungsemp-
fehlungen, die zur Einflhrung der griinordnerischen textlichen Festsetzungen in den
Bebauungsplan geflihrt haben, |

e Ergdnzung der Biotoptypenkartierung,

e Ergdnzung der FFH-Vorpriifung,

e Erganzung artenschutzrechtliches Fachgutachten,

¢ Erganzung Entwicklungskonzept Standort Gartenstrafle.

3.2 Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeit

Die Offentli_chkeitsbeteiiligung wurde in der Zeit vom 22.09.2025 bis zum 28.10.2025 durch-
gefihrt. In der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnah-
men eingereicht.

Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 19.09.2025. Die AuRerungen bezogen sich auf:

¢ Konkretisierungen und Aktualisierungen zum Verfahrensstand des Regionalplanver-
‘ fahrens Havelland-Flaming,

¢ Aktualisierung der Daten der Bergbauberechtigung,

o Korrektur der immissionsschutzrechtlichen Festsetzung,

¢ Aktualisierung des Standes der Baumfallungen,

e Hinweise des LfU zu besser geeigneten Vermeidungs-, CEF- und FCS-Mallhahmen
als im Artenschutzfachbeitrag (Stand September 2025) vorgeschlagen wurden,

e Klarstellungen in den Gutachten UVP- und FFH-Vorprifung,

e Hinweise zum Einvernehmen der zusténdigen Naturschutzbehdrde gemaR § 16 Abs.
2iV.m. § 16 Abs. 1 Satz 2 BbgNatSchAG,

o Konkretisierende Hinweise zur Abfallwirtschaft,

e Hinweis zur nachrichtlichen Ubernahme zum Bodendenkmalschutz,

¢ Hinweise und Empfehlungen zum Umgang mit Niederschlagswasser,

e Allgemeiner Anderungsbedarf in der Begriindung zum B-Plan (Rechtsquellen (Aktua-
lisierung), Abwasserkonzept, Brandschutzkonzept, Beleuchtungsstarken sowie An-
trag auf Einvernehmen der zustandigen Naturschutzbehérde).
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Nach Auswertung und Wurdigung der vorgebrachten Stellungnahmen wurden im Ergebnis
der Behérdenbeteiligung redaktionelle Anderungen am Bebauungsplan bzw. der dazugehéri-
gen Begrundung vorgenommen (die Planung wurde dadurch nicht geandert), u.a.:

¢ Ergéanzende Benennung der DIN-Norm innerhalb der textlichen Festsetzung zum Im-
missionsschutz (TF 11),

e Ergdnzung der Begriindung (Umweltbericht) um Informationen zum aktuellen Sach-
stand bzgl. der Baumfallungen, :

» Modifizierung der VermeidungsmafRnahme V1 in der Begriindung (Umweltbericht,
MaRnahmenblatter) abweichend vom artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit Stand
September 2025 und Aufnahme der MalRnahme als. Hinweis (ohne Normcharakter) in
die Planzeichnung, Streichung der MalRnahme ,Flatterbander”,

e Modifizierung der CEF-MafRnahme A2 in der Begriindung (Umweltbericht, Malnah-
menblatter) abweichend vom artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit Stand Septem-
ber 2025,

¢ Modifizierung der FCS-Maflinahme F2 in der Begrundung (Umweltbencht Malnah-
menblatter) abweichend vom artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit Stand Septem-
ber 2025 und Aufnahme der MaRnahme als Hinweis (ohne Normcharakter) in die
Planzeichnung,

-o  Konkretisierung der Begriindung zum Thema Abfallwirtschaft,

¢ Aufnahme einer Empfehlung in die Begriindung zur weiteren Optimierung zugunsten
der vollstandigen Versickerung bei kleineren Regenereignissen im Rahmen der Ge-
nehmigungsantrage,

o Ergdnzung der Begriindung zu Aussagen zur VerSIegeIung fur die weitere Entwick-
lung des Bohrplatzes und spateren Stellplatzflache im Rahmen der Genehmigungs-
antrage, '

e Erganzung der nachrichtlichen Ubernahme zum Bodendenkmalschutz in der Begriin-
dung und Planzeichnung.

4. Alternativenprﬁfung

Im Rahmen der Planung wurden nur solche Alternativen betrachtet, die das Ziel der Errich-
tung eines Blockheizkraftwerks unter vergleichbaren stadtebaulichen, immissionsschutz-
rechtlichen und funktionalen Bedingungen hétten erfilllen kénnen. Die Prifung umliegender
Bebauungspléne ergab, dass in den B-Pléanen Nr. 21, Nr. 89 und Nr. 98 aufgrund von Ab-
standsschutzregelungen und der Festsetzungen nach 4. BimSchV (Vierte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) die Errichtung eines Blockheizkraft-
werks unzuldssig ist. Lediglich der Bebauungsplan Nr. 70 enthélt keine entsprechenden Aus-
schlussregelungen und erméglicht hinsichtlich Nutzung, Gebaudehéhe und Bauform die Ein-
ordnung der geplanten Anlage.

Die im Bebauungsplan Nr. 70 festgesetzte Fldche fir die Abwasserbeseitigung wird nicht
mehr vollstandig benétigt, da der Bedarf durch bestehende Anlagen gedeckt ist. Gleichzeitig
entsprechen die Erweiterung um eine Warmeversorgungsanlage und die Nutzung als Stand-
ort flr ein Blockheizkraftwerk den stadtebaulichen Entwicklungszielen sowie den Klima-
schutzzielen der Landeshauptstadt Potsdam. Die technische Machbarkeit und die Einhaltung
immissionsschutzrechtlicher Anforderungen, insbesondere zur Schornsteinhéhe und Ab-
gasableitung, wurden im Entwicklungskonzept (,Entwicklungskonzept Gartenstrale“, Dr.
Zauft Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen; Potsdam, 29.01.2024) nachgewiesen.



Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet am Beetzweg",
1. Anderung Teilbereich Blockheizkraftwerk

Aufgrund der planungsrechtlichen Zulassigkeit, der stadtebaulichen Einfligung, der immissi-
onsschutzfachlichen Eignung sowie der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur stellt
der Standort im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70 die einzig realistische und
sachgerechte Alternative dar. Andere Standorte oder Planungsvarianten sind nicht gleich-
wertig geeignet, sodass die vorliegende Planung und Standortwahl als begriindet und vor-

* zugswirdig anzusehen sind.
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