ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Teil A - Planzeichnung Blatt Nord Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Landeshauptstadt
MaRstab 1:1000 WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Bezeichnung (beispielhaft) ey P d
EE  flgemeine — olsdam
r 10 20 50 GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 i.v.m § 1 Abs. 1 BauNVO)
N Sondergebiet, das der Erholung dient "Wochenendhaus" (§ 10 BauNVO) Grunordnerische Festsetzungen
358 Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO): 1. Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen M1 und M2 sind als gehdlzbestandene
SO1 u. SO3 "Bootshaus" Offenflachen so zu gestalten, dass Sichtbeziehungen zwischen Strallenraum und
Jungfernsee moglich werden. Diese Sichtbeziehungen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 50 % der Mallnahmenflachen sind als extensiv gepflegte Wiesen zu
SO4 u. SOS5 - "Gewachs- und Treibhaus" entwickeln. Mindestens 20 % und hochstens 40 % der MalRnahmenflachen sind mit
mindestens einem Baum je 300 gm der Liste 1 (Pflanzqualitat: Stammumfang 18-20
cm) und 5 Strauchern je 100 m? der Liste 2 zu bepflanzen und zu entwickeln.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Bestehende Versiegelungen aulderhalb der festgesetzten tGberbaubaren
Grundstucksflachen sind zu beseitigen.
z.B.GR 223 zulassige Grundflache im m? (§19 Abs. 2 BauNVO), beispielhaft
zB. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§20 BauNVO), beispielhaft 2. Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
z.B. GH = 35,75 zulassige Gebaudehohe in Meter 4. NHN (DHHN 2016), beispielhaft Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M3 sind als gehdlzbestandene Offenflache
zu gestalten. Mindestens 50 % der MalRnahmenflache sind als extensiv gepflegte
2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Wiesen zu entwickeln. Mindestens 20 % und hdchstens 40 % der MalRnahmenflache
o sind mit mindestens einem Baum je 300 m? der Liste 1 (Pflanzqualitat: Stammumfang
E offentliche Stralkenverkehrsflache 18-20 cm) und 5 Strauchern je 100 m? der Liste 2 zu bepflanzen und zu entwickeln.
e @ Bestehende Versiegelungen sind zu beseitigen, hiervon ausgenommen sind die
O offentliche Treppe auf dem Flurstlick 975 sowie die vorhandenen Wegeflachen
o ® Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen sowie Stellplitze und Garagen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache, die in der Planzeichnung entsprechend
@ o7 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) gekennzeichnet sind.
Toe _ Ein offentlicher Uferweg ist in die Flache zu integrieren und an den vorhandenen
[@:} Flache fur Garagen Uferweg anzuschlief3en.
% Z
v .- Jungfernsee Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 3. Im Plangebiet sind Befestigungen von Stellplatzflachen, Zufahrten und Wegen nur in
Gewachs- und wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
I Offentliche Griinflachen Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und
Trelbhaus |:| Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
® P/U Zweckbestimmung Parkanlage/Ufergriinzug Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Hiervon
g ausgenommen sind die nachrichtlich Gbernommenen Betriebsflachen der
5 Zweckbestimmung Spielplatz Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, der zukunftige offentliche
® Uferweg sowie die vorhandenen Wegeflachen innerhalb der 6ffentlichen Grunflache,
o 1090 Hinweis: Landschaftsschutzgebiet B Private Grunflachen die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet sind.
® ¥\ Konigswald mlt Havels_een und Seeburger Agrarlandschaft Zweckbestimmung Parkanlage 4. Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Ufergriinzug
im Bereich des Jungfernsees ist innerhalb der Flache ABCDA eine Aussichtsplattform zulssig.
b 5 y . g Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
/ Trinkwasserschutzzone Il und die Regelung des Wasserabflusses )
y ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Nachrichtliche Ubernahme
® /
/ O |:| Wasserflache (denkmalgeschutzer Stichkanal) 1. Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil der UNESCO-Welterbestatte "Schldsser und
G’?f//b Parks von Potsdam und Berlin" und befindet sich im Geltungsbereich der
o /764/. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Denkmalbereichssatzung "Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft".
@998, Boden, Natur und Landschaft ) )
: o $ (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2. Im Plangebiet befinden sich geschutzte Bodendenkmale. Veranderungen an
--;’Z“'_‘::::: ---- = O'@rh/ Bodendenkmalen sind denkmalrechtlich erlaubnispflichtig. Das Vorkommen noch
> . s, Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege unerkannter Bodendenkmale aul3erhalb der in der Planzeichnung dargestellten
e,% m‘ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bekannten Bodendenkmale ist wahrscheinlich. Neu entdeckte Bodendenkmale sind
803 e ~, meldepflichtig. Sie unterliegen sofort mit ihrer Auffindung den Schutzbestimmungen
oy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen des BbgDSchG.
Bootshaus St (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GR 96 Wasserschutzgebiet 3. Das Plangebiet ist bezogen auf die folgenden Flurstlicke Bestandteil der weiteren
Schutzzone Il "= GFL 1 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Schutzzone (SZ Ill) des Wasserwerks Nedlitz:
359, 521/4, 521/5, 521/6, 521/24, 521/25, 688, 689, 690, 691, 730, 794, 990, 991, 992,
994, 983.
Sonstige Festsetzungen
A D
Flache, in deren Umgrenzung gemal TF 4 eine Aussichtsplattform zulassig ist
B c
/ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
/ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/
/ ——e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
/ . .. ..
/ Funk- und Mefstelle der Wasserstralden- und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Liste von Geholzen, deren Verwendung empfohlen wird:
10 Schifffahrtsverwaltung des Bundes Geholzliste Nr. 1
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen Acer campestre - Feldahorn
. % Betula pendula - Sandbirke
\ PN BD-Bodendenkmale Carpinus betulus - Hainbuche
53112 A ) —~ , Crataegus monogyna - Weil3-/Rotdorn
D% ' o £ ¢ A e~/ ., : @- DI-DII - Gartendenkmal Fagus sylvatica - Rotbuche
g ) Z - - ) Fraxinus americana - Weil3-Esche
L 23 ' ehemalige Grenzlbergangsstelle (GUST) Nedlitz Juniperus communis - Gewdhnlicher Wachholder
Malus spec. - Apfel
D] Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen Morus alba - WeiRe Maulbeere
Populus tremula - Zitterpappel
Planteilung entlang der sudlichen Grenze der . Ausweisung als Naturdenkmal Prunus avium - Vogelkirsche
festgesetzten FIaChe fur MaBnahmen Zum SChUtZ, Prunus spec. - Kirschelpﬂaume
ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur - Grenze Wasserschutzgebiet 111, Wasserwerk Potsdam-Nedlitz Pyrus spec. - Birne
und LandSChaft mit der BezeiChnungen M3 Quercus robur - Stie|eiche
Anschluss Blatt Nord. Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) Quercus petrae - Traubeneiche
| fachlicher Stand der Daten: 2. HWRM-Zyklus, 30.04.2021 Salix alba - Silberweide
Z © Landesamt fur Umwelt Brandenburg, dI-de/by-2-0 Salix viminalis - Korbweide
' ' Taxus baccata - Gemeine Eibe
Betriebsflache WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter Ulmus laevis - Flatterulme
s vorhandene Flursticksgrenzen Geholzliste Nr. 2
. 55 o Flurstucksnummer
@ BemafBungen Cornus alba - WeiRer Hartriegel
] Baumbestand Cornus sanguinia - Roter Hartriegel
Gebaudebestand Corylus avellana - Haselnuss
. Hohenangabe llex aquifolium - Stechpalme
Gemarkungsgrenze Nedlitz/Potsdam Juniperus communis - Gewdhnlicher Wachholder
Prunus spinosa - Schlehe
Kennzeichnungen Rosa arvensis - Feldrose
Rosa canina - Hundsrose
m Wegeflachen flr eine luft- und wasserdurchlassige Bauweise nicht geeignet Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Rosa tomentosa - Filz-Rose
Planteilung entlang der sudlichen Grenze der
festgesetzten Flache fur Maldnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur i ; .
und Landschaft mit den Bezeichnungen M3. Hinweise ohne Normcharakter Gru nOI’d Nnu ngSp|an Zum
Anschluss Blatt Sud. 7 : o .
"’-o;,,_?( 1. Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg fur den .
Sl = St Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Bebau u ngsplan N Ir. 1 72 ,,Ufe rbe reICh
f’*l;onﬁ\’ﬁ*{\ . Wahrscheinlichkeit (10jahrliches Ereignis HQ10)“ sowie als Gebiet mit ,Hochwasser mit . . «
W rrlllittlehrer Wahrsc_:the.in(ljic_hkei;c/\p (r)]OjéErI!clhers]kE_rtezggig "I;C|?1r(1)0)“ém(_j agchHaQIszg()e)?iet mit Bert| N |Stra Be/ J u ngfe rnsee
. . . ,2Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkei jahrliches Ereignis
Teil A- Planzelchnung Blatt Sud dargestellt. Die Grenze des Gebiets ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit =
: (HQextrem)® ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Z
MaRstab 1:1000 Bentids S 3
?3% 2. Der sudwestliche Bereich der Villa Jacobs ist beeinflusst von der ehemaligen Nedlitz %
N angrenzenden militarisch genutzten Flache. Hier wurden erhebliche Grundwasser-
10 20 50 o kontaminationen mit Lésungsmitteln nachgewiesen (LCKW). Die vorhandene
% Monitoring - Messstelle auf dem Grundstiuck muss fur Grundwasseruntersuchungen
. erhalten bleiben. Bei Beschadigungen oder Verlust ist die Messstelle auf Kosten des
YISl Pl . Eigentimers unverzuglich neu zu errichten. Aufgrund der Grundwasserbelastungen ist
= anteilung ) :
riedrichKIT “a Nord/Siid eine Grgn@wassernutzung sowohl zu Brauchwasser- als auch zu Trinkwasserzwecken .
m - @ nicht moglich. &
E 2 H'{”“‘E”'\""-'a." isrl.l;ll'rt .Q:'_"\‘
SR S = DS 3. Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor der & E
3 i Ausfuhrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. S =
=g-Taut-Stralie = T o
° :n- 4. Vor Durchfuhrung von BaumafRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden 0
D SO0 = ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Il 8
552 &, Am &, = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, @ a
o ”-‘5’-»,3:_ o T Fledermause) beruhrt werden Ggf. sind bei der jeweils zustandigen Behorde <<
AR .___;Jq__.ﬂﬁ S R | Bl artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) S Higiataen
h P o @ einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen fir die g
Baumalnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von k=
Ubersichtsplan (ohne MaBstab) iiber die Abgrenzung der Planblitter Nord und Siid Ersatzquartieren). i
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB 2021 5. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Gehdlze und andere Vegetationsbestande durch it ; auereyBL Heiliger See
ortsfeste Bauzaune zu schitzen. 7 S
| _ o | \ f Berliner Vorstadt
P|anunter|age besteht aus Daten der Liegenschaftskarte 6. Das Verlegen von \(er- und"Enltsorgungsleltungen in offener Bauweise im Bereich von z o P
Baumscheiben ist nicht zulassig.
und Vermessung Ubersichtsplan (ohne MaBstab) zum Bebauungsplan Nr. 172
7. Alle Anpflanzungen auf Grundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind bis »Uferbereich BertinistraBe/ Jungfernsee*
ALKIS-Daten: zum Abschluss der Vegetationsperiode, die auf die Fertigstellung der Erschliel3ung flr © GeoBasis-DE/LGB 2021
) die offentlichen und privaten Flachen sowie fur die Gebaude folgt, zu realisieren. In den
Stand: Liegenschaftskarte Januar 2021 erste__n drgi Jahren i§t er alle Ausgleichspflanzungen eing Anwac_hspflege zu Stand: 16. September 2025
Quelle: ALKIS © GeoBasis-DE/LGB (2021), dl-de/by-2-0 ggwahrlelsten. Abganglgg Pﬂanzgn und Pflanzanlagen.smd gema.B den Fest_setzungen
Lage- und Héhenbezugssystem: ETRS 89, DHHN 2016 (Deutsches Haupthdéhen- bis zur folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. In diesem Fall ist erneut eine
netz 2016) dreijahrige Anwachspflege zu gewahrleisten.
Stadtkart 8 Das Flurstuck 359, Flur 1 der Gemarkung Nedlitz liegt innerhalb des LandeShauptStadt Potsdam
adtkarte: : : .
Stand: Stadtkarte Januar 2021 Entwicklungsgebiets Bornstedter Feld. Fachbereich Stadtplanung
Quelle: Stadtkarte © Landeshauptstadt Potsdam Bereich Stadtraum Mitte
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