Praambel:

Auf der Rechtsgrundlage des § 10 Abs. 1 und des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, sowie auf der Rechtsgrundlage des § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr.
1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 39]), jeweils in Verbindung mit § 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.
Juni 2019 (GVBL.I/19, [Nr. 38]), hat die Stadtverordnetenversammiung am den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den Urbanen Gebieten sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
Im Urbanen Gebiet MU 2 sind im ersten Vollgeschoss innerhalb von Nutzungseinheiten, die mit
mindestens einem Raum den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen Friedrich-Ebert-Stralte, Am
Kanal, Anna-Fligge-Stralte (mit Ausnahme des Abschnitts zwischen den Punkten L, M und N) und
Erika-Wolf-Strale (mit Ausnahme des Abschnitts zwischen den Punkten a und c) zugewandt sind,
Wohnungen unzulassig. 2lm Urbanen Gebiet MU 2 kénnen abweichend von Satz 1 Wohnungen im ersten
Vollgeschoss von entlang der festgesetzten Baulinien errichteten baulichen Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich dem rlickwartigen, vom offentlichen Straenraum aus nicht
einsehbaren Hofbereich zugewandt sind und straenzugewandt weiterhin eine Nutzungseinheit nach § 6a
Abs. 2 Nr. 2, 3, 4 oder 5 BauNVO verwirklicht werden kann.
Innerhalb der mit den Buchstaben ABCDEIJKHA gekennzeichneten (berbaubaren Grundstlicksflache
sind Wohnungen auch im ersten Vollgeschoss allgemein zuléssig.
Innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfliche LMNOPQCL sind ausschliellich Wohnungen fiir
Studierende sowie dem studentischen Wohnen dienende Nutzungen zuldssig.
'Als Einzelhandelsbetriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe
sowie Schank- und Speisewirtschaften zuldssig, die als Kernsortiment mindestens eines der nachfolgend
genannten Sortimente anbieten und nicht groRflachig sind:
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,
- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel einschlielich Drogerieartikeln,
- Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf,
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren,
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,
- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde,
- Textilien und Heimtextilien,
- Musikinstrumente und Musikalien,
- Kunstgegenstédnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel,
- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,
- Spielwaren,
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker),
- Fahrradladen, Fahrradteile und -zubehér.,
%Einzelhandelsbetriebe nach Satz 1 sind ausschlieflich im ersten Volligeschoss zuléssig.
3Einzelhandelsbetriebe nach Satz 1 durfen sich ausnahmsweise auch auf das zweite Voligeschoss oder
auf das Untergeschoss erstrecken, wenn sich jeweils mindestens die Halfte der Verkaufsflaiche des
Betriebs im ersten Voligeschoss befindet. “Sich tber drei Geschosse erstreckender Einzelhandel
(Untergeschoss, 1. und 2. Voligeschoss) ist unzulassig. >Abweichend von Satz 3 darf die Verkaufsflache
eines Einzelhandelsbetriebs in den Geb&uden entlang der Erika-Wolf-Stralle zwischen den Punkten a und
c im Untergeschoss gréRer sein als im ersten Vollgeschoss, wenn der rickwartige Teil des 1.
Vollgeschosses im Sinne des Satzes 2 der textlichen Festsetzung 1.2 fur Wohnzwecke genutzt wird.
In den Geb&uden der in der Nebenzeichnung 1 zeichnerisch gekennzeichneten Teile des urbanen
Gebiets MU2 sind mindestens die nachfolgend festgesetzten GréRlen der Geschossflache fiir Wohnungen
zu verwenden:
Gebietsteil 1.3: 860 m?
Gebietsteil 1.4: 850 m?
Gebietsteil 3.1: 420 m?
Gebietsteil 3.2: 430 m?
Gebietsteil 3.3: 370 m?

Gebietsteil 3.4: 640 m?
Gebietsteil 4.1: 600 m?
Gebietsteil 4.2: 120 m?
Gebietsteil 4.3: 820 m?
Gebietsteil 4.4: 360 m?

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebéudehthe

Ausnahmsweise kann eine Abweichung von den festgesetzten Firsthéhen und straBenseitigen
Traufhéhen von bis zu 0,2 m Uber und bis zu 0,2 m unter den beiden festgesetzten Héhenangaben
zugelassen werden.

Im Urbanen Gebiet MU 2 betragt die maximale Héhe der baulichen Anlagen innerhalb der in der Flache
ABCDEFGHA (Hofinnenbereich) festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksfliche 8,0 Meter sowie
innerhalb der in der Flache EIJSRKHGFE festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache 4,5 Meter. “Der
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen nach Satz 1 liegt bei 33,00 Metern tiber Normalhéhennull (NHN)
im System des Deutschen Haupthéhennetzes 2016 (DHHN 2016).

Die festgesetzte Firsthéhe darf durch technische Aufbauten einschlieRlich Austrittsbauwerken auf
zuléssigen Dachterrassen ausnahmsweise Uberschritten werden, soweit sie vom &ffentlichen
StralRenraum aus nicht einsehbar sind.

Zulassige Grundflache

'Die in Teilen des Urbanen Gebiets MU 2 festgesetzten zulassigen Grundfldchenzahlen (GRZ) 0,2 und 0,7
durfen fur die Zwecke einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 Uberschritten werden.
2Oberirdisch darf die GRZ 0,2 zugunsten von Terrassen bis zu einer GRZ 0,4 (iberschritten werden. *Wird
auf dem Baugrundstiick eine Tiefgarage errichtet, setzt die Uberschreitung der festgesetzten GRZ nach
Satz 2 voraus, dass die nach der textlichen Festsetzung 6.2 erforderlichen MindestmaRe zur Uberdeckung
von Tiefgaragendéchern durch einen durchwurzelbaren Dachaufbau eingehalten werden.

Zahl| der Vollgeschosse

Im Urbanen Gebiet MU 2 darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von Geb&uden zwischen der
festgesetzten Baulinie und der Linie NOPQCBAHKRS zur riickwartigen Gebaudeseite um maximal 2
weitere Geschosse Uberschritten werden, wenn der zu der Linie NOPQCBAHKRS orientierte Gebaudeteil
mindestens 3,0 m hinter die festgesetzte 4uRere Baulinie zuriicktritt und durch diese die Uberschreitung
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse die festgesetzte Firsthéhe nicht tiberschritten wird.

Im Urbanen Gebiet MU 2 darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von Geb&uden zwischen der
festgesetzten Baulinie und der Linie NOPQCBAHKRS ausnahmsweise fur nach der TF 2.3 zuléssige
Gebaudeteile um maximal ein Geschoss (berschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt eine geschlossene Bauweise.
Innerhalb der Flache ABCDEFGHA durfen bauliche Anlagen auch in offener Bauweise errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die AuRenwande der Gebadude im Urbanen Gebiet MU 2 kann ausnahmsweise ein geringfiigiges Vor-
oder Zurlicktreten von der Baulinie zugelassen werden, wenn das Vor- oder Zur(icktreten an diesem
Fassadenabschnitt aufgrund einer historischen Vorlage der Fassadengestaltung aus Bauakten belegt ist.
'Die Flache CDEIOPQC ist von der Bebauung freizuhalten. 2Dies gilt nicht fur Nebenanlagen,
Zuwegungen bzw. Zufahrten einschlieltlich Bewegungs- und Aufstellflichen fir die Feuerwehr sowie die
erforderlichen Stellplatze fiir Behinderte.

Tiefgaragen mit Stellpldtzen und Fahrradstellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

'Mit Ausnahme der Flache CDEIONMLC ist im gesamten Urbanen Gebiet MU2 eine Tiefgarage zuléssig,
durch die das Urbane Gebiet MU2 lediglich unterbaut wird. ?Die Tiefgarage kann auch zur Unterbringung
von Fahrradstellplétzen genutzt werden.

Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und SchutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachddcher sowie Dachflichen oder Teile von
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° zu mindestens 50 % zu begriinen. ?Dabei ist ein
durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. ®Dies gilt nicht fur notwendige
technische Einrichtungen und fur notwendige Belichtungsflachen. “Satz 1 gilt auch fur Dacher auf
zulassigen Nebenanlagen i.S.d. § 19 BauNVO.

'Abweichend von der textlichen Festsetzung 6.1 ist innerhalb der Flache ABCDEIJKHA auf mindestens 50
% der Dacher der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 60 cm aufzubringen. *Die
Flachenteile mit dem durchwurzelbaren Dachaufbau sind zu begrtinen. *Alle tUbrigen Flachenanteile sind
ebenfalls mit einem mindestens 60cm starken Dachaufbau herzustellen, der nachweislich
wasserspeichernde Eigenschaften aufweist jedoch nicht i.S.d. Satze 1 und 2 durchwurzelt wird. “Die
oberen Abschliisse der Luftungsschéchte zur Entluftung der Tiefgaragen sind zu bepflanzen oder in
anderer geeigneter Weise zu begriinen.

"Je Baugrundstiick sind alle zum Hofinnenbereich orientierten Fassaden baulicher Anlagen einschliefllich
der Fassaden oberirdischer baulicher Anlagen innerhalb der Flache ABCDEIJSRKHA mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen. ?Die Begriinung der von Satz 1 erfassten Fassaden muss je Baugrundstiick
jeweils mindestens 20 % der Gesamtfflache der AuRenwand abziglich der durch Fenster, Tiren oder
andere Wandéffnungen unterbrochenen Fassadenteile bedecken.

Innerhalb der Flache ABCQPOIJSRKHA sind Wege, Zufahrten und Terrassen nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau zuldssig, soweit die Flachen nicht unterbaut sind. 2Satz 1 gilt auch fur Wasser-
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen.
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Innerhalb der Flache CDEIOPQC sind zwei groRkronige Laubb&ume (Hochstamm, 20 - 25 cm
Stammumfang) zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Stralen- und Schienenverkehrsi&rm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Aullenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der
Gebadude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschalldédmm-Man
(R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01* zu ermitteln ist:

R'w,ges La - KRaumart
mit La maligeblicher AuRenldrmpegel

= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB fur Burordume und Ahnliches

mit KRaumart

'Die Ermittlung des maBgeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend den Abschnitten
4452, 4453 und 4456 gemaR DIN 4109-2:2018-01. 2Dabei sind die luftungstechnischen
Anforderungen fir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Luftern in allen
Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

'Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen der TF 7.1 und 7.2 ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. ?Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. *Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel
(La) ergeben sich aus der Nebenzeichnung 2.

on diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. 2Die Abweichung ist im Nachweis gema
TF 7.3 zu begriinden.

* DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Munchen, archivmaBig gesichert
hinterlegt. Sie sind Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kénnen aulerdem in der Stadtverwaltung der
Stadt Potsdam, Bereich Stadterneuerung, Hegelallee 6 - 10, Haus 1, 2. Etage, wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 87 Abs. 1 BbgBO

'Der Dachfirst der entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen stehenden baulichen Anlagen innerhalb des
Baugebietes MU 2 muss parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufen. 2Zwischen den Punkten d und
e darf ein stralenseitiger Giebel ausgebildet werden, fir den ein Vortreten vor die festgesetzte Baulinie
ausnahmsweise zugelassen werden kann.

Die Dachneigung der baulichen Anlagen von zu den &ffentlichen Verkehrsflachen orientierten Dachflachen
innerhalb des Baugebietes MU 2 muss mindestens 35° und darf maximal 45° betragen.

'An den den dffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden der baulichen Anlagen sind
Warmedammverbundsysteme unzuldssig. Glanzende Fassadenoberflaichen wie polierter Granit oder
glasierte Ziegel sind ebenfalls unzuldssig. *Satz 2 gilt nicht zwischen den Punkten a und b.

Im Urbanen Gebiet MU 2 sind auf den den 6ffentlichen Verkehrsflichen zugewandten Dachseiten nur
naturrote Dachziegel zu verwenden. “Engobierte oder glasierte Dachziegel sind unzuldssig. *Satze 1 und
2 gelten nicht zwischen den Punkten a und b.

Gauben kénnen auf den den offentlichen Verkehrsflichen zugewandten Seiten ausnahmsweise
zugelassen werden.

'Balkone und Loggien sind auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten nicht zul4ssig.
Abweichend von Satz 1 ist auf Hohe des zweiten Vollgeschosses eine Balkonanlage mit Gelander und
korbbogenahnlichem Grundriss an der Gebaudeecke Friedrich-Ebert-Stralle - Erika-Wolf-Stralle zuléssig.
*Dieser Balkon darf nach dem historischen Vorbild vor die festgesetzte Baulinie treten.

'Auf den den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind Dacheinschnitte unzuléssig.
“Dies gilt nicht zwischen den Punkten a und ¢ , wenn die Einschnitte in ihrer Gesamtheit ein Drittel der
jeweiligen Fassadenbreite nicht berschreiten.

'Je Gebaude durfen Fenster- und Turéffnungen der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Fassaden 50 % der Fassadenfléche nicht Uiberschreiten. “Sie sind ausschlieRlich als hochrechteckige
Fassadenéffnungen auszufiihren. *Satze 1 und 2 gelten nicht zwischen den Punkten a und b.

'Auf den den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind Dachfldchenfenster zulassig.
sie durfen weder unmittelbar Ubereinander noch nebeneinander angeordnet werden. ‘Diese
Dachflachenfenster missen schmaler als die stralenseitigen Fenster in den darunter liegenden
Geschossen ausgepragt sein, durfen stralenseitig nicht in den Fensterachsen der darunter liegenden
Geschosse angeordnet sein und missen mit flach aufliegenden Eindeckrahmen ausgefiihrt werden.

Stark spiegelnde und reflektierende Fensterglaser sind unzuléssig.

'Fur die Zwecke des Wetter- und Sonnenschutzes sind ausschlieBlich bewegliche Markisen zul4ssig.
’Korbmarkisen sind unzulassig. *Ab dem zweiten Voligeschoss sind AuRenjalousien nur ohne
Fuhrungsschienen in den Fensteraulenlaibungen zuléssig.

'Zum Schutz von Einzelhandelsbetrieben, Buronutzungen und andere Nutzungseinheiten im ersten
Vollgeschoss sind ausschlieBlich Sicherheitsglas sowie Roll- und Scherengitter zulassig. 2Blickdichte
geschlossene Rollladen sind in allen stralRenseitigen Fassaden unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam,
Teilbereich ,Innenstadt' (1. Anderung) vom 14.01.2014, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am
28.05.2014 im Amtsblatt fur die Stadt Potsdam (7/2014) mit der MaRgabe anzuwenden, dass der
Geltungsbereich in Abweichung von der Werbesatzung nicht als "Gebiet mit Schutzstatus" im Sinne des §
7 der Werbesatzung, sondern als "Gebiet mit besonderem Schutzstatus" im Sinne des § 6 der
Werbesatzung zu werten und zu behandeln ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind entsprechend der Angaben der nachfolgenden Tabelle
abhangig von der Nutzungsart Abstellplatze fir Fahrrader herzustellen:

Lfd. Nr. Nutzungsarten Notwendige Bezugsgrélle
Zahl der
Fahrradstellplatze
Wohngebaude
1.1 Wohnungen in Wohngebauden mit - Wohneinheit
bis zu 2 Wohneinheiten
Wohnungen in Wohngebauden mit 2 Wohneinheit
mehr als 2 Wohneinheiten
1.2 Studentisches Wohnen, Wohnen 0,7 Wohnheimplatz
fur Auszubildende
2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- 0.7 40 m? Nutzflache

und Praxisrdume
Verkaufsstatten, Einzelhandelsbetriebe
Gaststatten 0,5 10 m? Gastraumflache
Betriebe des Beherbergungsgewerbes0,5 3 Betten
Sonstige Gewerbebetriebe 04 2 Arbeitsplatze
Sonstige unter 1. bis 6. nicht genannte 0,5 30 m? Nutzflache
Nutzungen

0,7 40 m? Verkaufsflache

?Die Fahrradstellpl4tze nach Satz 1 sind auf dem Baugrundstick oder in rdumlicher N&he bereitzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt vollsténdig innerhalb der Flache des eingetragenen
Bodendenkmals 2140 "Friedhof Neuzeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Siedlung
Eisenzeit, Siedlung Neolithikum, Graberfeld Neolithikum, Siedlung slawisches Mittelalter, Graberfeld
Bronzezeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Briicke Neuzeit, Graberfeld slawisches Mittelalter, Befestigung
Neuzeit, Altstadt Neuzeit, Burg deutsches Mittelalter, Schloss Neuzeit, Rast- und Werkplatz Mesolithikum.
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des Denkmalbereichs Stadtkern
der Landeshauptstadt Potsdam vom 2. Marz 2016 (Denkmalbereichssatzung Stadtkern Potsdam), in Kraft
getreten am Tag nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Potsdam (5/2016) vom 28.04.2016.
Malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Textliche Hinweise

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet ,Potsdamer Mitte“. Die Sanierungssatzung gemaR § 142 BauGB
wurde bekannt gemacht im Amtsblatt 12/99 der Landeshauptstadt Potsdam, Seite 4.

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen und zur Traufhéhe beziehen sich auf die Bezugsflache
Normalhéhennull (NHN) im System des Deutschen Haupthéhennetzes 2016 (DHHN 2016).

Vor Durchfuhrung von BaumafRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestidnden ist zu prufen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Végel, Flederméuse) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr,
14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschrénkungen/Auflagen flur die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten,
Herstellung von Ersatzquartieren).

Die Errichtung von Neubauten im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist denkmalrechtlich
genehmigungspflichtig, da das Plangebiet im Denkmalbereich "Stadtkern Potsdam" liegt.

Die Errichtung von Neubauten in der Anna-Fliigge-Strale (mit Eckgebdude Erika-Wolf-Stralle) ist
denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, da sie den Umgebungsschutz der Nikolaikirche betrifft. Die
Errichtung von Neubauten in der Friedrich-Ebert-Stralle ist denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, da
sie den Umgebungsschutz der Denkmale Friedrich-Ebert-Stralle Nr. 117 - Nr. 122 betrifft.

6. Toranlagen an den Tiefgaragenabfahrten sollen aus zwei Uberwiegend geschlossenen Torfligeln
bestehen, so dass sich keine Einblicke in Tiefgaragenabfahrten ergeben.

7. Fur das Plangebiet ist ein Léschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min {ber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden als Grundschutz sicherzustellen. Auch bei der Entnahme des Ldschwassers soll
die Trinkwasserversorgung weiter gewébhrleistet sein. Die Anordnung der L&schwasserentnahmestellen
sollte so erfolgen, dass sie untereinander nicht mehr als 200 m und zu den Hauseingéngen nicht mehr als
200 m und zu den Hauseingangen nicht mehr als 100 m entfernt sind (§ 14 BbgBO i.V.m. Abschn. 3.1, 4,
5 DVGW-Arbeitsblatt W 405, DVGW-Arbeitsblatt W 331 Abschn. 7, § 14 BbgBK).

8. Unterbauungen der Baufelder sollen vorrangig mit herkémmlicher Grundwasserhaltung errichtet werden.
In diesem Fall soll eine maximale Absenkordinate von 28,80 m 0. NHN im System des Deutschen
Haupthéhennetzes 2016 (DHHN 2016) (Niedrigwasserniveau) eingehalten werden. Dies gilt vorrangig
zum Schutz der historischen Holzpfahlgriindungen im Einzugsbereich, zur Vermeidung der Mobilisierung
bekannter Grundwasserverunreinigungen im Umfeld des Standortes sowie zur Vermeidung des Aufstiegs
salinarer Tiefenwésser.

9. Bei der Herstellung von wasserdicht umschlossenen Trogbaugruben in Wand-Sohle-Bauweise kénnen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bauzeitlich temporére Absenkungen unter die genannte
Ordinate von 28,80 m 0. NHN im System des Deutschen Haupthéhennetzes 2016 (DHHN 2016)
zugelassen werden. Damit kénnen die wesentlichen Auswirkungen der Grundwasserabsenkung auf den
unmittelbaren Bauwerksgrundriss beschrankt werden. Die Trogbaugruben sind so auszufiihren, dass sie
nach Abschluss der Grundwasserabsenkung wieder entfernt werden kénnen (z.B. Spundwénde). Das
Verbleiben eines Hindernisses im Grundwasser, das gréfer ist als der eigentliche Baukd&rper, ist hingegen
zu vermeiden.

10.  Nach Abschluss der Bauvorhaben im Geltungsbereich der Bebauungsplédne SAN-P 18 und SAN-P 19
sieht die Landeshauptstadt Potsdam ggf. eine Modellierung der geschaffenen Grundwasserverhéltnisse
im Gesamtareal als erforderlich an. Damit soll der Besorgnis Uber die dauerhafte Anderung des
FlieBverhaltens des Grundwassers (z. B. durch Aufstaueffekte) begegnet werden. Gegebenenfalls sollen
daraus Schlussfolgerungen gezogen werden, welche MalRnahmen bei der weiteren Bebauung des
Umfeldes erforderlich sind, um negative Auswirkungen weiterhin zu vermeiden bzw. ihnen
entgegenzuwirken.
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Geobasisdaten: © GeoBasis—DE /LGB <2017>
Basiert ouf Grundloge des Liegenschaftskatasters — Dieser Auszug ist kein amtlicher Nachweis.

Redaktionelle Anderungen nach Satzungsbeschluss, vor
Ausfertigung:

Teil A Planzeichnung: Ergédnzung der Flurbezeichnung Flur 6 und Flur 25; Ergénzung der Flurgrenze;
Aktualisierung der Flurstiicksnummern (bisher: 08.04.2020 jetzt: 12.08.2020); Herausnahme doppelter
StraBennamen  (Friedrich-Ebert-Strale, Erika-Wolf-Strae, Anna-Fliigge-Strale), Ergidnzung der
Informationen zur Kartengrundlage

Teil A, Nebenzeichnung 1, 2: Ergénzung der Flurgrenze; Aktualisierung der Flurstiicksnummern
(bisher:08.04.2020, jetzt: 12.08.2020), Einfiigen Nordpfeile, Erginzung der Informationen zur
Kartengrundlage

Darstellungen der Kartengrundlage: Erginzung der Signatur fiir Flurgrenze und Anderung der Signatur fiir
Gebéudebestand; Ergéinzung der Informationen zu Gemarkung, Flur, Lage- und Héhensystem

Verinderte Spaltenbreiten und Zeilenumbriiche zu den Spalten mit Prdambel, textlichen Festsetzungen,
nachrichtlichen Ubernahmen, textlichen Hinweisen und Verfahrensvermerken aus Platzgriinden
Katastervermerk: Ergénzung des Ortes und des Herstellers der Plangrundlage
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POTSDAM

Landeshauptstadt

—

Potsdam

Bebauungsplan SAN-P 19
"Friedrich-Ebert-StraBe/Am Kanal"

Verfahrensvermerke

1.

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom @ﬁ.ﬁ‘und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig méglich. L WY Po

= VASE Al
Potsdam, den 71 . 1 . 521 C/é\-f‘-—' C,/’f(’;,:} ¥ ‘;:)\\
Bereich Vermessung, Geodateninfrastruktur V _:i: f
i /
AUSFERTIGUNG Sropnords”

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 3.5 <Z0<J7 die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden geprift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der zeichnerische und der textliche Teil dieses
Bebauungsplans in der Fassung vom 22 . 2021 mit dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
_5.57. 2021 identisch ist.

o

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
28 A0.2021 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 3£../..2021... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewies orden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Potsdam, den\?_/c. _[f_z_z_

berblirgermeister

Planzeichenerklarung gemas pianzv

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21a BauNVO)

Uber der jeweils festgesetzten
FH 1 g

I | Zahl der Vollgeschosse als (: :> Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Hoéchstmald (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Traufhéhe als Héchstmaf in
TH Metern tber der jeweils festge- @ Zulassige Grundflachenzahl
setzten Bezugshdhe (BH) (§ 19 BauNVvO)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Linie zur Abgrenzung verschie-
dener Trauf- und Firsthéhen

Firsththe als Héchstmall in Metern

Bezugshohe (BH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO)

Bezugshthe fur festgesetzte First-

A-S Buchstaben zur Abgrenzung von
- Teilflachen

Buchstaben zur Kennzeichnung von

und Traufhéhen in Metern Uber !
BH Normalhdhennull (s 16 Abs. 2 Nr. 4 ab Abschnitten als Regelungsgegen-
BauNVO) stand textlicher Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVOQ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflaichen besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie auch

. Zweckbestimmung: Ful- und
gegenuber Verkehrsflachen Ful/Rad

Fahrradverkehr

besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/, Einfahrtbereich zur Tiefgarage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen

Durchgang / Durchfahrt im
Erdgeschoss

Geltungsbereichs des g
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unlerachiediicher Abgrenzung unterschiedlicher

-e—e—e—o—o Festsetzung der Mindestanteile

re—e—e—e—e- Baugebietsteile
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO) Grundfiéchenzahlen
Abgrenzung von Geb&uden zur 615 Immissionsort

fur Wohnen (Nebenzeichnung 1) \bstenzenng 2)

7. Darstellungen der Kartengrundlage

629 ] Hohenpunkte in Meter ber
\ Flurstiicksgrenze mit 32 92 Normalhdhennull
Flursticksnummer (NHN)
T

Gemarkung: Potsdam; Flur: 6, 25

- Flurgrenze und -nummern vorhandenes Gebaude

vorhandener Baum

Lagesystem: ETRS89 Hohensystem: DHHN2016

8. Hinweise

Geltungsbereich Verkehr Potsdam Mitte

........................... Vorgesehener Stadtkanal

(planfestgestellt, 26.07.2007)

Geltungsbereiche angrenzender

la
Bebauungsplane Stand: 22. Januar 2021

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadterneuerung

Tell A: Nebenzelchnung 1 ‘ Te“ A: Nebenzelchnung 2 MaRgebliche AuBenldrmpegel (La) zu textlicher Festsetzung 7.3
Teile der Baugebiete gemaR TF 1.6 MaRgebliche AuRenldarmpegel und Immissionsorte Gebietsteil Fassadenseite Zu Grunde zu AuBenlirmpegel (La)
. oy — i legender Immissionsort nach
3 (siehe Nebenzeichnung 2) DIN 4109-2: 2018-01
’ ’ 11 Am Kanal 01 72
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1.2 Friedrich-Ebert-Str. 03 74
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1.4 Friedrich-Ebert-Str. 06 74
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3.1 Erika-Wolf-Str. (geplant) 12 68
Hofseite 13 68
g} 3.2 Erika-Wolf-Str. (geplant) 12 68
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5 4.4 Erika-Wolf-Str. (geplant) 10 69
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39)).

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215).




