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Information uber Genehmigungspflichten fur BaumaRnahmen in
Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen

Sehr geehrte Bauherrin, sehr geehrter Bauherr,

Ihr Bauvorhaben befindet sich innerhalb eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes oder Ent-
wicklungsbereiches.

Der fir diese Stadtgebiete zustandige Fachbereich Stadtplanung weist darauf hin, dass fur formal
festgelegte Entwicklungsbereiche und Sanierungsgebiete das besondere Stadtebaurecht nach
dem Baugesetzbuch (§§ 140ff BauGB) gilt.

Auch wenn Bauvorhaben nach § 61 der Brandenburgischen Bauordnung genehmigungsfrei
sind, ist innerhalb des Geltungsbereichs einer Satzung des Sanierungsgebiets oder des Ent-
wicklungsbereichs eine entwicklungs- bzw. sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144
Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Diese Genehmigungspflicht entfallt erst mit Aufhebung der
Satzung oder der Einzelentlassung eines Grundstickes.

Auf Grund der komplexen Bauvorschriften kommt es immer wieder vor, dass genehmigungsfrei er-
richtete Bauten nicht allen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften gentigen. Aus diesem Grund bieten wir
Ihnen an, die Beratung des Fachbereiches Stadtplanung vor Antragstellung in Anspruch zu nehmen,
um Verstdlle gegen sanierungs- bzw. entwicklungsrechtliche Ziele bzw. geltendes Planungsrecht zu
vermeiden. So kénnen noch Korrekturen erfolgen, welche nach Errichtung der Bauten sowohl fir den
Bauherrn als auch fur die Verwaltung zeitaufwendig und teuer sein kdnnen.

Deswegen wenden Sie sich im Fall von den umseitig genannten Bauvorhaben bitte frihzeitig an:

Fachbereich Stadtplanung
Hegelallee 6-10

Haus 1, Zi 705.1 (Sekretariat)

Tel.: 0331-289-2581
stadtplanung@rathaus.potsdam.de

Namen und Telefonnummer der zusténdigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu den umseitig ge-
nannten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen finden Sie in der nachstehenden Tabelle.

===y Telefon: 0331 289-0 Landeshauptstadt Potsdam Landeshauptstadt Potsdam
Telefax: 0331 289-1155 Friedrich-Ebert-Str. 79/81 Stadtkasse
E-Mail: 14469 Potsdam IBAN: DE65 1605 0000 3502 2215 36
poststelle@rathaus.potsdam.de BIC: WELADED1PMB
Internet: www.potsdam.de USt-IdNr.: DE138408386 Mittelbrandenburgische Sparkasse



roreoay | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

Einer schriftlichen sanierungsrechtlichen Genehmigung der Landeshauptstadt Potsdam bedirfen die
im § 144 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bezeichneten Vorhaben. Fur stadtebauliche Entwicklungs-
bereiche gilt dies nach § 169 Abs. 1 Nr. 3 BauGB entsprechend:

Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und
Abgrabungen groBeren Umfangs (ab 30 m? Grundflache, ab 2 m Hohe/Tiefe)
Ausschachtungen, Ablagerungen und Lagerstatten (ab 30 m? Grundflache)

teilweise bzw. vollstandige Beseitigung von baulichen Anlagen

erheblich oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen

Zu den baulichen Vorhaben, die einer sanierungsrechtlichen bzw. entwicklungsrechtlichen Genehmi-
gung bedurfen, gehdren u.a.:

Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten (Carports, Gerateschuppen,
Gewachshauser, Gartenhauser etc.)

oberirdische Garagen, Stellplatze und Fahrradabstellplatze und deren Zufahrten sowie Ver-
siegelungen durch Wege, Terrassen etc.

Aufenthaltsraume zu Wohnzwecken im Dachgeschoss von Wohngebauden

vor der AuRenwand eines Gebaudes aus lichtdurchlassigen Baustoffen errichtete unbeheizte
Wintergérten oder Uberdachungen

Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Fotovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen

Masten und Antennenanlagen

Gasbehalter, Wasserbecken, Schwimmbassins sowie Windenergieanlagen

Mauern, Zaune und Einfriedungen

Erkundungsgrabungen und —bohrungen fiir Bodenuntersuchungen

Anderung von Fenstern und Tiren, Gebaudehiille und Dach in Sanierungsgebieten und Block
27, an Denkmalern und in deren Umgebung. Dies kann auch dort in Entwicklungsbereichen
gelten, wo fur Neubauten in Bebauungsplanen textliche Festsetzungen zu Dacheindeckung, -
form und -neigung sowie Farbgestaltung von Dach und Fassade getroffen wurden.

Fir die Sanierungsgebiete und Entwicklungsbereiche gelten Bebauungsplane. Diese finden Sie unter
folgendem Link: https://www.potsdam.de/de/rechtsgueltige-bebauungsplaene.

Eine Karte mit den Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen finden Sie hier: https://gdi-
p.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=8af403099a1a44b0b7ae1eed5553732f.

Die glltigen Sanierungs- und Entwicklungssatzungen finden sich unter
https://www.potsdam.de/de/satzungen-aus-dem-bau-und-planungsbereich.

Stadterneuerungsgebiet Sacharbeiter*in 0331/289-
(Stand 2024) Durchwahl

Sanierungsgebiete
2. Barocke Stadterweiterung Hr. Stéhr -3243
Potsdamer Mitte Hr. Beyer / Hr. Ohst -3229 / -3231
Sanierungsgebiete Babelsberg Hr. Eichenauer -2513
Entwicklungsbereiche
Bornstedter Feld Hr. Claussen -3247
Babelsberg Hr. Eichenauer -2513
Block 27 Hr. Stohr -3243
Krampnitz Fr. Frenz -2528




