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Bebauungsplan Nr. 160
,Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee* der Landes-
hauptstadt Potsdam

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160 umfasst auf einer Flache von
ca. 5,97 ha ein Gebiet angrenzend an den bestehenden Universitatscampus im dstlichen
Stadtgebiet im Stadtteil Babelsberg der Landeshauptstadt Potsdam und teilt sich in zwei Fla-
chen.

Die Teilflache 1 (ca. 5,17 ha) liegt unmittelbar stidlich der Bahntrasse Berlin-Magdeburg.
Der Bahnhof Griebnitzsee befindet sich in fulRlaufiger Entfernung, etwa 150 m norddéstlich der
Teilflache 1 des Plangebietes. Diese Teilflache wird begrenzt durch den Campus der Univer-
sitat Potsdam und den HPI-Campus Il sowie die Prof.-Dr.-Helmert-Stralle, August-Bebel-
Strale und Stahnsdorfer Stral3e.

Die Teilflache 2 (ca. 0,8 ha) liegt unmittelbar nérdlich der Bahnstrecke in etwa 500 m Ent-
fernung zum Bahnhof Griebnitzsee. Die Teilflache 2 wird begrenzt durch den HPI Campus IlI
sowie die Rudolf-Breitscheid-Strale und die August-Bebel-Stralte

Die Teilflachen sind im Wesentlichen Gberwiegend durch Waldflachen gepragt, unterbrochen
durch die ZufahrtstralRe von der August-Bebel-Strale bis zum Universitatsgebaude (Haus 1).

Ziel des Bebauungsplans ist die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung des Bildungs- und Forschungsstandortes am Griebnitzsee. Mit dem Baurecht
soll der Wissenschaftsstandort Potsdam dauerhaft gestarkt werden, um so gleichermafien
dessen Bedeutung in der Region Brandenburg aber auch bundesweit und international zu
festigen. Konzeptionelle Idee ist die Gestaltung eines durchgrinten Wissenschaftsstandortes
und eine lockere Anordnung der Gebaude innerhalb eines waldartigen Freiraums. Im Rah-
men der Planung wurden daher die zur Verfigung stehenden Grundstiicksflachen in Bau-
und Freirdume gegliedert, welche einander so abwechseln, dass der durchgriinte Charakter
des Gebietes genutzt und in die Planung einbezogen wurde. Die Gebaude sind so angeord-
net, dass sie von umfangreichen und zusammenhangenden Gehdlz- und Grunflachen um-
schlossen werden, wobei zudem der kartierte erhaltenswerte Baumbestand berucksichtigt
wurde.

MafRgebliche Regelungsinhalte des Bebauungsplans sind:

- Festsetzung als Sondergebiet ,Hochschule und Forschung®,

- Gliederung in Baurdume und Freirdaume durch Begrenzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen bzw. Kennzeichnung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern,



Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 160
~Westlicher Universitatscampus Griebnitzsee*

- Beschrankung der Versiegelung auf Wegen, Privatstralten und Stellplatzflachen,

- Regelungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- Festlegung der Gebaudeoberkante, ganz Uberwiegend unterhalb der bestehenden
Baumkronen.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchgeflihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem
selbstandigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind samtliche Schutzgiter gemaR § 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwagung eingestellt worden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunkti-
onen durch Versiegelung im Bereich der Bauflachen und damit verbunden die Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen, aber auch Beeintrachtigungen der
Schutzgliter Wasser sowie Kultur und Sachgtter bzw. Mensch (Erholung). Die aus der Pla-
nung resultierenden Auswirkungen zu den Themenbereichen Niederschlagsentwasserung,
Immissionsschutz, Klima und Verkehr sind auf der Grundlage von Gutachten ermittelt wor-
den. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden neben dem Umweltbericht und der Be-
standserfassung der Biotop- und Nutzungstypen ein Artenschutzgutachten, Bodengutachten,
ein Machbarkeitsbeitrag zur Niederschlagsbewirtschaftung und ein Gutachten zum Immissi-
onsschutz erstellt. Des Weiteren sind ein Gutachten zu den Mikroklimatischen Auswirkungen
der Planung und ein Machbarkeitsbeitrag zur energetischen Versorgung sowie ein Mobili-
tatskonzept zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs angefertigt worden. Die
relevanten Umweltbelange sind bericksichtigt worden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen wurden Festsetzungen zu Schall-
schutzmalnahmen getroffen.

Verschiedene Baugrund- und Bodenuntersuchungen geben Aufschluss tber die Zusam-
mensetzung der Bodenschichten und die Versickerungsfahigkeit. Grundsatzlich weisen die
oberflachennahen Bodenschichten guinstige Versickerungseigenschaften auf, in tieferen
Schichten sind jedoch wasserstauende Bodenarten anzutreffen. Hierdurch kann es zu
Schichtenwasserbildung kommen.

Der Machbarkeitsbeitrag zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 160 zeigt, dass eine Entwasserung der anfallenden Niederschlage inner-
halb der Baugebiete grundsatzlich moglich ist. Neben der Sicherung der 0.g. Dachbegrinung
sind hierflr folgende Maflinahmen im Plangebiet sicherzustellen: Empfohlen wird eine de-
zentrale Versickerung in Mulden fur alle zu entwassernden Flachen. Der Flachenbedarf der
Versickerungsmulden liegt bei knapp Uber 20 % der Uberbaubaren Grundstlucksflachen ge-
maf § 19 Abs. 4 BauGB. Bezogen auf die jeweiligen Grundstlicksflachen liegt der Flachen-
bedarf der Versickerungsmulden jeweils bei bis zu 10%.

Vorteile der Muldenversickerung sind insbesondere die gute Reinigungswirkung, die gerin-
gen Herstellungs- und Wartungskosten und die Schonung von Ressourcen und des Bodens
insbesondere beim Bau. Wegen der besonderen Situation, insbesondere dem Ziel des Er-
halts der Waldflachen, wird vorgeschlagen, die Versickerungsmulden als Flachenversicke-
rungsanlagen auf dem gewachsenen Boden auszubilden. Hierzu mussen die Erdgeschoss-
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hohen und die Hohen der geplanten Wege und Anlagen den Erfordernissen angepasst wer-
den.

Auf Grundlage der Auswertung von direkten Baugrundaufschlissen und den daraus gewon-
nen geologischen Kenntnissen wird das Risiko eines grofflachigen Aufstaus von Sickerwas-
ser auf den geringdurchlassigen Geschiebebdden bei fachgerechter Planung und Umset-
zung der Versickerungsanlagen als nicht gegeben erachtet. Konkrete Entwasserungskon-
zepte werden im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erstellt.

Das Klimagutachten ist insbesondere aufgrund der klimatischen Ausgleichsfunktion des
Plangebiets aufgestellt worden. Die Flachen innerhalb des Plangebiets stellen sich aktuell
als Wald im Sinne des Waldgesetzes dar (mit den Waldfunktionen Klimaschutzwald, Larm-
schutzwald sowie Erholungswald) und befinden sich innerhalb eines Frischluftentstehungs-
gebietes. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass es aufgrund der verringerten Vegetation und
der erhdhten Versiegelung in beiden Bereich zu leicht erhdhten Temperaturen kommen wird,
dies aber nur mit einer geringen Fernwirkung verbunden ist.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berticksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstaben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen
von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Verringerung der Versieglung auf Wegen,
Stralden und Stellplatzflachen, Anordnung der Gebaude in einer lockeren Anordnung mittels
Festsetzung von Baugrenzen, Erhalt von zusammenhangenden Baumbestandsgruppen und
Neupflanzungen bis zu Begriinungsmaflnahmen fir Dacher und Fassaden.

Durch die Inanspruchnahme von Waldflachen gemaf LWaldG sind Waldkompensations-
mafinahmen erforderlich, die von der zustandigen Landesforstbehdrde auf der nachgelager-
ten Baugenehmigungsebene konkret bestimmt werden, voraussichtlich in mehreren Schrit-
ten, je nach Umsetzungsplanung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Kompensationsbedarf von 1 : 3.75 ermittelt. Die darin enthaltenen Erstaufforstungsmallnah-
men im Umfang von 3,1 ha sind auf bereits vertraglich gebunden, forst- und naturschutzfach-
lich genehmig und realisiert worden. Auf rund 15 ha werden weitere 6kologische Waldum-
baumalinahmen (waldverbessernde MalRnahmen) vorzunehmen sein, die ganz tberwiegend
im Stadtgebiet Potsdam erbracht werden sollen. Durch die forstrechtlichen Kompensations-
mafnahmen fir die Waldinanspruchnahme wird zugleich der aufgrund der Eingriffsbilanzie-
rung fur den Bebauungsplan ermittelte erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich (Natur-
haushalt und Landschaftsbild) vollumfanglich sichergestellt.

Mégliche Auswirkungen der Planung auf streng geschiitzte Tierarten wurden im Rahmen
einer speziellen Artenschutzprifung untersucht. Fur den Artenschutz sind die Bauzeitenrege-
lungen insbesondere bei Baumfallungen einzuhalten. Fir Brutvogel und Fledermause sind
Ersatzniststatten und -quartiere zu herzustellen. Fir die Zauneidechsen sind Schutzzaune
aufzustellen, um ein Einwandern in die Flache wahrend der Bautatigkeiten zu verhindern.
Ameisennester sind durch einen Schutzzaun zu schiitzen oder umzusiedeln.

Die Textlichen Festsetzungen zu den Griinbelangen sowie die im stadtebaulichen Vertrag
geregelten Mallnahmen zum Erhalt von Baumen und erforderlichen Waldkompensations-
mafinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 12.11.2018
bis zum 29.11.2018 statt. Gegenstand der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war ein
Masterplan in zwei Varianten. Mit diesem stadtebaulichen Konzept wurde die Offentlichkeit
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert und Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben. Zur Planung haben sich 8 Biirger geduRert. Die AuRe-
rungen bezogen sich auf den Ausbau des OPNV sowie der Bahnhofsinfrastruktur, eine Er-
weiterung der Planung um o6ffentliche Sportflachen, den Erhalt der 6kologischen Strukturen,
Parkplatzprobleme, den Bedarf einer zusatzlichen Mensa und erganzender Raumlichkeiten
fur die Universitat Potsdam, mégliche Larmbelastungen in der Bauphase und der spateren
Nutzung sowie die Erweiterung des Geltungsbereichs zur Steuerung benachbarter Entwick-
lungen.

Die vorgetragenen Stellungnahmen wurden insoweit im weiteren Planverfahren bertcksich-
tigt, als dass mit in einer verkehrstechnischen Untersuchung das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen prognostiziert und die erforderliche Stellplatzzahl ermittelt wurden. Neben der
Unterbringung von zusatzlich erforderlichen Stellplatzen wurde die geplante Verlegung vor-
handener Stellplatze an der August-Bebel-Stralie (Mittelachse) auf einen Ersatzstandort in
die Untersuchung einbezogen. Mit einem Mobilitdtskonzept wurden des Weiteren Mal3nah-
men zur geeigneten Verkehrsabwicklung und zur Minimierung der mit dem Kfz zurtickgeleg-
ten Wege aufgezeigt. Sportflachen fur die Universitat wurden nicht berlcksichtigt, da sich die
Flachen im Geltungsbereich in Privateigentum befinden, die in erster Linie der Weiterent-
wicklung von Institutsflache des Hasso-Plattner-Instituts (HPI) am Standort Griebnitzsee die-
nen. Die 6kologischen Auswirkungen der Planung (Flora und Fauna, Klima, Niederschlags-
entsorgung etc.) wurden durch erganzende Gutachten ermittelt, bewertet und entsprechende
MafRnahmen zur Kompensation bestimmt. Textliche Festsetzungen sichern den waldartigen
Charakter der Flache auch nach Umsetzung der Planung (Erhalt und/oder Neupflanzung).

Der Bebauungsplan regelt grundsatzlich die Zulassigkeit einer gastronomischen Nutzung.
Fir die Erweiterung der Universitat Potsdam ist eine iberbaubare Grundstiicksflache auf
einem landeseigenen Grundstiick festgesetzt. Im Rahmen von bilateralen Vereinbarungen
zwischen der Uni und dem HPI kdnnen Regelungen zur Mitnutzung sowohl weiterer Rdum-
lichkeiten des HPI aber auch der Mensa durch Mitarbeitende und Studierenden der Universi-
tat Potsdam getroffen werden.

Bezlglich méglicher Larmbelastungen kénnen im Bebauungsplan keine Regelungen getrof-
fen werden; im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren wird jedoch sichergestellt, dass
der Gerauschpegel der fur die Bauarbeiten einzusetzenden Gerate, Maschinen, Transport-
fahrzeuge usw. so gering wie maoglich ist. Der Bauherr hat dafiir Sorge zu tragen, dass die
Arbeitszeiten mit dem zustandigen Ordnungsamt abgestimmt sind und geltende rechtliche
Bestimmungen eingehalten werden. Die spatere Nutzung der Platz- und Baugebietsflachen
unterliegt der Maltgabe, die Orientierungswerte des Sondergebiets einzuhalten.
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Behérden, sonstige TOB und Nachbargemeinden

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der stadtischen Fachbereiche erfolgte mit Schreiben
vom 07.11.2018. Die AuRerungen bezogen sich auf die Auswahl der zur Planung vorgeleg-
ten Varianten, Flachen fir studentisches Wohnen, den Umgang mit bestehenden Stellplat-
zen der Uni, die Niederschlagsentwasserung sowohl bestehender als auch geplanter versie-
gelter Flachen und Gebaude, den Baumbestand und Malinahmen zur Minimierung von Ein-
griffen und auf immissionsbedingte Auswirkungen der Planung. Die Belange des Waldgeset-
zes bzgl. der festgestellten Waldflachen waren ebenso Bestandteil der AuRerungen wie auch
Belange der Denkmalpflege.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden wurde
die Vorzugsvariante als Grundlage fur die weitere Erarbeitung des Bebauungsplans heran-
gezogen. Da das stadtebauliche Konzept umfanglich die Flachenanforderungen des HPI
bertcksichtigt, wurde der Vorschlag zur Unterbringung von Studentischem Wohnen nicht
aufgegriffen, um eine weitere Verdichtung des Plangebietes zu vermeiden. Im weiteren
Planverfahren wurden aufgrund von Bodenuntersuchungen konzeptionelle Betrachtungen
zur Entsorgung des anfallenden Niederschlags im Plangebiet durchgefuhrt und in den Ab-
wagungsprozess eingestellt.

Der erhaltenswerte Baumbestand im Plangebiet wurde kartiert. Zur Umsetzung des Pla-
nungsziels, einen waldartigen Campus zu schaffen, wurden neben Flachenfestsetzungen
zum Erhalt von Baumen auch die Mindestanzahl von Baumen fir die jeweiligen Baugebiete
aufgenommen. Sind aufgrund von Baumaflinahmen Fallungen unausweichlich, sind die zu
fallenden Baume an anderer Stelle im Plangebiet zu ersetzen und neu anzupflanzen. Mal}-
nahmen zur Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der
Umweltprifung ermittelt und bewertet und sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmimmissionen durch den Stral3en-
und Schienenverkehr ermittelt und bewertet und auf deren Grundlage wurden Festsetzungen
zum Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Inanspruchnahme von Waldflachen und der daraus resultierende Kompensationsbedarf
im Zuge der forstrechtlichen Verfahren zu Waldumwandlung wird im Umweltbericht ausfihr-
lich ermittelt und bewertet. Eine Genehmigung der Waldumwandlung erfolgt erst im Zusam-
menhang mit den anschlielienden Bauantradgen durch die zustandige Landesforstbehdrde.

3.2 Formliche Beteiligung der Behorden und Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 19.01.2021. Gegenstand der Behérdenbeteiligung war der Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung (Stand September 2020) sowie die zum Zeitpunkt der Beteili-
gung vorliegenden Fachgutachten zum Umwelt- und Artenschutz, zur Niederschlagsbewirt-
schaftung, zur Verkehrsentwicklung und Mobilitat, zur energetischen Versorgung, zur Geolo-
gie sowie zu den Auswirkungen der Planung auf den Larm und auf das Mikroklima.

Ganz uberwiegend wurde der Planung zugestimmt und es wurden allgemeine Hinweise ge-
geben. Beispielsweise zur erforderlichen Abschatzung des durch die Tiefgarage verursach-
ten Larms im nachgelagerten konkreten Baugenehmigungsverfahren, zum Vorhandensein

von Leitungsbestanden und bestehenden energetischen ErschlieBungsmdglichkeit (derzeit
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ausschlieBllich mit Elektroenergie und Gas), aber auch dem Hinweis zur méglichen Erweite-
rung des Fernwarmeleitungsbestandes.

Kritische AuRerungen zur Planung wurden von der Forstbehorde auch gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 160 vorgetragen, u.a. mit der Aussage, dass die aktuell vorliegenden Waldfunk-
tionen nicht kompensierbar seien und eine Waldumwandlung nur im Einzelfall genehmigt
werden konnte, sofern im speziellen Abwagungsprozess das Uiberwiegende offentliche Inte-
resse Uberwiegt (so auch fiir die FNP-Anderung, s.0.). Eine abschlieRende Abwagungsent-
scheidung seitens der Forstbehorde sei wegen einer fehlenden Prufung von Alternativstand-
orten nicht abschlielend vollziehbar. Die Forstbehdrde verwies in ihrer Stellungnahme vom
12.03.2021 darauf, dass die vorliegende Waldumwandlung (kumulativ betrachtet) dem
UVPG unterliegen wirde und empfahl, die Umsetzung forstrechtlicher Belange im Bebau-
ungsplanverfahren abschlieend im Sinne des § 8 Abs. Satz 3 LWaldG zu regeln und fest-
zuschreiben, sodass keine einzelnen Waldumwandlungsantrdge mit einhergehenden Ersatz-
und Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen folgender Bauantrage bearbeitet werden missen.

Neben den Bedenken der Forstbehdrde gab es u.a. fachbehdrdliche Anmerkungen und Hin-
weise zum angefertigten Niederschlagsentwasserungskonzept (Machbarkeitsbeitrag zur
Niederschlagsbewirtschaftung) sowie zum vergleichsweise geringen Dachbegriinungsanteil
von 40%.

Die Stellungnahmen wurden geprift (siehe Anlagen 5 und 9) und wie folgt in den jeweiligen
Verfahren berucksichtigt.

Das Uberwiegende o6ffentliche Interesse an der Ausweitung des Bildungs- und Forschungs-
standortes Griebnitzsee ist in der Begriindung des Bebauungsplans bereits ausfihrlich dar-
gelegt (Erweiterung eines vorhandenen Standorts, maf3geblicher Lagevorteil aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum S- und Regionalbahnhof etc.). Eine alternative Standortpriifung
ergab, dass keine raumlichen Alternativen zu der vorliegenden Erweiterungsplanung des
Standortes Griebnitzsee bestehen und somit die in Frage stehenden Waldflachen im Sinne
der Fortentwicklung des Wissenschaftsstandortes mit Gberregionaler Bedeutung in Anspruch
genommen werden mussen. Fur die vorliegenden Verfahren wird eine Prifung und Abwa-
gung offentlicher Belange im Kontext der vorgesehenen Waldumwandlung in der Umweltpri-
fung vorgenommen und im Umweltbericht erlautert. Der Empfehlung nach einer abschlie-
Renden Regelung und Festschreibung aller Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wird nicht gefolgt, da aufgrund der GréRRe des Plangebietes
und des zeitlichen Horizonts der geplanten Umsetzung der Planung eine gebundelte Um-
wandlung des gesamten Waldbestandes nicht vorgesehen ist. Einzelne BaumalRnahmen
sollen zwar zeitnah erfolgen, die Umsetzung der gesamten Planung ist jedoch phasenweise
Uber einen sehr langen Zeitraum angedacht. Eine vollstandige und unmittelbare Umwand-
lung aller Waldflachen einschliel3lich aller Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen ware mit zu
hohen finanziellen und logistischen Aufwendungen fur den Vorhabentrager verbunden. Zu-
dem bietet die phasenweise Umwandlung des Waldbestandes sowohl dkologische und kli-
matische Vorteile, da der Wald in der bestehenden Auspragung zwischenzeitlich weiter na-
turraumlich wirken kann. Die Bedenken der Forstbehorde konnten mit einer nachgereichten
Prifung von alternativen Standorten sowie Erlauterungen zur standortbezogenen Vorprufung
des Einzelfalls nach dem UVPG ausgerdumt werden. Mit Schreiben vom 21. September
2021 wurde durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg der Inanspruchnahme der Waldfla-
chen abschlieRend zugestimmt.
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Die fachbehordlichen Hinweise zum Machbarkeitsbeitrag Niederschlagsbewirtschaftung
wurden aufgegriffen und das Fachgutachten in enger Abstimmung mit der Fachbehoérde
Uberarbeitet. Der festgesetzte, vergleichsweise geringe Dachbegriinungsanteil von 40 %
resultiert aus dem hohen Technisierungsgrad der Instituts- und Forschungsgebaude (Com-
puter- und Servertechnik mit hohem Kuhl- und LUftungsbedarf) und dem bendtigten Anteil
zusatzlicher Haustechnik auf dem Dach.

Aus den Stellungnahmen sowie weitergehenden Planungsliberlegungen resultierten Anpas-
sungen und Ergdnzungen der Planung, insbesondere der Verzicht auf die Festsetzung einer
Tiefgarage unterhalb der Stellplatzflache der Universitat Potsdam (SO 4) und die Anpassung
von textlichen Festsetzungen. Die Begrindung wurde fortgeschrieben (im Wesentlichen zur
Darstellung der Standort-Alternativenprifung aufgrund der Inanspruchnahme von Waldfla-
chen; Anforderungen an die Dachnutzung durch technische Anlagen und der beschrankten
Nutzbarkeit fur Dachbegrinung, Erlduterung der bisherigen Verfahrensschritte und Fort-
schreibung der Abwagung sowie Anpassungen an die aktuelle Sach- und Rechtslage).

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung

Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 01.07.2022 bis zum 12.08.2022 durch-
gefiihrt. Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung war der Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung (Stand Februar 2022) sowie die zum vorliegenden Fachgutachten zum Um-
welt- und Artenschutz, zur Niederschlagsbewirtschaftung, zur Verkehrsentwicklung und Mo-
bilitat, zur energetischen Versorgung, zur Geologie sowie zu den Auswirkungen der Planung
auf den Larm und auf das Mikroklima, aber auch die vorliegenden umweltrelevanten Stel-
lungnahmen aus dem bisherigen Planverfahren. Wahrend dieser Zeit sind Stellungnahmen
von 8 Biirgern eingegangen. Die AuBerungen bezogen sich auf die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ohne waldrechtliche Qualifikation sowie die Anrechnung des Waldausgleichs auf
den naturschutzrechtlichen Ausgleich. In den Stellungnahmen wurde auf die Alternativen-
Prifung und den Abwagungsprozess Bezug genommen und es wurden AufRerungen zu den
klimatischen Auswirkungen und dem Ausgleichsbedarf der Waldfunktionen vorgetragen.
Hinweise zu verschiedenen Themen u.a. zum Standort eines Zwangsarbeiterlagers, zu Bio-
topen, zu den Schutzgutern Boden und Pflanzen, zu méglichen Auswirkungen einer Ener-
giezentrale und eines Rechenzentrums sowie zu den Anforderungen an die verkehrliche Inf-
rastruktur waren ebenso Bestandteil der Stellungnahmen.

Die Stellungnahmen wurden geprift und haben zu keinen inhaltlichen Anderungen der Pla-
nung, aber zur folgenden redaktionellen Erganzung geflihrt: Das zustandige Landesamt hat
den vorgetragenen Hinweis auf den Standort eines Zwangsarbeiterlagers als Anlass ge-
nommen, diesen kinftig als Bodendenkmal anzuerkennen, so dass im Bebauungsplan eine
entsprechende nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals (in Bearbeitung) erfolgt.

In den Unterlagen der Offentlichkeitsbeteiligung waren bereits umfangreiche und detaillierte
Aussagen zur den vorgetragenen Themen enthalten, mit denen die Planungsinhalte und
Entscheidungen insbesondere zur Standortentscheidung, zur Verlagerung des Waldum-
wandlungsverfahren auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, zur Anrechnung des
naturschutzfachlichen Ausleichs aus die Waldkompensation, den klimatischen Auswirkungen
und deren Minimierung erlautert wurden.

Waldrechtliche Qualifikation sowie Anrechnung des Waldausgleichs auf den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich: Ein Bebauungsplan kann grundsatzlich auch ohne wald-
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rechtliche Qualifikation und ohne entsprechende Darstellungen und Festsetzungen aufge-
stellt werden. Die Mdéglichkeit hierfur ergibt sich u.a. aus § 8 LWaldG. ,,Werden im Bebau-
ungsplan nur teilweise, unvollsténdige bzw. nicht hinreichende Regelungen zur Waldkom-
pensation getroffen, darf von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG kein Gebrauch gemacht werden. In
diesem Fall ist liber die Waldumwandlung im anschlieBenden konkreten Genehmigungsver-
fahren zu entscheiden (z.B. Baugenehmigungsverfahren) und die untere Forstbehbérde muss
beteiligt werden” (Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung
und des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwen-
dung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des LWaldG auf Bebauungsplane vom 14.08.2008 (ABL/08, [Nr.
38], S. 2189). Aufgrund der beabsichtigten abschnittsweisen und Gber einen langeren Zeit-
raum andauernden Realisierung hat sich die Stadt entschieden, im vorliegenden Verfahren
auf eine waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans zu verzichten. Der bestehende
Wald wird im Bebauungsplan als solcher nachrichtlich gekennzeichnet und auf die erforderli-
che Genehmigung der unteren Forstbehdrde fiir eine Waldumwandlung in eine andere Nut-
zungsart hingewiesen. Die zustandige Forstbehdrde hat der Vorgehensweise und dem Plan-
verfahren zugestimmt. Der Waldausgleich wird den nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren vorbehalten bzw. erfolgt durch die vertraglich festgelegten (und bereits realisierten)
ErstaufforstungsmalRnahmen sowie weitergehende Kompensationsmaflinahmen (waldver-
bessernde MalRnahmen). Diese Vorgehensweise erweist sich im Hinblick auf die zeitlich ge-
streckte Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Vorhaben als sachgerecht,
da sich die jeweils mafigebliche Bewertung des Waldes erst im Zeitpunkt der kinftigen Inan-
spruchnahme angemessen ermitteln lasst. Die zur forstrechtlichen Kompensation vorgese-
henen Aufforstungs- und Aufwertungsmafinahmen werden — zur Vermeidung einer Doppel-
kompensation — gemaf § 8 Abs. 3 Satz 3 LWaldG auf den Ausgleich flir die durch die Wald-
umwandlung verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des nach Naturschutzrecht angerechnet. Auch mit dem nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren ist gewahrleistet, dass es zu einem Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne durch
Waldumwandlung nur dann kommen kann, wenn eine Waldumwandlungsgenehmigung gem.
§ 8 LWaldG erteilt wurde. Die Gefahr, dass der mit der Beseitigung von Wald einhergehende
Eingriff in Natur und Landschaft nicht angemessen ausgeglichen wiirde, besteht daher nicht.
Die vorgesehenen forstrechtlichen Kompensationen in Form waldverbessernder und Erstauf-
forstungsmalinahmen werden Inhalt der Waldumwandlungsgenehmigung, sodass auch der
naturschutzrechtliche Ausgleich insoweit zu mindestens 100 % gewahrleistet ist. Der natur-
schutzrechtliche Umfang des Eingriffs in den Wald wird durch diese Vorgehensweise in ada-
quater Weise berlicksichtigt, wahrend der naturschutzrechtliche Ausgleich im Ubrigen durch
die Regelungen des stadtebaulichen Vertrags und die im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmalnahmen gewahrleistet wird.

Sowohl eine Alternativenpriufung fur die Planung als auch die klimatischen Auswirkun-
gen der Planung sind im Verfahren umfangreich durchgeflihrt bzw. geprift und in der Be-
grundung bzw. dem Umweltbericht erldutert worden. Die Ergebnisse sind in den Abwa-
gungsprozess eingestellt worden. Die Einschatzung der Waldflachen als Klima- und Immis-
sionsschutzwald wurde bei der Beurteilung der Wirkfaktoren und des Ausgleichsbedarfs als
~sehr hoch® angesetzt, aufgrund dessen fiir die Inanspruchnahme der Waldflachen ein er-
hohtes Ausgleichserfordernis besteht.

Behérden, sonstige TOB und Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 30.06.2022 (iber die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung infor-
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miert und ihnen die Moglichkeit gegeben, sich zu der — ggu. der férmlichen Behdrdenbeteili-
gung vom Januar 2021 — geanderten Planung zu auf3ern. Die Stellungnahmen bezogen sich
im Wesentlichen auf die Themenfelder Verkehrsflachen, Immissionsschutz, Waldumwand-
lungsverfahren, Bodendenkmal, Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen, Griinverbindungen,
Baumpflanzungen, Versickerung.

Die Stellungnahmen wurden gepriift, maRgebliche inhaltliche Anderungen der Planung erga-
ben sich daraus nicht. Der Standort des ehemaligen Zwangsarbeiterlagers wurde auf An-
sto aus der Offentlichkeitsbeteiligung und anschlieBender enger Abstimmung mit der zu-
standigen Fachbehdrde im Bebauungsplan nachrichtlich als Bodendenkmal (in Bearbeitung)
gekennzeichnet und Hinweise zum Umgang bei méglichen Funden von Uberresten baulicher
Anlagen im Rahmen der Planumsetzung gegeben. Erganzend erfolgten in der Begriindung
zum Bebauungsplan nahere Ausfiihrungen zu den bislang vorliegenden Informationen des
Bodendenkmals in Bearbeitung.

Die Begrindung und der Umweltbericht wurden entsprechend den Stellungnahmen redakti-
onell fortgeschrieben.

4. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Planung ist ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden. Zentrale
Regelungsgegenstande dieses Vertrags sind die Ubertragung von Flachen fiir 6ffentliche
Nutzungen (Verkehrsflachen) an die Landeshauptstadt Potsdam, die Herstellung der priva-
ten Verkehrsflachen, der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und der dartiber hinaus erfor-
derlichen MedienerschlieBung. Er beinhaltet Regelungen zur kiinftigen Abstimmung zwi-
schen Vorhabentragerin und Stadt nach Abschluss der Freiraumplanung fir das Campusge-
lande Uber die Mitbenutzung der internen ErschlieBungswege fiir die Offentlichkeit unter Be-
ricksichtigung der Campusnutzung. Ebenso Regelungen zur Herstellung und Gestaltung
von Fahrradstellplatzen und Kfz-Stellplatzen, zeitlich gestaffelt in Anpassung an die Realisie-
rung des Gesamtvorhabens und unter einem Monitoring zu Auslastung und Bedarf der Stell-
platze, mit dem Ziel der Forderung des Umweltverbundes und der Minderung des motorisier-
ten Individualverkehrs. MalRnahmen fir den Naturschutz (interne Ausgleichsmaflinahmen,
Regelungen zu den forstrechtlich erforderlichen Kompensationsmallnahmen sowie deren
Anrechnung auch als naturschutzbezogener Ausgleich, Schutzmafinahmen fur Vogel, Fle-
dermause und Insekten) sind gleichermalien Bestandteil der vertraglichen Regelungen.
Mafgeblich sind auch Regelungen zum Erhalt von mindestens 70 % der als erhaltenswert
eingestuften Baume sowie die Beriicksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt Potsdam
mittels Vereinbarungen zum nachhaltigen Bauen, energieeffizienten Losungen fur den Ge-
samtcampus und die Verwendung erneuerbarer Energien.

5. Alternativenpriifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der stadtebaulichen Vorzugsvariante
fur die Bebauung des Gelandes zwischen der Uni Potsdam und der August-Bebel-Stral3e
einschliel3lich der zweiten Teilflache nordlich der Bahn. Die Entscheidung zur Wahl der Vor-
zugsvariante ist nach der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit gefal-
len und stellte somit die Grundlage fir die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes dar.
Hierflr traf die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam mit Sitzung
am 06.03.2019 eine entsprechende Leitentscheidung.
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Dem voraus gegangen ist ein umfangreiches Werkstattverfahren, in dem gemeinsam mit
Vertretern der Vorhabentragerin und der Universitat Potsdam, des Ministeriums fiir Wissen-
schaft, Forschung und Kultur (MWFK) sowie der Fraktionen der Stadtverordnetenversamm-
lung, des Gestaltungsrates der Landeshauptstadt Potsdam und der zustandigen Fachberei-
che (Stadtplanung, untere Naturschutzbehérde, Wirtschaftsférderung) die Anforderungen
und Inhalte des Masterplans diskutiert und entwickelt wurden.

Im Rahmen der Bearbeitung standen verschiedene Bebauungskonzepte in der Diskussion,
die neben dem gemeinsamen Ziel der Ausbildung einer aufgelockerten und solitarhaften
Campusbebauung sich im Wesentlichen durch Einbeziehung der bisherigen ErschlieBungs-
achse, die auf das Hautportal des ehemaligen DRK-Gebaudes — heute Hauptgebaude der
Uni Potsdam — zulauft, unterschieden. Diese soll in der Vorzugsvariante in Teilen auch fur
eine Bebauung des Gelandes zur Verfiigung stehen und fiir eine ErschlieBung des Plange-
bietes in der Breite und Wahrnehmung deutlich zurtickgebaut werden.

Alternativ ware diese Erschlieungsachse mit der zentralen Ausrichtung auf das Haupttor
des Uni-Gebaudes in der bestehenden Breite erhalten geblieben, was dem Ziel der Ausbil-
dung eines stark durchgriinten und waldartigen Campus jedoch entgegengestanden hétte.
Da zusatzlich die monumentale Wirkung einer zentral auf das Hauptgebaude zulaufenden
Achse mit Blick auf den historischen Kontext auch in Abstimmung mit den Denkmalschutz-
behdérden als nicht erhaltens- und schiitzenswert angesehen wurde, steht einer landschafts-
gepragten Umgestaltung des Gelandes unter Einbeziehung wesentlicher Flachen der ehe-
maligen Zufahrtsstraflie nichts entgegen.

Neben der Priifung von Planungsalternativen auf den Flachen des Geltungsbereichs haben
im Rahmen des Aufstellungs- und Abwagungsverfahrens des Bebauungsplanes auch alter-
native Standortpriifungen im gesamten Stadtgebiet seitens des Vorhabentragers, des Minis-
‘teriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur sowie der Landeshauptstadt Potsdam statt-
gefunden. Nach der Prifung aller méglichen Standortalternativen mit einer Forschungs- und
Hochschulnutzung sowie auf Grundlage der in der Landeshauptstadt vorliegenden verbindli-
chen Bauleitpléane konnte festgestellt werden, dass keine raumlichen Alternativen zu der vor-
liegenden Erweiterungsplanung am Standort Griebnitzsee bestehen und somit die Flachen
des vorliegenden Geltungsbereichs im Sinne der Fortentwicklung des Wissenschaftsstandor-
tes mit Uberregionaler Bedeutung in Anspruch genommen werden sollen. Die alternative
Standort-Prifung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich erlautert.

T £ =T
Potsdam, den 0N, 10,2025

Bereichsleitung
Stadtraum Std-Ost
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