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Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze vollstédndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der
neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mégli

,,-j%

!?-_-. : 1\
/% a;, /
= *
Potsdam, den 20062 006 /__‘_ O~ | R .ot 4 Lt
k?'a ZHerstéller der Planunterlage
= <
\& 5

7 I S
+ <
LZasrpp s

2. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat ihrer Sitzung am 03.04.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 21. August 1991 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam
(Sonderdruck) ortstiblich bekannt gemacht.

......................

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

3. Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammilung hat auf ihrer Sitzung am 07.12.2005 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.12.2005
im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 15/2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

) \ 1 v g
Potsdam, den ﬂD—bDb ‘U'ZCLL«&@ —“és“’h/f .......

Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Bauen

4. Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemanR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
22.12.2005 bis einschlieRlich 24.01.2006 stattgefunden.

Potsdam, den /06(76
Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung

5. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 0‘;2062006 den Bebauungsplan
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebi

Potsdam, den ...£..7.

..........................................................

6. Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oberbiirgermeister

7. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden v ngiemanden eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am «44.92.9&... im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. Q806
orisiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwéigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen wvon
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.21)
& EHU B:I] 100' GR 120 zuldssige Grundflache als HochstmaR ;T E
" (§ 19 Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO) H = — o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
E Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

" Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet (§ 10 BauNVO)

(§ 19 Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)
| I Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 Abs.1 BauNVO)

4. Mit Geh-/Fahr-/Leitungsrechten zu belastende Flachen

| offentliche Griinflache

private Griinfliche

Zweckbestimmung Parkanlage

6. Wasserflachen

;. H Wasserflache / Steganlage

7. Naturschutz und Landschaftspflege

AN MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
_1 7] von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB)

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),

die dem Denkmalschutz unterliegen

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

=TT 1

| -m |

L_-___: Bodendenkmal

Q Ausweisung als Naturdenkmal im Verfahren

9. Sonstige Planzeichen

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Entschddigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen word ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

1.3.06

Potsdam, den g
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Oberbiirgermeister

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 10

»BertinistraBe / Jungfernsee
Die Zwischentberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

(1.) Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung

(1.1)  Ausschluss von Nutzung im allgemeinen Wohngebiet (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzulassig. Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1 sind
Gartenbaubetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

(1.2) Nutzungen in Sondergebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. §10 und
§71 Abs. 1 BauNVOQ)

1. Im Sondergebiet SO ist nach §10 als Nutzung ein
Wochenendhaus zul&ssig.

2. In den Sondergebieten SO1 ist nach §10 als Nutzung ein
Bootshaus zuléssig.

3. Im Sondergebiet SO2 sind nach §11 als Nutzung Gew&chs- und
Treibhausern zulassig.

(2.) Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(2.1) Ausschluss und Zuléssigkeit von Garagen und Nebenanlagen (§9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V., §12 Abs.6 und §14 BauNVQO)

In der &ffentlichen Grunflache und den privaten Grinflachen der Villa
Gutmann (Gartendenkmal DII), der Villa Stark und der Villa Mendelssohn-
Bartholdy (Gartendenkmal DI) sind Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen unzuldssig.

(Flursttcke 525/2, 527/2, 531/4, 544/2, 581, 582/1, 584/1, 712, 738, 739,
740, 741, 791, 792, 793, 883, 884)

Im Bereich der privaten Grlnflachen der Villa Hagen (Flurstlickes 545)
sind Nebenanlagen und Garagen unzuldssig. Die Errichtung von
Stellplatzen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bereich der privaten Grinflachen der Villa Jacobs (Gartendenkmal
DIll) kénnen Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ausnahmsweise
zugelassen werden. (Flurstlicke 276 der Gemarkung Nedlitz, 521/24,
521/25, 689, 690, 726, 730)

(2.2) Steganlage

Im Uferbereich der denkmalgeschutzten Gartenanlage der ,Villa Jacobs"
ist eine privat genutzte Steganlage (Lange max. 7.00m) mit einem
Bootsliegeplatz im Bereich der 6ffentlichen Uferzone zulassig.

(3.) Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(3.1) Geh- und Fahrrecht zur ErschlieBung der Flursticke 521/24, 521/25
und 690

Die Flache F1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentlmer und Anlieger der Flurstlicke 521/24, 521/25 und 690 zu
belasten.

Die Flache F2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Eigentimers und Anlieger des Flurstlicks 521/24 zu belasten.

(4.) Griinfestsetzungen

(4.1) Manahme 1 und 2

Die zeichnerisch dargestellten Flachen fur Manahmen 1 und 2 sind als
gehdlzbestandene Offenflachen so zu gestalten, dass Sichtbeziehungen
zwischen Stralenraum und Jungfernsee moglich werden. Diese
Sichtbeziehungen sind dauerhaft zu erhalten. Mindestens 50% der
MaRRnahmenflache sind als extensiv gepflegte Wiesen zu entwickeln.
Mindestens 20 % und héchstens 40 der MaRnahmenflache mit
mindestens 1 Baum je 300 gm der Liste 1 und 5 Strauchern je 100 gm der
Liste 2 zu bepflanzen und zu entwickeln. Ausgenommen davon sind die
Bereiche der eingetragenen Gartendenkmale. Bestehende
Versiegelungen auRerhalb des festgesetzten Baufensters sind
aufzuheben (§ 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB)

(4.2) MaBnahme 3

Die zeichnerisch dargestellte Flache fur MaRnahmen 3 ist als ge-
holzbestandene Offenflache zu gestalten. Mindestens 50% der
MaRnahmenflache als extensiv gepflegte Wiesen zu entwickeln.
Mindestens 20 % und héchstens 40% der MaRnahmenflache sind mit
mindestens 10 Strduchern je 100 gm der Liste 2 zu bepflanzen und zu
entwickeln. Ein &ffentlicher Uferweg ist in die Flache zu integrieren (§ 9
(1) Nr. 15 und 20 BauGB)

(4.3) MaBnahme 4

Die zeichnerisch dargestellte Flache fur MalBnahmen 4 ist als ge-
hélzbestandene Offenflache zu gestalten. Mindestens 50% der
MaRnahmenflache als extensiv gepflegte Wiesen zu entwickeln.
Mindestens 20 % und héchstens 40% der MaRnahmenflache sind mit
mindestens 1 Baum je 300 gm der Liste 1 und 5 Stréauchern je 100 gm der
Liste 2 zu bepflanzen und zu entwickeln. Bestehende Versiegelungen
sind mit Ausnahme der o&ffentlichen Treppe auf dem Flurstick 730
aufzuheben. Ein offentlicher Uferweg ist in die Flache zu integrieren und
an den vorhandenen Uferweg anzuschlieBen (§ 9 (1) Nr. 15 und 20
BauGB).

(4.4) Befestigung von Fldchen in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen ist eine Befestigung in Iuft-
und wasserdurchlassigem Aufbau zulassig. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(5.) Gestaltungsregelungen (értliche Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

(5.1) Décher

1. Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 darf die
Dachneigung der Geb&ude 25 Grad nicht Uberschreiten.

2. Dacheindeckungen mit gl&dnzenden Oberflachen sind unzulassig.

(5.2) Fassade

1. Die AuRenwandflachen im allgemeinen Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA 1 sind in Sichtziegelmauerwerk auszufthren.

(5.3) Einfriedungen

1. Festsetzungen fur die Flurstlicke 544/2 und 545:
An den Grundstlcksgrenzen sind als Einfriedungen nur zul&ssig:
- durchsehbare Draht- oder Metallzdune ohne Sockel mit einer
Maximalhéhe von 1,60m.

2. Festsetzungen fur das Grundstuck ,Villa Jacobs®:
An der wasserseitigen Grundstlicksgrenze sind als Einfriedungen
nur zulassig:
(Flurstticke 276, 521/24, 521/25, 688, 689, 690, 726, 730)
- durchsehbare Draht- oder Metallzdune ohne Sockel mit einer
Maximalhéhe von 1,50m.

3. An den landseitigen Grundstlcksgrenzen der Flursticke 276,
52112, 521/4, 521/5, 52116, 521/24, 521/25, 522, 688, 689, 690,
726, 730, sind als Einfriedungen nur zulassig:

- durchsehbare Draht- oder Metallzdune mit einer Maximalhéhe
von 1,50m.
Der Sockel darf 0,25 m nicht Uberschreiten.

4. Festsetzungen fir alle anderen Bereiche des Bebauungsplans:
An den Grundstlicksgrenzen sind als Einfriedungen nur zulassig:
- durchsehbare Draht- oder Metallzdune ohne Sockel mit
einer Maximalhéhe von 1,20m.

(6.) Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet ist bezogen auf die folgenden Flursticke
Bestandteil der weiteren Schutzzone (SZ Ill) des Wasserwerks
Nedlitz :

276, 52112, 52114, 52115, 52116, 52117, 521124, 521/25, 522, 688,
689, 690, 691, 726, 730.

(7.) Hinweise

1. Im Plangebiet befindet sich ein geschitztes Bodendenkmal. Das
Vorkommen weiterer Bodendenkmale ist wahrscheinlich. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten ist
meldepflichtig. (DSchGBbg)

2. Das gesamte Plangebiet ist in die UNESCO - Weltkulturerbeliste
eingetragen. Der Bereich der Denkmalbereichsatzung erstreckt
sich von der Meierei bis zum Garten der Villa Jacobs.

3. Das Plangebiet ist Teil eines Denkmalbereiches und grenzt an ein
Landschaftsschutzgebiet. Im Plangebiet liegen untergeordnete
Flachen des Landschaftsschutzgebietes, geschitzte Garten-,
Bau- und Naturdenkmale. Alle MalRnahmen sind auf ihre
Vereinbarkeit mit den Schutzordnungen zu prufen.

4. Der studwestliche Bereich der Villa Jakobs ist beeinflusst von der
ehemaligen angrenzenden militérisch genutzten Flache. Hier
wurden erhebliche Grundwasserkontaminationen mit
Lésungsmitteln nachgewiesen (LCKW). Die vorhandene
Monitorring - Messstelle auf dem Grundstuck muss fur Grund-
wasseruntersuchungen erhalten bleiben. Bei Beschadigungen
oder Verlust ist die Messstelle auf Kosten des Eigentiimers
unverziglich neu zu errichten. Aufgrund der Grundwasser-
belastungen ist eine Grundwassernutzung sowohl zu
Brauchwasser- als auch zu Trinkwasserzwecken nicht méglich.

5. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Gehélze und andere
Vegetationsbesténde durch ortsfeste Bauzaune zu schitzen.

6. Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen in offener
Bauweise im Bereich von Baumscheiben ist nicht zulassig.

7. Alle Anpflanzungen auf Grundlage der Festsetzungen dieses
Plandokumentes sind bis zum Abschluss der Vegetationsperiode,
die auf die Fertigstellung der ErschlieRung fur die éffentlichen und
privaten Fl&chen sowie fUr die Gebaude folgt, zu realisieren. In
den ersten drei Jahren ist fur alle Ausgleichspflanzungen eine
Anwachspflege zu gewéhrleisten. Abgangige Pflanzen und
anlagen sind gemaR der Festsetzungen bis zur folgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. In diesem Fall ist erneut eine
dreijdhrige Anwachspflege zu gewahrleisten.

8. Der Planbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet. Fur die Ausfiuihrung von Erdarbeiten ist eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

9. Das Flurstiuck 276, Flur 1 der Gemarkung Nedlitz liegt innerhalb
des Entwicklungsgebiets Bornstedter Feld.

(8) Gehélzliste

Gehélzliste Nr. 1
Acer campestre — Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Aesculus hippocastanum
'‘Baumannii' - geflllt blihende
Rosskastanie

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea saliva — Esskastanie
Crataegus monogyna - Weil3-
/Rotdorn

Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juniperus communis —
Gewaohnlicher Wachholde
Malus spec. - Apfel

Morus nigra — Schwarzer
Maulbeerbaum

Gehdlzliste Nr. 2

Cornus alba — WeiRRer Hartriegel
Cornus sanguinia — Roter
Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
llex aquifolium - Stechpalme
Juniperus communis —
Gewdhnlicher Wachholder
Prunus spinosa - Schiehe
Rosa arvensis — Feldrose
Rosa canina — Hundsrose
Rosa rubiginosa — Wein-Rose
Rosa tomentosa — Filz-Rose

Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spec. -
Kirsche/Pflaume

Pyrus spec. - Birne

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrae —
Traubeneiche

Salix alba - Silberweide
Salix viminalis - Korbweide
Taxus baccata — Gemeine
Eibe

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos -
Sommerlinde

Salix aurita - Ohrchenweide
Salix cineria - Grauweide
Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder

Taxus baccata — Gemeine
Eibe

Landeshauptstadt Potsdam
Bebauungsplan Nr. 10
"Bertinistral3e / Jungfernsee”
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Ubersichtsplan MaRstab ca. 1:10.000 Stand Februar 2006
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