Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze
volisténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten BeStandteile geometrisch
einwandrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. ol X4 SER
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Aufstellungsbeschluss % 4

Die Gemeindevertretung GroR Glienicke hat in ihrer Sitzung 'am-14.02:2002 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
am 15.03.2002 im "Amtsblatt fir das Amt Fahrland" Nr. 3/2002 ortsiiblich bekannt

gemacht. i
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Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung geméaf §3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der Pla-
nungsziele erfolgte im Rahmen der offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung
GroB Glienicke am 14.02.2002. _ ‘
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Leiterin des Bereiches
Verbindliche Bauleitplanung

Tragerbeteiligung

Die von der Planung berlihrten Tréager offentlicher Belange wurden gemaR §4 i.V.m.
§3 Abs. 2 BauGB beteiligt. _
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Leiterin des Bereiths
Verbindliche Bauleitplanung

Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Die Gemeindevertretung Grol® Glienicke hat in ihrer Sitzung am 14.03.2003 die 6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geméf §3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 15.04.2002 im "Amtsblatt fiir das Amt Fahrland" Nr. 4/2002

ortsiliblich bekannt gemacht. (})( g
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Beigeordnete fiir

Stadtentwicklung und Wohnen

Offentliche Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geméB §3 Abs. 2 BauGB
hat in der Zeit vom 23.04.2002 bis 23.05.2002 stattgefunden.
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Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleitplanung

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung GroR Glienicke hat die vorgebrachten Anregungen der

Biirger sowie Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden. Die Gemeindevertretung Gro® Glienicke hat in ihrer Sitzung am

24.10.2002 den Bebauungsplan gemaR §10 BauGB als @tzung beschlog§en und die
0

Begriindung gebilligt. _
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Aufhebung Satzungsbeschluss und erneuter Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 03.11.2004 den
Satzungsbeschluss vom 24.10.2004 aufgehoben und im Rahmen der Abwagung
iiber die Anderung des Bebauungsplanes entschieden und den Bebauungsplan
gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den Q/( 4K Q
0]

erblirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erlangen ist, sind am %2547 im Amtsblatt

NF. ..::3...... fiir die Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen

(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§§44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kr
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Textliche Festsetzungen

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (2) 2 der Baunutzungsverordnung allge-
mein zuldssigen Nutzungen und die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen oberhalb des Erdgeschosses nicht zuldssig.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 (3) der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind 3 Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt. Flach-

décher sind unzuléssig. Dort sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 20 ° (Altgrad) und der Firstrichtung parallel zur StraRe auszubilden.

2.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 betragt die Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR:
a) 3 Vollgeschosse bei einer Dachneigung von mindestens 20° (Altgrad) und
b) 2 Vollgeschosse bei einerDachneigung von weniger als 20° (Aligrad).

2.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird die GréRe durch Neuaufteilung
entstehender Baugrundstiicke auf mindestens 500 gm festgesetzt.

2.4 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfi&che in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 darf durch die Grundfldchen von Stellplitzen und Garagen mit inren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die festgesetzte
Grundflachenzahl bis zu einer Grundflichenzahl von 0,5 (iberschritten werden.

2.5 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfi&che im allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf
durch die Grundflachen von Stellplétzen und Garagen mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundfléchen-
zahl bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,35 iberschritten werden.

3.1 Bei der Errichtung von Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplétzen ist zu "Flachen
mit Festsetzungen zum Erhalt oder zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

3.2 Bei der Errichtung von Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatzen ist zu den
Grenzher; der Flurstlicke 24/6, 24/7, 24/8 sowie 28/9 ein Abstand von mindestens 3 m
einzuhalten.

3.3 Stellplatze auf Baugrundstiicken sind iber eine gemeinsame Zufahrt, die nicht breiter
als 5 m sein darf, zu erschliefen.

3.4 Tiefgaragen sind im allgemeinen Wohngebiet zwischen StraRenbegrenzungslinie und
rickwartiger Baugrenze zuldssig, wenn sie vollstandig mit 30 cm Erdreich iiberdeckt
sind und die Oberkante der Uberdeckung der natirlichen Geléndetopographie entspricht.

4.1 Die mit "A" bezeichnete Fl&che ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit
einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke sowie mit
einem Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstriger zu belasten.

4.2 Die mit "B" bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

5.1 Die Ausfilhrung geneigter D&cher ist nur unter Verwendung von Ziegeln, Metall oder
Reet (Schilf) sowie als Griindach zuléssig.

5.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von glasierten Verblendern und Ver-
kleidungen aus Metall oder Kunststoff als Fassadenverkleidung unzuldssig.

5.3 Die Hohe von Grundstlickseinfriedungen an der Dorfstralte darf 1,25 m nicht Ober-
schreiten. Dies gilt nicht filr die historische Einfriedung bestehend aus Klinkerpfeilern
und dazwischen liegenden Metallzaunfeldern mit Klinkersockel.

6.1 Zur Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Fldchen sind standortgerechte gebietstypische
Pflanzen gemaR beigeflgter Pflanzenliste zu verwenden.

6.2 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Stellplatze, Zufahrten, Terassen und Wege
an Gebauden sind in wasser- und luftdurchldssigen Materialien fir Oberfiche und
Unterbau auszubilden.

6.3 Die Versickerung von Niederschlagswasser und der Oberfldchenabflusswésser hat auf
dem Baugrundstiick zu erfolgen.

6.4 Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplétzen sind zu gliedern. Je drei Stellplatze ist
ein standortgerechter Baum zweiter Ordnung geméaR Pflanzliste zu pflanzen.

6.5 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 100 gm Grundsticksflache ein einheimischer
Strauch erster Ordnung (zweimal verpflanzt und mind. 60 cm hoch) gemaR beigefiigter
Pflanzenliste zu pflanzen und zu erhalten.

6.6 Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der Grundstiicksgrenzen und der Fl&chen, die
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind, einheimische Laubhecken zu
- pflanzen und zu erhalten. Dies gilt nicht fir Grundstickszufahrten und -wege sowie
Stellpldtze und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, die an die Fl&chen, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind, angrenzen. Es sind Straucher erster Ord-
nung (zweimal verpflanzt und mind. 60 cm hoch) geméaR beigefiigter Pflanzenliste zu
verwenden.
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Pflanzlisten
1. Baume erster Ordnung

Gemeine Kiefer

Quercus robur
Pinus sylvestris
Betula pendula
Fagus sylvatica
Tilia cordata
Ulmus laevis
Salix alba
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa

2. Bdume zweiter Ordnung

Carpinus betulus
Crataegus spec.
Salix capraea

3. Straucher erster Ordnung

Hartriegel Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Wei3dorn Crataegus spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Korbweide Salix viminalis
Purpurweide Salix purpurea
Grauweide Salix cinerea
Ohrchenweide Salix aurita
gemeiner Flieder Syringa vulgaris

Planzeichenerkldrung

Festsetzungen

WA | Allgemeines Wohngebiet

| 049 | GeschoRflachenzahl als HochstmaR

0,3 Grundflachenzahl

o offene Bauweise
/e\ | nurEinzelhauser zuléssig
(== Baugrenze
Private Griinflachen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches
u’] Abgrenzyndt;i.
L ad unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahmen
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Ubersichtskarte 1: 10.000

Bebauungsplan Nr.8b

Dorfstralde 7-9

4, Striucher zweiter Ordnung

n
Apfelrose Rosa rugosa -
Pfilzrose Rosa tomentosa ro I e n I c e
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
5. Klettergeholze
Strahlengriffel Actinidia
Pfeiffenwinde  Aristolochia
Gemeiner Efeu Hedera helix .
Heckenkirsche Lonicera henryi MaBStab 1 ! 500
Wilder Wein ~ Parthenocissus tricuspidata
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Stand: nach Satzungsbeschluss




