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Bebauungsplan Nr. 21

,Gewerbepark Babelsberg*
1. Anderung

- 2. Auslegung -

im Auftrag der Landeshauptstadt Potsdam
- Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung -

Datum: 04.08.2016
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Bebauungsplan Nr. 21

1. Anderung
der Landeshauptstadt Potsdam
- Entwurf -

fur das Gelande zwischen GroRRbeerenstralle, Ahornstrale,
Orenstein-&-Koppel-Stralde,
dem Gelande des Pumpwerks Gartenstralde und der
GrunstralRe

in Potsdam - Babelsberg

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

Teilflachen (im GE)
Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl
Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise und Baugrenze

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Privatstralie

FuR- und Radweg
Strallenbegrenzungslinie

Grinflachen

Grinflachen

Parkanlage

Dauerkleingarten

Versorgungsanlagen

als Mindest- und Héchstmaf}

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 6 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

(§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) S

(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Elektrizitat - Trafo

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

belastende Flachen

e d

00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

o

Abgrenzung von Larmpegelbereichen (LPB) < lps v

Gebaudenummern (ehem. Karl-Marx-Werke)

pressssessssnnnngy

BD
2014

Umgrenzung von Flachen, die als
Bodendenkmal ausgewiesen sind

Verfahrensvermerke
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Potsdam, den

Hersteller der Planunterlage

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 01. Méarz 2006 die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange ge- priift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den

Oberbiirgermeister

Potsdam, den

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den

Oberbirgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Nr.
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der

. Die

Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den

Oberbiirgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im gesamten Mischgebiet (MI) sind folgende,
nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und § 6
Abs. 2 BauNVO)

1.2 Im gesamten Mischgebiet (MI) sind folgende
nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzungen nicht
zuldssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 1 Abs. 5und § 6
Abs. 2 BauNVO)

1.3 Im gesamten Mischgebiet (MI) sind die nach § 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Mischgebieten zulassigen
Einzelhandelsbetriebe zuléssig, sofern sie dem
Anlagentyp Nachbarschaftsladen (Convenience-Store)
entsprechen.
Ausnahmsweise sind weitere Einzelhandelsbetriebe
zulassig, wenn sie im Kernsortiment zentrenrelevante
Sortimente fiir die Nahversorgung der Potsdamer Liste
anbieten, in einer Nahversorgungsliicke liegen und
standortgerecht dimensioniert sind. Bei diesen handelt
es sich um folgende Sortimente:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

- Apotheken, medizinische, orthopadische und
kosmetische Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel)

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und
Birobedarf

AuRerdem sind weitere Einzelhandelsbetriebe
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Kernsortiment
sonstige zentrenrelevante Sortimente der Potsdamer
Liste anbieten und standortgerecht dimensioniert sind.
Bei diesen handelt es sich um folgende Sortimente:

- Textilien

- Bekleidung

- Schuhe und Lederwaren

- Haushaltsgegensténde (einschlieRlich
Campingmaébel)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen
Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
- Heimtextilien

- Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der
Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente

- Kur ande, Bilder, kunstg iche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

- Spielwaren

- Augenoptiker

- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und
Software

- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

- Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel),
ausgenommen Sport- und Freizeitboote und
Zubehdr

- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen
Biiromébel und Brennstoffe

(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.4 Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind folgende,
nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Anlagen
nicht zuléssig:
- Lagerplatze, sofern sie nicht von untergeordneter
Bedeutung sind und fiir die sonstige Grundstticks-
nutzung notwendig sind,

- Technische Anlagen im Freien,
- Anlagen, die nach 4. BImSchV, Spalte 1 und 2
genehmigungspflichtig sind.
(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 9 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8
Abs. 2 BauNlVO)

1.5 Im Gewerbegebiet (GE) auf den Flachen d, e, h
und j sind folgende im GE allgemein zulassige
Nutzungen nicht zulassig: Eigensténdige Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fiir sportliche
Zwecke. Folgende nach § 8 Abs. 3 Nr.2und 3
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kénnen auf den
genannten Flachen nicht zugelassen werden: Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, sowie Vergniigungsstatten. Ausgenommen
hiervon sind auf den Flachen d und e Nutzungen aus
dem Bereich der Medienwirtschaft sowie
medienbezogene Freizeitnutzungen.

(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 9 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 8
Abs. 2 BauNVO)

1.6 In den Gewerbegebieten GE b, ¢, d, e, f, g, gg,
und ggg sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und 9
BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

1.7 In den Gewerbegebieten h, i, j, und k sind
Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern sie
nicht-zentrenrelevante Sortimente anbieten. Diese
Sortimente sind:

- Beleuchtungsartikel

- Fahrréder, Fahrradteile und Zubehdr
- Kraftwagen

- Kraftwagenteile und Zubehor

- Kraftrader, Kraftradteile und Zubehor
- Wohnmébel (inkl. Matratzen)

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlielich

Sanitarkeramik, Garagen, Gewaéchshauser,
Geréatehauschen und Baubuden)

- Anstrichmittel

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Tapeten-  und Bodenbelage  (einschlieBlich
Teppiche)

- Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut:
Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde

- Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel:
Sport- und Freizeitboote und zubehor

- Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel:
Biiromébel und Brennstoffe

- Mineraldlerzeugnisse

(Rechtsgrundlage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und 9
BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr .1 BauNVO)

1.8 In den Gewerbegebieten sind an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
Gewerbebetrieben aller Art (einschlieBlich
Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise zulassig, wenn
sie ausschlieBlich dort hergestellte oder
weiterzuverarbeitende oder weiterverarbeitete Produkte
verauRern und in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem entsprechenden
Gewerbebetrieb stehen. Die Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache darf nur einen deutlich untergeord-
neten Teil von hochstens 10% der Geschossflache des
Gewerbebetriebs einnehmen. Bei zentrenrelevanten
Sortimenten darf die Verkaufsflache hochstens 150 m?
betragen.

(Rechtsgrundiage : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO)

1.9 Im Mischgebiet (M) sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und
Garagen i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 BauNVO unzulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.10  Im gesamten Gewerbegebiet sind auf den mit A
und B gekennzeichneten Flachen Stellplatze und
Garagen i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 BauNVO unzulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

2. MaR der Nutzung

21 Im gesamten Mischgebiet (MI) darf die Firstnéhe
von 51,0 m GDHHN nicht Gberschritten werden. Die
Traufkante darf im gesamten Mischgebiet nicht hoher
als bei 47,5 m GDHHN liegen.

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) Teilflachen c, f, g, gg,
ggg, h, i, j und k diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von
49,0m UDHHN nicht Giberschreiten.  Im gesamten
Gewerbegebiet Teilflachen b, d und e diirfen bauliche
Anlagen eine Héhe von 51,0 m GDHHN nicht
lberschreiten.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Gebaudehdhe durch technische Aufbauten, wie
Schornsteine und Liftungsanlagen ist ausnahmsweise
zulassig. Bei Uberschreitung der maximal zulassigen
Hohe der baulichen Anlagen durch Bestandsgebaude
gilt die im Bestand vorhandene First- und Traufhdhe.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 16 Abs. 4
BauNVO)

3. Bauweise,iiberbaubare
Grundstiicksflache

3.1 Fir das Mischgebiet (Ml) wird als Bauweise eine
geschlossene Bebauung festgesetzt.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2)
3.2 entfallt

3.3 Die maximale Bebauungstiefe im Mischgebiet
(MI) betragt 13 m gerechnet von der straRenseitigen
Baugrenze an. Eine Uberschreitung fiir Treppenhéuser
kann bis zu einer Tiefe von 2 m zugelassen werden. Fiir
vorhandene Remisen und Anbauten wird ein
Bestandsschutz eingeraumt.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2)

4. Stellplatze, Zufahrtsbereiche und
Verkehrsflachen

4.1 Tiefgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Flachen zuldssig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6
BauNVO)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Die Fléche | ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Nutzer der Kleingartenanlage und mit
einem Leitungsrecht zugunsten des zusténdigen
Versorgungstrégers zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

5.2 Die Flache m (Schmutzwasserdruckleitung) ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Versorgungstrager zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

53 entfallt

54 Die Flache p ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu
belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21)

6. Befestigung von Flachen

6.1 Grundsttlickszufahrten, Stellplatze und Zuwege
durfen nur im erforderlichen MafR befestigt werden. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig,
soweit andere Belange nicht vorgehen.

Zudem sind im Geltungsbereich fiir die befestigten
Anteile 6ffentlicher Griinflachen nur wasser- und
luftdurchlé@ssige Ausfiihrungen (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke oder &hnliches) zuléssig.

7. Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
gemaR § 9 (1) Nr. 25 i. V. mit Nr. 20 BauGB
Anpflanzung von StraBenbdumen (ohne
Standortbindung)

71 entfallt

72 An der GroRRbeerenstrale ist die Lindenallee
durch das Anpflanzen von Krim-Linden (Tilia x euchlora)
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm auf
der sudlichen StraRenseite wiederherzustellen. Der
Pflanzabstand richtet sich nach den vorhandenen
Baumabsténden an der GroRbeerenstrale. Fir die
Baumscheiben bzw. Pflanzbeete ist eine Mindestgroe
von 6 m? einzuhalten.

73 An der GriinstraRe ist die Allee im nérdlichen
Abschnitt im Bereich der éffentlichen Griinflache durch
das Anpflanzen von Rotdorn (Crataegus laevigata
'Paul's Scarlet') mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm auf beiden StraRenseiten
wiederherzustellen. Der Pflanzabstand richtet sich nach
den vorhandenen Baumabsténden. Fiir die
Baumscheiben bzw. Pflanzbeete ist eine Mindestgroe
von 6 m? einzuhalten.

7.4 An der GriinstraRe ist die Allee im siidlichen
Abschnitt durch das erganzende Anpflanzen einer
grofRkronigen Baumart mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm auf beiden Straenseiten
wiederherzustellen. Die Verwendung von Gehdlzen der
Pflanzliste 1 wird empfohlen. Der Pflanzabstand richtet
sich nach den vorhandenen Baumabstanden und
Grundstiickszufahrten. Fir die Baumscheiben bzw.
Pflanzbeete ist eine MindestgroRe von 6 m? einzuhalten.

75 An der Ahornstrafe ist eine Baumreihe durch
das ergénzende Anpflanzen von Spitzahorn (Acer
platanoides) mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm auf der westlichen StraRenseite
wiederherzustellen. Der Pflanzabstand richtet sich nach
den vorhandenen Baumabsténden und
Grundstiickszufahrten. Fiir die Baumscheiben bzw.
Pflanzbeete ist eine MindestgroRe von 6 m? einzuhalten.

76 entfallt
77 entfallt
8. Mindestb der Baugr

gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

8.1 Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemaf § 19
BauNVO nutzbaren Grundstiicksfldchen sind als
Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
gértnerisch zu unterhalten. Auf mindestens 50 % der
Flache sind heimisch und standortgerechte Pflanzen-
arten zu verwenden. Vorhandene standortgerechte
Gehdlze sind zu erhalten. Auf Gewerbe- und
Mischgebieten (GE, MI) sind zu einem Flachenanteil von
mindestens 10 % der Gesamtfléche die Vegetations-
flachen in Form von extensiven Méhwiesen dauerhaft
anzulegen und zu unterhalten. Auf mindestens 10 % der
Gesamtflache von GE- und MI-Gebieten sind Geholze
gemaR beigefiigter Pflanzliste 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, dass der Eindruck einer
dichten Hecke entsteht
* Anpflanzen von Baumen Il. Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung mindestens 16/18
cm, Heistern ab 150/175 cm hoch und
Strauchern je nach Art in der Sortierung
mindestens 60/80 cm hoch;
* Pflanzdichte und -mischung: Aufbau einer
mindestens 2-zeiligen Hecke mit je 100 m? 1 Baum
II. Ordnung und 5 Heistern sowie mit 3 Stiick
Strauchern pro Ifd. m Heckenzeile.
Flachen mit Pflanzbindung kénnen hierauf angerechnet
werden.

8.2 In den Gewerbegebieten mit einer GRZ von 0,5
sind je 600 m? und in dem Gewerbegebiet mit einer GRZ
von 0,6 je 750 m? Baugrundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von 16/18 cm oder
zwei hochstammige Obstbaume mit dem Stammumfang
von 10/12 ¢cm zu pflanzen und zu erhalten.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die auf dem Grundstiick vorhandenen und nach der
BaumaRnahme erhaltenen B&ume anzurechnen.
Dariiber hinaus konnen die laut textlicher Festsetzung
10.2 zu pflanzenden Baume angerechnet werden.
Abweichend hiervon sind auf den gewerblichen
Bauflachen g und gg zur Erhaltung des bestehenden
Charakters nach der oben beschriebenen MaRgabe
Kiefern (Pinus sylvestris) zu pflanzen.

9. Mindestbepflanzung Stellplatzen

gemiB § 9 (1) Nr. 25 BauGB

von

9.1 Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 4
Stellplatzen sind durch Baume zu begriinen. Je 4 Stell-
plétze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der
beigefiigten Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen. Dabei sind Baumscheiben in
einer GrolRe von mindestens 6 m? herzustellen.
Abweichend hiervon sind auf den gewerblichen Bau-
flachen g und gg zur Erhaltung des bestehenden
Charakters bei der Stellplatzbegriinung nach der oben
beschriebenen MaRgabe Kiefern (Pinus sylvestris) zu
pflanzen.

10. B Jere Pflanzfi

§9 (1) Nr. 25 BauGB

geman

10.1  Die im Plan mit A gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen und mit Bindung fir die Bepflanzung
und Erhaltung ist derart zu bepflanzen, dass der
Eindruck einer dichten Hecke entsteht. Die Verwendung
von Gehdlzen der Pflanzliste 2 wird empfohlen.
Hinsichtlich der Pflanzenqualitat und Pflanzdichte sind
die Angaben der textlichen Festsetzung Nr. 8.1 maB-
gebend. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Béume sind die auf dem Grundstlick vorhandenen und
nach der BaumaBnahme erhaltenen Baume
anzurechnen.

Die Festsetzung gilt nicht fir die erforderlichen
Schutzbereiche von Leitungen innerhalb der mit A
gekennzeichneten Flache. Diese Bereiche sind als
Méahwiesen anzulegen.

10.2  Die im Plan mit B gekennzeichneten Flachen
zum Anpflanzen und mit Bindung fiir die Bepflanzung
und Erhaltung sind mit Arten der beigefiigten Pflanzliste
2 derart zu bepflanzen, dass der Eindruck eines
stadtischen Vorgartens entsteht.

* Anpflanzen von Baumen Il. Ordnung mit einem
Stammumfang der Sortierung mindestens 16/18 cm
und Strauchern je nach Art in der Sortierung
mindestens 40/60 cm hoch;

* Pflanzdichte und -mischung: je 100 m? 3 Baume II.
Ordnung und mindestens 20 Straucher.

Die Pflanzbindung gilt nicht fir Grundstiickszufahrten
und Wege. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die auf dem Grundstick
vorhandenen und nach der BaumaBnahme erhaltenen
Béume anzurechnen.

11.  Immissionsschutz

11.1. Im Gewerbegebiet (GE) Teilflachen b bis d sind
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die von
dieser  Flache ausgehende immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistung 55 dB(A) (tags) und 45
dB(A) (nachts) nicht Gberschreitet.

(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

11.2. Zum Schutz vor AuRenlarm missen bei
schutzbeddrftigen R&umen bewertete
LuftschallddmmmaRe nach DIN 4109, Ausgabe 1989,
entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche erfillt werden.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.3  Im Mischgebiet (M) gilt bei Modernisierungs-,
Neubau- und Umbaumafnahmen folgendes: Bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen muss
mindestens ein, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei

Aufentt &ume mit den no igen Fenstern von der
StraRBe abgewandt sein. Sollte dies nicht moglich sein,
sind Schlafrdume und Kinderzimmer mit schall-
gedammten Liiftungseinrichtungen mit den sich aus
Festsetzung 11.2 ergebenden Anforderungen an das
bewertete Schalldd@mmmaf auszustatten.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

11.4  Indenin die Teilflachen b - k gegliederten Teilen
des Gewerbegebietes sind nachfolgend aufgefiihrte
Betriebe und Anlagen nicht zuléssig:

Teilflache b bis d: Abstandsklassen | bis VII,

Teilflache e bis i: Abstandsklasse | bis VI,

Teilflache j und k: Abstandsklasse | bis V der
Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg vom
06.06.1995.

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB konnen abweichend davon in
den Teilflachen a bis d B ten der Al

VII (auf den Teilflachen e bis i entsprechend der
Abstandsklasse VI) zugelassen werden, wenn im
Einzelfall der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und
Anlagen in ihren Abstandserfordernissen den
immissionsschutzrelevanten Schutzbestimmungen
geniigen oder wenn sich die Einstufung in der
Abstandsleitlinie ausschlieRlich oder weit Giberwiegend
aus Griinden des Larmschutzes ergibt.

(Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Hinweis: Die Anstandsleitlinie kann in der
Stadtverwaltung im Bereich Stadterneuerung eingesehen
werden.

12. Sonstiges

12.1.
12.2.

entfallt

Ortliche  Bauvorschrift
Ausbildung von Dachern
Im Mischgebiet sind die Dacher strallenseitig mit
geneigten Dachflachen auszufiihren.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Nr. 8 BbgBO)

zur  Regelung der

Hinweis:

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 wurde auf
der Katastergrundlage des Bereichs Kataster und

ing der Landeshauptstadt Potsdam Stand
10/2014 erstellt.

Die nachfolgenden Pflanzlisten haben empfehlenden
Charakter und stellen keine abschlieRende Aufstellung
dar.
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