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\ 1 I II“ Die Geschichte des gemeinschaftlichen Bauens in Hamburg
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+ Hamburg férdert seit mehr als 20 Jahren Bau- und
Hausgemeinschaftsprojekte

* in der 80er Jahren entstand ein eigenes
Hamburger Netzwerk von Wohngruppen und
Initiativen

* 1982 wurde die erste Kleingenossenschaft
(Wolfgang Borchert Siedlung eG) griindet. Es
folgten bislang etwa 20 weitere Klein-
Genossenschaften mit ahnlicher Zielsetzung

* im Jahr 2003 wurde die Agentur fiir
Baugemeinschaften in der Behérde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt gegriindet

Baugemeinschaft Wendebecken eG

31 Wohnungen und eine Wohngruppe der
Evangelische Stiftung Alsterdorf (ESA) fir 10
Menschen mit Behinderungen

Architekten: Dohse + Stich Architekten
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\ . I lI“ Rahmenbedingungen der Hamburger Wohnungspolitik
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Statistikarmt Mord “
Varausberschnung Metropolregian Harmbaurg =
. Wonnungsbestand ca. 883.000
ohnungen Bevidlkerungsverdnderung von 2007 bis 2020
» Ein Fiinftel der Wohnungen liegt in -
Ein- und Zweifamilienhiusern :: |
e | Hawden g Lol 08 B
* Nach einem Einwohnerriickgang ::: B -
tiber mehr als zwei Jahrzehnte e
wachst die Bevolkerungszahl seit !
1986 relativ stetig same
+ Das Umland wuchs in dieser Zeit - ]::—I]I_.'
deutlich schneller e
- A FoT Y AT - L
« Der jahrliche Verlust von A

Einwohnern an das Umland liegt
derzeit bei 6.000 Personen (Saldo
Abwanderungen/Zuwanderungen)
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\ 1 I lI“ Die Rolle der Wohnungsbauférderung
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* In Hamburg hat die
Wohnungsbauférderung traditionell ein
hohes Gewicht bundener Wohnunashestand

- gesamt, SAGA GWG, Genossenschaften und andere Eigentiimer -

120.000

» Ziel des Senats: Wohnungsbauférderung
soll einen substanziellen Anteil des 100.000
Wohnungsbauvolumens ausmachen

Quelle:

80.000

* Derzeitiges Forderangebot: 1.000 60.000
Mietwohnungen und 600 Neubau-

EigentumsmaBnahmen jihrlich 40000

20.000

* Orientierungsrahmen fiir den 0
Wohnungsneubau: 5.000 bis 6.000 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Wohneinheiten jahrlich insgesamt

m SAGAGWG O O andere Eil

* Der gebundene Wohnungsbestand
umfasst derzeit rund 100.000 Wohnungen
und schmilzt durch Auslaufen der
Bindungen auf rund 70.000 Wohneinheiten
in 2020 ab

» Der jahrliche Verlust von Einwohnern an
das Umland liegt derzeit bei 6.000
Personen (Saldo
Abwanderungen/Zuwanderungen)
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\ . I ““ Agentur als zentrale Anlaufstelle fiir Bauwillige
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» seit 2003 libernimmt die Agentur fiir
Baugemeinschaften die Aufgabe, die
verwaltungsinternen Fachaufgaben zu
steuern

» die Agentur ist zentrale Anlaufstelle fiir
Baugemeinschaften

» die Agentur berat Interessenten
hinsichtlich der Verfahrenswege und
der Férderungsbedingungen

» die Agentur unterstiitzt
Baugemeinschaften bei der

Grundstiickssuche Beispiel Markthof, nachbarschaftliche Hilfe im Karolinenviertel
Marktstrae 102, 16 Wohnungen, davon 2 rollstuhlgerechte
+ die Agentur ordnet den stédtischen Wohnungen.
Grundstiicken die passende Gruppe zu Architekten: iberNormalnull und Planungsbiro Deichstralle
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\ _ I lI“ Was sind Baugemeinschaften und warum férdert Hamburg sie?
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Baugemeinschaften zeichnen sich
durch fiinf Leitgedanken aus:
1. Familienfreundlichkeit

2. Menschen werden direkt
erreicht

3. keine Ausgrenzung von
Menschen mit Behinderung

hohe 6kologische Standards
Stabilisierung des Quartiers

Baugemeinschaften gibt es in den
unterschiedlichsten Hausformen:

» z.B. als Mehrfamilienhaus,
» als Reihenhauser oder
>

als Stadtvillen Beispiel Kleiner Schaferkamp 19, Baugemeinschaft Womms

e.V., 19 Wohnungen.
Architekten: Hartfil, Trautmann, Horter
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\ 1 I II“ Akteure
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Am Baugemeinschafts- Prozess beteiligte Akteure

die Baugemeinschaft (Gruppen) selbst

das Immobilienmanagement der Finanzbehorde
die Baubetreuer

die Architektinnen und Architekten

die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt
die Fachamter der Bezirke

weitere Fachbehorden, wie z.B. Behoérde fiir Soziales und
Familie, das Denkmalschutzamt und weitere Institutionen
wie z.B. die Sanierungstrager

ggf. Baugenossenschaften
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\ 1 I II“ Kommunale Grundstiicke
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festes Kontingent stadtischer
Flachen fiir Baugemeinschaften
(20 % der verfiigbaren stadtischen
Wohnbauflachen fiir
Geschosswohnungsbau)

die Vergabe erfolgt nach einem
festgelegten Verfahren zwischen
Finanzbehorde und Behorde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt

die Disposition des Flachenanteils
fiir Baugemeinschaften erfolgt
zunachst zu Gunsten der Agentur

. . . " Beispiel Arche Nora, Wohnprojekte fir altere Frauen, Hamburger HochstralRe 23 unc
fiir Baugemeinschaften, sie wéhlt Pepermolenbek 6-8, 31 Wohnungen, davon 11 barrierefreie Wohnungen
die Gruppe aus Architektin: Beata Huke-Schubert
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\ . I ““ Grundstiicksvergabe
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= die disponierten Grundstiicke werden
von der Agentur an die
Baugemeinschaften vermittelt

= bei hoher Nachfrage erfolgt ein
Auswahlverfahren nach festgelegten,
transparenten stadtentwicklungs- und
wohnungspolitischen Kriterien

L] die Kriterien werden fiir jedes
Grundstiick neu gewichtet und den
interessierten Gruppen vor dem
Auswahlgesprach mitgeteilt

Beispiel: Arbeiten, Wohnen + Kultur in der Max-Brauer-Allee 231- 247, 9
Hausgemeinschaften (105 Wohnungen davon 18 barrierefrei oder
rollstuhlgerecht), ein Haus fiir Leben mit Behinderung, Wohnen jung und alt.
Architektin: Iris Neitmann
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\ _ I lI“ Anhandgabe/ Grundstiicksverkauf
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» die Anhandgabe durch das Immobilien-
management der Finanzbehérde wird in
der Regel fiir ein Jahr ausgesprochen
und dient als konkrete Planungszeit fiir
die Baugemeinschaften

* in dem Jahr sind alle grundstiicks-
relevanten Fragen bis hin zur
Baugenehmigung zu klaren

+ der Verkauf erfolgt i.d.R. zum
Verkehrswert

» die Grundstiicke werden nur zur

Selbstnutzung durch die Mitglieder der Beispiel: Langenhorner Chaussee 675, 47 Wohnungen, davon

A g A g 25 Wohnungen fiir Wohnen jung und alt, eine Wohn-gemeinschaft mit 400 m?
Baugemeinschaft oder an eine fiir 8 an Demenz erkrankte Menschen, 36 barrierefreie Wohnungen, 3
Genossenschaft verkauft rollstuhlgerechte Wohnungen

Architekten: Beata Huke-Schubert in Kooperation mit Knaack & Prell
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\ . I II“ Baugemeinschaften im genossenschaftlichen Eigentum
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= a.) Bestandsgenossenschaften

b.) Dachgenossenschaften ! * .
c.) Kleingenossenschaften : ;

L] alle Nutzer sind Anteilseigner der
Genossenschaft.

= die Mitglieder haften mit Ihren
Genossenschaftsanteilen.

= die Baugemeinschaft iibernimmt i.d.R.
die Verwaltung des Gebéaudes.

Beispiel: Heinrich-Plett-StralRe, Baugemeinschaft Wohnen Jung + Alt , 26
Ty - - ili i i i 1 i
. iiber die Vergabe der Wohnungen wird ngz:g:: Familienwohnungen und kleine barrierefreie 1 %2 und 2 Zimmer

gemeinschaftlich entschieden. Architektin: Iris Neitmann
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\ 1 I II“ Baugemeinschaften im individuellem Eigentum
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* nach Fertigstellung des Gebaudes
beziehen die Mitglieder der
Eigentiimergemeinschaft jeweils ihre
Eigentumswohnung

+ die Eigentiimergemeinschaft entscheidet
liber alle gemeinsamen Investitionen

» die Hohe der Férderung richtet sich nach
HaushaltsgréBe und Einkommen

» die Wohnungen kénnen frei und
uneingeschrankt verauBert werden
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\ . I II“ Férderung
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fiir Baugemeinschaften gibt es in Hamburg
ein eigenes Férderprogramm
(Forderrichtlinie Baugemeinschaften)

die Férderung setzt sich aus
unterschiedlichen Darlehen und
Aufwendungszuschiissen zusammen

Férderrichtlinie

sie wird durch die Hamburgische Baugemeinschaften 2009
Wohnungsbaukreditanstalt (WK) goltig b 1. hamuar 200n
abgewickelt

die Forderung ist einkommensabhéangig
und richtet sich nach der HaushaltsgroBe

es wird auch bei den Férderungskondi-
tionen zwischen genossenschaftlichem
und individuellem Eigentum unterschieden

im Regelfall muss der einzelne Haushalt
mindestens 200,- €/ m? Wohnflache
Eigenkapital einbringen

Hamburgische
Wohnungsbaukraditanstalt

www.wk-hamburg.de/fileadmin/pdf/download/foerdbg.pdf
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\ . I II“ Eckpunkte der Férderung
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Eine Forderung nach der Férderrichtlinie
Baugemeinschaften der Hamburgischen
Wohnungsbaukreditanstalt besteht aus:

. einem pauschalen, zinsgiinstigen
Forderdarlehen der Hamburgischen
Wohnungsbaukreditanstalt

. einem Erganzungsdarlehen der
Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

. einem Darlehen der KfW Férderbank
(Programm Okologisch Bauen)

. laufenden einkommensbezogenen 2 H "; -
Aufwendungszuschiissen (abhdngig von der o .

Hohe der Einkommen der Haushalte) %
e &
o Zuschiissen fiir den geforderten :
energetischen Standard y

E:-" ’ f .-"'; '
. Baukostenzuschiissen fiir besondere i
bauliche MaBnahmen (barrierefreie o I i

Wohnungen, Aufziige)
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Voraussetzungen fiir die Férderung

|h|m

Eine Férderung nach der Forderrichtlinie
Baugemeinschaften hat folgende
Voraussetzungen:

* Einkommensgrenzen sind eingehalten

* Aufnahme in das
Wohnraumférderungsprogramm ist erfolgt

» sozial- und wohnungspolitische
Anforderungen sind erfiillt

* Leistungsfahigkeit und Zuverlédssigkeit des
Bauherrn liegt vor

» energetischer Gebdudestandard entspricht
den Anforderungen

* Gebdudeplanung entspricht den
Anforderungen
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Einkommensgrenzen und Miethéhen

1 I Belegungsquoten, Anfangsmiete und Héhe der einkommensbezogenen AWZ

mindestens 40 bis 30 5,60 € 4,00€
2 Variabel >30bis7o 6,20€ 3,40 €
3 héchstens 10 > 70 bis 100 6,80€ 2,80€

1Erw. €18.100 €23.500 €30700 €36.100

2 Erw. €26.600 €34.600 €45.300 €53.300
1 Erw.+1Ki. €28.100 €36.500 €47700 €156.100
1 Erw.+ 2 Ki. €35.300 €46.000 €60.100 €70700
1 Erw.+ 3 Ki. €42.600 €55.400 €72.500 €85.300
2 Erw.+1Ki. €33.900 €44.100 €57.700 €67.800
2 Erw.+ 2 Ki. €41.200 €53.600 €70.000 € 82.400
2 Erw.+ 3 Ki. €48.500 €63.000 €82.400 €97.000
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\ . I II“ gezielte Offentlichkeitsarbeit
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B Earw desprmnmchd i’

Wohnprojektetage
Baugemeinschaftsforum . = :
Ausstellungen

Informationsveranstaltungen

Broschiiren g
Flyer I FF"
Internet e
Presse ==

Folunmirinrea
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\ 1 I II“ Prasentation im Internet
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Behordenseite: www.baugemeinschaften.hamburg.de Internetforum: www.zusammen-bauen-lohnt.de
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F' rlu Was konnte bisher erreicht werden
Baugemeinschaften in Zahlen

g o e Re gt
TNk N e
P £ 1
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Fertig gestellt (1990 - 2002) : )B—‘f'-- Pt o "
= 31 Projekte mit 600 Wohnungen G A A ¥ e
_ RGNS e T ) g
Fertig gestellt (2003 — 2008) A e e kY :
= 30 Projekte mit 704 Wohnungen o T e . e i
In Bau e e o
* 6 Projekte ca. 210 Wohnungen 5 ke
Y : = X H_,-"\{
b | 1 9
In Planung e Ty Aaig
+ ca. 186 Wohnungen | : R s —
\L“"\ S r‘“x_ o L
Ny =,
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(Stand: Mérz 2009) Realisierte Baugemeinschaften (Stand Marz 2009)
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\ _ I ll“ Ablauf eines Baugemeinschaftsprozesses

Al | gL Eine Idee

Mit Gleichgesinnten iiberlegen Sie, wie und wo Sie wohnen wollen. Wollen Sie im indi-
viduellen oder genossenschaftlichen Eigentum bauen?

Interesse zeigen

Sie fiillen einen Interessentenbogen der Agentur fiir Baugemeinschaften aus. Mit diesem
Schritt sind Sie als suchende Baugemeinschaft registriert und Sie erhalten
Grundstiicksangebote.

Das Grundstiick

Die Agentur informiert Sie liber Grundstiicke fiir Baugemeinschaften, Sie wahlen einen
Baubetreuer und einen Architekten aus.

Planen

Erhalten Sie den Zuschlag, wird lhnen das Grundstiick fiir ein Jahr reserviert, jetzt beginnt die
konkrete Planungsphase bis hin zur Baugenehmigung des Bauvorhabens.

Finanzierung

Die Stadt Hamburg unterstiitzt Sie und Ihr Bauvorhaben auch finanziell. Fir Baugemein-
schaften steht ein eigenes Férderprogramm zur Verfiigung. Genossenschafts- und
Eigentumsprojekte konnen nach dem Merkblatt 4 gefordert werden.

Grundeigentiimer werden
Nach einem Jahr erfolgreicher Planung kaufen Sie bzw. eine Genossenschaft das Grundstiick.

Einzug
Sie haben lange von lhrer neuen Wohnung getraumt, neue Mitstreiter getroffen, viel diskutiert
und Kompromisse geschlossen. Das Haus steht, es ist soweit. Viel Freude beim Wohnen!
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