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Welche Wohnungen braucht Potsdam 20207

Erste Ergebnisse
der Analysen zum Stadtentwicklungskonzept Wohnen

far die Landeshauptstadt Potsdam

Jurgen Veser — Thomas Thrun

Fach- und Burgerforum zur Integrierten Stadtentwicklung
WOHNEN IN POTSDAM - 18. Marz 2009

Stadtentwicklungskonzept Wohnen fur die Landeshauptstadt Potsdam

Vorstellung des Projekts

= Ziele
* Nachfragegerechte Entwicklung des Wohnungsangebots
* Sicherung von bezahlbarem Wohnraum

» Ableitung von Anséatzen in wohnungs- und stadtentwicklungspolitischen
Handlungsfeldern

=  Arbeitsschritte

* Analyse der Wohnungsmarktentwicklung und des kunftigen
Neubaubedarfs (Ifd. bis Mai 2009)

* Analyse groRRerer Flachenpotenziale (Ifd. bis Mai 2009)
» Strategien und Handlungsempfehlungen (Mai-Juni 2009)
» Vorlage Stadtentwicklungskonzept Wohnen (Juli 2009)
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Stadtentwicklungskonzept Wohnen fiir die Landeshauptstadt Potsdam

Erste Analyseergebnisse

1. Okonomische
Situation/Nachfrageentwicklung
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Soziodkonomische Situation
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= SGB-IlI-Empfanger in Potsdam
 relativ grofRer Anteil der Bevolkerung (11% Alg Il oder Sozialgeld)
* Anteil etwa gleich wie im Potsdamer Umland

» jedoch spurbar niedriger als im Land Brandenburg und in Berlin




Bevolkerungzahl der Stadt Potsdam am 31.12. des Jahres
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Zu- und Fortzige der Stadt Potsdam 2004 bis 2007 nach Altersgruppen
(gemal Einwohnermeldestatistik)
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Neue Lander

region
Potsdam

Land Brandenburg

unbekannt

Wanderungssaldo der Altersgruppen ab 30 Jahren und bis 17 Jahre 2004-2007
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2. Angebotsentwicklung
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Bautatigkeit in Potsdam

= Bautatigkeit pro Einwohner

Fertig gestellte Wohnungen pro 1.000 Einwohner in Potsdam 1998-2007
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» bei 1-2-Familienhausern: etwa gleich geblieben

» pbei Mehrfamilienhdusern: splrbarer Ruckgang

= aktuell Uberwiegt Anteil 1-2-Familienhauser an
Fertigstellungen (2004-2007 55%)
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3. Wohnungsmarkt
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Veranderung der Zahl der Wohnungen
in der Stadt Potsdam 1998 bis 2007
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Bilanz: Veranderung der Zahl der Wohnungen und der Haushalte
in der Stadt Potsdam 1998 bis 2007

Veranderung der Anzahl zum Vorjahr
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Leerstandsquote der Stadt Potsdam 2001 bis 2007
gemal Leerstandserfassung und Leerstandsstichprobe der Stadt Potsdam*

leer stehende Wohnungen insgesamt in % des Wohnungsbestands

9,8%
10%
8% | 7,5% 7,5%
6,7%
6,2% darunter
6% - vermietbar
1,4%
4,1%
4% 3,3%
2%
0%
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

* bis 2004 friheres Stadtgebiet; ab 2005 inkl. eingemeindete Ortsteile
Datengrundlage: Stadt Potsdam (Bereich Statistik und Wahlen) kiowomace)  IfS Institut fir Stadtforschung




Wiedervermietungs- und Neuvertragsmieten fir Wohnungen mit

€/m? gutem Wohnwert nach Baualter
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Kinftige Nachfrage

(vorlaufige Ergebnisse)
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Progn
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Prognostizierte Veranderung der Bevolkerungszahl 2020 gegeniber 2007
nach Altersgruppen
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Zusammenfassung der Analyseergebnisse (1)

Vergleichsweise gute 6konomische Situation der
Nachfrager, jedoch starke Spreizung

Relativ junge Bevdlkerung/Nachfrage
Bevolkerungszuwachs v. a. durch Wanderungsgewinne

Zuzlge gepragt von Jingeren aus den neuen Landern
(eher einkommensschwache Zuwanderer)

Anhaltende Wanderungsverluste an Nachbargemeinden
Rickgang der Bautatigkeit in Potsdam
Jiingst deutliche Anspannung des Wohnungsmarkts
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Zusammenfassung der Analyseergebnisse (2)

= Kinftig weiterhin deutliches Bevdlkerungs- und
Haushaltswachstum zu erwarten

» Kinftige Zunahme v. a. mittlerer Altersgruppen
(30 bis 65 Jahre) und Hochbetagter

» Rucklaufige Nachfrage bei jungen Erwachsenen
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Stadtentwicklungskonzept Wohnen fur die Landeshauptstadt Potsdam

Handlungsbedarf

. besteht sowohl bei Neubau- als auch bei Bestandspolitik

1. Neubaupolitik

» Erweiterung des Wohnungsangebots insgesamt

» Zielgruppenorientierte Angebote insbesondere flr
wachsende Gruppen

— Familien und Singles/Paare mittleren Alters
— fur Hochbetagte

» Ausreichendes Baulandangebot, ggf. Verbesserung der
Konkurrenzfahigkeit zu Nachbargemeinden

* Hinweis auf eingeschréankte Férdermdglichkeiten fir Neubau
(Land)
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Handlungsbedarf (2)

2. Bestandspolitik

* Anpassung Wohnungsbestand an sich andernde Nachfrage
— Standard, Grol3e, Schnitt etc.
— energetisch
— Zusatzangebote zum Wohnen

» Zielgruppenorientierte Bestandspolitik
— Familien und Singles/Paare mittleren Alters
— Hochbetagte
— niedrige Einkommen (Sicherung preisglnstiger Mietwohnungen)
— Studenten

— junge Haushalte (kunftig Uberregional stark schrumpfende Zahl,
daher Konkurrenzsituation zu anderen Stadten/Gemeinden)
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Ausblick auf
weitere Arbeitsschritte im Projekt
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Prufung/Abwagung von Handlungsanséatzen (1)

» [ntegrierter Ansatz von Neubau und Bestandsentwicklung
» Bericksichtigung des kommunalen Handlungsspielraums
» Neubau-/Baulandpolitik
» Ausreichende, nachfragegerechte Baulandausweisung
* Kommunale Entwicklung/Vermarktung/Férderung
» Unterstitzung von Bauherren (Abstimmung, Beratung, Forderakquise)
= Bestands- und Quartiersentwicklung
» Zielgruppenorientierte Bestandsanpassung (Einkommen, Alter etc.)
» energetische Modernisierung
* Umfeld- und QuartiersmalRnahmen in Schwerpunktgebieten
e Zusatzangebote zum Wohnen
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Stadtentwicklungskonzept Wohnen fur die Landeshauptstadt Potsdam

Prufung/Abwagung von Handlungsanséatzen (2)

» Soziale Wohnungsversorgung/preisgunstiger Wohnraum
* Vereinbarungen mit Vermietern

» Mietpreisbindungen/Belegrechte (innerhalb des Férderrahmens
des Landes und des Bundes)

 Kommune als Marktakteur/Vermietungspolitik des
Wohnungsunternehmens

» Kooperation/Kommunikation

* Wohnungsmarktakteure
* Nachbargemeinden
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!




