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. : _ BESCHLUSS : -
| der 23. Offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der
Landeshauptstadt Potsdam am 06.10.2010

Bebauungsplan Nr. 37 A "Potsdam-Center", Teilbereich Bahnhofspassagen
Autstellungsbeschluss zur 1. Anderung : '
Vorlage: 10/SVV/0590 '

| Der Bebauungsplan Nr. 37 A ,,Potsda'm-Center“, Teilbereich Bahnhofspassagen, ist
gemaB § 1 Abs. 8 i.V.m. § 13a BauGB in einem 1. Anderungsverfahren zu adndern
(siehe Anlagen). ' ' :

Die 1. Anderung zum B-Plan 37 A ,,Potsdam-Center*, Teilbereich
'Bahnhotspassagen, ist bis zum 01.01.2013 abzuschlieBen.

Abstimmungsergebnis:
mit Stimmenmehrheit angenommen,

. bei einigen Gegenstimmen und '
einigen Stimmenthaliungen.

- GeméaB § 22 Brandenburgi-sche Kommunalverfassung (BbgKVerf) waren keine Mitglietler der .
Stadtverordnetenversammlung von der Beratung 'und Abstimmung ausgeschlossen. Die
Uberginstimmung des Beschlusses mit dem Wortlaut in der Niederschrift wird amtlich

beglaubigt. -

Dem Beschluss werden __ 4 Seiten beigeflgt. f
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 37 A.,,Pots__dam-Center“, Teilbereich Ba,hnhofspassageﬁ |
-Aufstellungsheschluss z‘ur 1. Anderung :

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit gemall § 1 Abs. 8 iV.m. § 13a BauGB die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 A .Potsdam-Center”, Teilbereich

_ Bahnhofspassagen
Der rdumiiche Geltungsberelch der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Geblet m

“den fo!genden Grenzen:

nérdliche Baugrenze der Sondergeblete SO 2 und SO 3 (Baufelder 9

im Norden:
bis 11) der Bahnhofspassagen des Potsdamer Hauptbahnhofs
“tm Osten: -gstliche  Baugrenze des Sondergeblets SO3 (Baufeld 1) der
' . Bahnhofspassagen
im Stden: . sudliche Baugrenze der Sondergebiete SO2 und SO 3 " der
: : - Bahnhofspassagen '
im Westen: westliche Baugrenze des Sondergebiets SO 2 (Baufeld 9) der
Bahnhofspassagen ~ -

" Der Ge!tungsbere;ch umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha. Die Lage des Plangebletes ist i im
' belgefugten Kartenausschmtt dargesteilt (ssehe Antage 2). .

: Bestehende Sltuatjon
. Das Plangebiet liegt mnerhalb des bestehenden Baukorpers der Bahnhofspassagen des

Potsdamer Hauptbahnhofs zwischen der Babelsberger Strafle im Norden und der Friedrich-
List-Strale imi Suden. Der Sonderstandort firr. Dienstleistungen und Einzelhandel befindet
sich " unmittelbar- angrenzend an die zentralen innerstadtischen Dienstleistungs- und -
Einkaufsquartiere; "er ist als Ergdnzungs- und Entlastungsstandort fur die historische
Innenstadt geplant worden. Die Bahnhofspassagen sind dem stédtischen Kernbereich, der
- im  Landesentwicklungsplan . Berlin- Brandenburg (LEP BB) festgelegt worden st
- zuzurechnen. Sie sind zeitlich gemeinsam mit dem Potsdamer Hauptbahnhof errichtet.
worden: Im rectlitsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 37A_ .Potsdam-Center* wird das
Spekfrum - der - zuldssigen  Sortimente  beziglich ~ der Einzelhandels- -und
... Dienstleistungsnutzungen dufch - Textliche Festsetzungen geregelt; in dem Teilbereich

Bahnhofspassagen sind die Sondergebiete SO 2 Erngeschranktes Einkaufszentrum ~mit
Multiplexkino® und S03 Emgeschranktes Emkaufszentrum / Buronutzung“ festgesetzt-

- worden

‘Planunqsanlass und Erforderltchkelt der Planunq L ‘ ‘

- Die Stadtverordnetenversammlung hat. in ihrer. Sitzung am  06.03. 2002 den,
. Satzungsbeschluss zum - Bebatungsplan “Nr. 37 A Potsdam-Center* gefasst und die
. Abwigung zu den vorgebrachten privaten und offentllchen Belangen gebllllgt (DS-
02/5VV/0073). S ,
“Anlass fir die: Planung - sand dle Aktrv:taten der Verwaltung zur Umsetzung des;‘
o 'Emzelhandelskonzepts fir die Landeshauptstadt Potsdam’ (Oktober- 2008), auf deren Stand

s in der parallelen Mitteilungsvorlage ,Zwischenbilanz ~Einzelhandelskonzept* im Detail _
'e:ngegangen wird. Des- ‘weiteren wird auf den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung,-. S

.:".vom 02. 07 2008 (DS 07/8W/1115) Bezug genommen

“"‘Nach dem aktuelrerr Stand der . Bewertung und Elnschatzung der entw;ckelbaren.

- ":"Potenz:alﬂachen in_deér Einkaufsinnenstadt und im Stadtteilzentrum Babelsberg - reichen die. .

entstehendan Zusatzbedarf an Angeboten “Bereich - der.

* dort moghchen zusatzhchen groBeren Flachen mcht aus -den in den’ Jahren bis’ 2015;_7_
maﬂgebhchen .

2 lnnenstadtsommente belsplelsweise - Berefch von Bek!etdung, Schuhen Spielwaren U4,
: \zu decken : . . _ , . .




. Potsdam und ihre Einkaufsinnenstadt bewirkt werden kann, a

Im Ruckgriff auf di’e mit dem Einze!hahd_eiskonzept beschlossenen Leitsdtze ergibt ‘sich

daraus folgende Konsequenz (Leitsatz 3):

-Der prognostizierte Verkaufsfldchenzusatzbedarf, der nicht in der Einkaufsinnenstadt und /
oder im Stadtteilzentrum Babelsberg realisiert werden kann, wird so platziert, dass er eine
Zentralitdtsstarkung fir Potsdam bewirkt. Die Ergdnzung bestehender Einkaufslagen oder —
zentren (insbesondere ‘Bahnhofspassagen / Stern-Center) hat dabei Vorrang - vor der.

Schaffung neuer Standorte (Einzelhandelskonzept, S. 154)."

Mit einer Lockerung der Sortimentsbeschrankung in den Bahnhofspassagen wird zugleich
erwartet, dass dies nicht nur unmittelbar zu einer Reduzierung des Leerstandes beitragt,
sondern zugleich mittelbare Anreize fir die Ansiedlung von Nutzungen “innerhalb des
bisherigen Zulassigkeitsrahmens liefert. Damit missten nicht samtliche Leerstandsfldchen
fur Innenstadtsortimente” freiwerden, vielmehr konnte schon eine geringere Verinderung zu -
einer wesentlichen Attraktivierung der Passagen beitragen, die durch ihre l.age im

Hauptbahnhof méBgebli‘ch dessen Bild als Stadteingang pragen.

Fir den Bereich der Bahnhofspassagen setzt die Erweiterung des Angebotes um die
genannten Inrnienstadtsortimente* oder Teile davon eine Ariderung der festgesetzten:
Sortimentsbeschrankungén voraus. Das genaue MaR bzw. die Struktur der méglichen
Verdnderungen des-Sortimentsrahmens ist im Rahmen der Abwagung festzulegen. Diese
Entscheidung muss sorgfiltig vor dem Hintergrund der getroffenen Abwagungsentscheidung
der Stadtverordnetenversammiung vom 06.03.2002 betrachtet und geprft werden, zumal
diese- Abwagung in einer detailiierten gerichtiichen Uberpriifung [im Rahmen eines
_ -Normenkontroﬁverfahi*éns.gegen den Bebauungsplan Nr. 37 A ausdriicklich bestatigt worden
ist und -damit die MaBstabe fur die Bewertung der Auswirkungen auf die bestehenden
~zentralen Versorgungsbereiche deutlich vorgegeben sind. - o ' S

Bei ' einer moglichen Anderung des zulassigen Sortimentsrahmens geht es nach

- gegenwadrtiger Einschatzung konkret um die Textlichen Festsetzungen B.2, B.4, B.9 und

* B.10, die zu den-Sondergebieten SO 2 (mit den Baufeldern 9 und 10) und SO 3 (Baufeld 11)

- . mit der Festlegung ,Eingeschrinkies Einkaufszentrum mit Multiplexkine® fir das SO 2 und .
»Eingeschrénktes Einkaufszentrum / Biironutzuig® fir das SO 3 getioffen worden sind. |

Zur stadtebaulichen Ordnung und zur Sichérung der Fidchen fir die’ Einzelhandels- und
- Dienstleistungsnutzung sowie zur Gewahrleistung: der stadtebaulichen Vertréig!ichke_lt der
- kenkreten Planung ist &in Bebauungsplanverfahren erforderlich. L L '

- Blanungsziele© =~ : a - - o : o
~Ziel der: Planung ist die Herstellung ‘der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
e zu- einen Sonderstandort fiir Dienstleistungen und
S , ntsstruktur, die die Entwickiung der. historischen Innenstadt
- und_ Einkaufsinnenstadt und die des Babelsberger Zentrums  beriicksichtigt und ohne
. negative Nebenwirkungen den Einkaufsstandort Potsdam starkt.” . S :
* Es soll. im Bauleitplanverfahren geprift werden, in welcher Weise eine Verénderung des . -
~ Zuldssigen Sorlimentsrahmens dazu beitrdgen kénnte, einen Teil des ermiittelten
* -Zusatzbedarfs der sag. ,Innenstadtsortimente” bis 2015 zu decken, - L
Eine mégliche Veranderung des Sortimentsrahmens  miisste sowohl. die Voraussetzing
erflllen, dass mit dieser Malnahme eine Zentralitiigstarkung fir: die landeshauptstadt
' ils auch dass die stadtebauliche

Weiterentwicklung der Flach
Einzelhandel mit -einer Sortime

Vertraglichkeit der konkreten Planung — auchim nheren Umfeld - gegeberrist. - -

‘Gesetzliche Voraussetzungen zur Durchfithrung des Anderungsvertahrens’

: ' ntwicklung (§ 13a BauGB) ausgerichfet. - -

-Der Bebauungsplan ist auf MaRnahmen der Innénent g (§ 1 sgel ‘
+ - Mit der Anderung der fextlichen Festsetzung_en'_"sol\l'_'er’ﬁgip’h’t;yverden, -daSS;fdJe,-Funkttp_n'der%"_' '
* -Bahnhofspassagen als - Ergdnzungs- - und Entlastungsstandort. ~ fir - die " historische "




Emkaufs:nnenstadt bezugllch des FEinzelhandels auch zukunfhg gegeben ist. Das
- Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Potsdam (Oktober 2008) soll (u.a.) durch
dieses Verfahren umgesetzt werden.
Die Bebauungsplananderung soll im beschleumgten Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB durchgefiihrt werden. Da sich der Teilbereich Bahnhofspassagen bereits in Ganze im
baulichen Bestand befindet, wird durch die Planung keine weitere Grundfiéiche versiegelt.
Die festgesetzte' Grundflache fur die Sondergebiete SO 1. und SO 2 betragt zusammen
13.845 m?. Es sind weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt worden.
Die gesetzlichen Grundiagen fir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 37 A , Potsdam—
Center”, Teilbereich Bahnhofspassagen gemaR § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 13a BauGB -
liegen vor, zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung ist das Bauleitplanverfahren
erforderlich. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit den Grundsatzen des § 1 Abs.. 5
- BauGB vereinbar. '
“Mit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenvetsammlung am 05.03.2008 (ber den
- Entwurf des Flachennutzungsplans und dessen Auslegung gilt dieser Entwurf als Grundlage -
fir die vorliegende Planung. Der Entwurf sieht eine Darsteliung der Flache als
Sonderbauflache Bahnhof vor. Es ist nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen,
dass der Bebauungsplan Nr. 37 A ,Potsdam-Center, Teilbereich Bahnhofspassagen aus
. den kunftlgen Darsteflungen des FNF’ entwnckelt sein wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Planungs- bzw. Verfahrenskosten ‘
Mit der Einleitung des Planverfahrens sind keine externen Planungskosten zu erwarten, da

das Planverfahren verwaltungsmtern erarbeitet werden soll.

Far die fachliche Betreuung und fir die Koordinierung des Planverfahrens sind
verwaltungsinterne Aufwendungen zu erwarten. Die hoheitlichen Leistungen, die hierfir im
..~ Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung zu erbringen sind, kénnen gemaR § 11 Abs. 1

'Nr.1 BauGB nicht durch einen Dritten Ubernommen werden. Die im Fachbereich
Stadtptanung und Bauordnung zu erbringenden nicht-hoheitlichen Leistungen sollen, da das
+ Planverfahren im offentlichen Interesse liegt, ebenfails nicht einem Dritten Ubertragen
- werden. Auch diese Lerstungen sollen daher verwaltungsintern erbracht werden.

Realisierungskosten und moghche Folgekosten

Angaben zur weiteren zeitlichen Abwicklung und Umsetzung des Planverfahrens sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht maéglich, da erst im Laufe des Planverfahrens eine weitere
Konkretisierung hierzu méglich ist. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch nicht vor 2014

Zu rechnen

Genauere Angaben zu den zu erwartenden Realisierungskosten und zu moghchen
Foigekosten werden im Laufe der Erarbeitung des PEanverfahrens erfolgen.




'Bebauungsplan Nr. 37A
wPotsdam-Center®, .
~ Teilbereich
_Bahnhofspassagen,
1. Anderung
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